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LITTEET: OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

2013 Kauhavan kaupan palveluverkkoselvitys, Maki-Hannuksen alue

2017 Kauhavan keskustan osayleiskaavan luontoselvitys, Sweco

2017 Kauhavan Maki-Hannuksen luontoselvitys, T:mi Lakeuden luontokartoitus

2017 Kauhavan Maki-Hannuksen arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan
arkeologiapalvelu Ay

2018 Keskustan osayleiskaavan 2032 arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan
arkeologiapalvelu Ay

2019 Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan liikenneselvitys, Sweco Ympadristo Oy

2019 Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan meluselvitys, Sweco Ymparisto Oy

2020 Kauhavan liikenneturvallisuussuunnitelma

2023 Kauhava 2030 kaupunkistrategia (vuonna 2026 valmistuu 2040 kaupunkistrategia)

2023 Kauhavan Maki-Hannuksen 2017 luontoselvityksen Perkiomaen liito-oravareviirin
tarkistus 2023

2025 Ely-keskuksen tarkastus: Liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikan nykytilan
selvittdminen, lausunto metsankayttdilmoitukseen

2025 Vtag Lapua-Kauhava AVS suunnitelmakarttaote, A-insingorit Oy

2026 Maki-Hannuksen alueen hulevesiselvitys, Soilcon Oy

Ehdotusvaiheen lisaselvitykset:

2026 Kantatie 63 ja Peltopassi lilkennetuotos ja liittymanvalityskyky, Aluetaito Oy
2026 Kaupallisten vaikutusten arviointi, Nosto Consulting Oy (kappale 6.10)
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1. TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 30.9.2026 pdivattya asemakaavakarttaa.

Kaupunki: Kauhavan kaupunki
Kaupunginosa: Keskustaajama, Passin liikealue ja urheilupuiston alue
Korttelit: Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Kauhavan keskustaajamassa

kortteleita 1201, 1202, 1241, 1242, 1249 ja 1283 sekd niihin liittyvia
virkistys- ja katualueita.

Muutoksella ja laajennuksella muodostuu kortteli 1285. Korttelit 1249 ja
1283 muutetaan viheralueiksi.

Luonnosvaiheessa 2 kaava-alueeseen lisataan korttelit 1201 ja 1202.
1201 yhdistyy kortteliin 1285. 1202 vaihtuu numeroksi 1286.

Ehdotusvaiheessa kortteli 1202 muutetaan viheralueeksi. Korttelin
1201 viheralueesta osa sisallytetaan kaavanrajaukseen.

Kaavan laadituttaja: Kauhavan kaupunki
Mielipiteet, muistutukset, lausunnot: kaavoitus @kauhava.fi

Yhteyshenkil6t: Vt. maankayttopaallikko Aleksi Saukko
040 554 9804

Kaavoitusasiantuntija Nina Kuusisto
0503683698

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee Kauhavan keskustaajamassa kantatie 63 (Kauhavantie) itapuolella
rajoittuen Peltopassin ja Kauppapassin teihin ja iddssa Maki-Hannuksen asuinalueeseen. Alueen
sijainti ja viitteellinen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Aluerajaus muuttui kaavaprosessin edetessa:

Luonnosvaiheessa 1 suunnittelualueen laajuus oli noin 25,44 ha.

Luonnosvaiheessa 2 suunnittelualueen laajuus oli n. 31,29 ha.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualueen laajuus on n. 30,90 ha.

Kauhavan kaupunki | Maankayttopalvelut | Pdamajantaival 2 | 62375 Ylihdrma
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

A\ Kaavan nimi on Asemakaavan muutos ja
laajennus Kauhavan keskustaajamassa:
Urheilupuisto, Passin liikealue, kortteli 128s5.

a1

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee
Kauhavan keskustaajaman kortteleita

1201, 1202,1241, 1242, 1249, 1283 seka niihin
liittyvia virkistys- ja katualueita.

Passin-Tornimaen alueen asemakaavan muutos
ja laajennus on esitetty ensimmaisen kerran
vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa.
Asemakaavassa tutkitaan liikealuetta
vastaamaan yleiskaavan aluevarauksia.
Laajennuksella muodostuu kortteli 1285 liike- ja
teollisuusrakentamisen tarpeisiin.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti uusimmassa
ortokuvassa (MML 2025).

1.4 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin Kauhavan kaupungin vuoden 2021
kaavoituskatsauksessa 21.4.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos mielipiteiden esittamista varten oli
nahtavilld 5.11. —3.12.2025 ja uudelleen luonnosversiona 2 20.5. —19.6.2026.
Asemakaavaehdotus nahtavilld 30.9. — 28.10.2026.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Kauhavan kaupungin keskustaajamassa Kauhavantien
itapuolella (kantatie 63). Alueen pohjoispuolella sijaitsevat Eepeen kauppakeskus, Kauhavan sosiaali-
ja terveyskeskus seka urheilupuisto. Alueen itapuolella sijaitsee Maki-Hannuksen asuinalue ja
lansipuolella Passin-Tornimaen teollisuusalue. Alue on osin asemakaavoittamatonta.

Kuva 2. Suunnittelualuetta (Kauhavan kaupungin Maankdyttépalvelut 2025).

2.2 Luonnonymparisto
2.2.1 Kasvillisuus

Suunnittelualue on osittain viljelyksessa olevaa peltoa, osittain talousmetsaa. Viljellyt pellot ovat
kasvillisuudeltaan yksipuolisia. Suurempien pelto-ojien varsilla kasvaa pensaikkoa ja ruoho- ja
heindvaltaista kasvillisuutta. Kulttuurivaikutteista kasvillisuutta esiintyy teiden varsilla ja peltojen
reunoilla. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, kuten niittyja tai ketoja. Suunnittelualueen metsat ovat
padosin metsatalouskaytossa, eika luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita ymparistoja ole
juuri jaljelld. Suurin osa suunnittelualueesta on taimikkoa tai nuorta kasvatusmetsda. (Maki-
Hannuksen luontoselvitys 2017 s. 29)

2.2.2 Elaimisto

Selvitysalueen pesimalinnusto koostuu padasiassa metsdlajistosta, joka on voimakkaasta metsien
kasittelysta huolimatta lajimaariltdan melko monipuolinen (Maki-Hannuksen luontoselvitys 2017).

Maki-Hannuksen alueella ei ole erityisesti viitasammakolle sopivia elinymparistoja eika lajia havaittu
sen soidinaikaan tehdyissa selvityksissa. Myoskaan merkittavia lepakoiden ruokailualueita tai
lisddntymisyhdyskuntia ei Maki-Hannuksen luontoselvitystd laadittaessa [0ytynyt. Laajat
peltoaukeat eivat ole lepakoille sopivaa elinymparistoa.

Alueen nisakaslajisto on tavanomaista. Maastokaynnilla havaittiin hirven ja metsakauriin jalkia seka
metsajanis ja orava. Luonto- selvityksen mukaan peltolakeudelle on tyypillista vaihtelevat

Kauhavan kaupunki | Maankayttopalvelut | Pdamajantaival 2 | 62375 Yliharma
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myyrdkannat, joita petolintujen lisdksi kayttavat ravintonaan pienpedoista karppa ja lumikko. Muita
Kauhavalla tavattavia nisakkaita ovat kettu mayra ja supikoira, ndata seka vesistéjen varsilla minkki.
(Kauhavan osayleiskaavan luontoselvitys, Sweco Ymparisto 2017)

2.2.3 Arvokkaat luontokohteet ja ymparistonsuojelu

Maki-Hannuksen asuinalueen laajentumista varten Lakeuden luontokartoitus teki toimeksiannosta
luontoselvityksen Kauhavan Maki-Hannukseen vuonna 2017. Selvityksen mukaan suunnittelualueella
tai sen lahiymparistossa eisijaitse Natura 2000- alueita tai valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien
kohteita. Luonnon monimuotoisuuden kannalta lakisdateisid arvokkaita luontokohteita 16ytyy
Perkiomaden [api virtaavan peratun puronvarren erirakenteinen ojanvarsimetsa. (Maki-Hannuksen
luontoselvitys 2017 s. 16). Liito-oravien elinpiiri 16ytyi Perkiomaesta Maki-Hannuksen eteldpuolelta.
(Maki-Hannuksen luontoselvitys 2017 s. 23-26.) Kevaalla 2023 tarkistettiin liito-oravareviiria ja
todettiin liito-oravien vahentyneen. (Kauhavan Maki-Hannuksen 2017 luontoselvityksen Perkiomaen
liito-oravareviirin tarkistus, kevat 2023)

Luonnosvaiheen 2 lisdys: vuonna 2025 Ely-keskus teki maastokatselmuksen liito-oravareviirille sinne
kohdistuneen metsankayttoilmoituksen seurauksena ja antoi katselmuksen perusteella lausunnon
maanomistajalle ja metsdyhtiolle liito-oravareviirin huomioimisesta hakkuissa.

Tama lausunto on otettu huomioon Sdhkdpassin linjauksessa ja viheralueen lisddmisend
mahdollisten liito-oravien elinpiirin turvaamiseksi. Asemakaavassa on merkintd s-1 liito-oravien
reviirin alueella.

W
=
=
=
Z
=4
2
2

»» Kuva 3. Liito-oravien reviirin ulkoreuna merkitty
‘123 siniselld viivalla kaavaehdotuskartan pddlle.

2.2.4 Pohjavesi ja pintavedet

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Pintavesia johdetaan olemassa olevaan hulevesijarjestelmaan, joka
sijaitsee suunnittelualueen pohjoisilla reuna-alueilla. Suunnittelualueella ei ole tiedossa hulevesien
puutteellisesta hallinnasta aiheutuneita ongelmia. Alueen pintavedet ohjautuvat pohjoiseen noin 8oo
metrin paassa sijaitsevaan Kauhavanjokeen.

Kauhavan kaupunki | Maankayttopalvelut | Pdamajantaival 2 | 62375 Ylihdrma
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2.2.5 Maapera

Suunnittelualueen maapera on hiesua (liila vari =8 1} "?%% =
kuvassa 4) ja savea (sininen vdri) seka % \ i |
hiekkamoreenia (kellertava vari). Punainen vari \

kuvaa kalliomaata.

issededdmen—
L

Maanpinnan korkeus vaihtelee valilla
+37,0 ... +40,0 M.

= L"a_mpof)i,. — ﬂ---_‘-'_-
T |

1rikt_1';a =

- —anpuISSaIN-

Kuva 4. Ote suunnittelualueen maaperdaineistosta
(GTK 2023).

Kuva 5. Ote suunnittelualueen rinnevarjosteaineistosta (MML 2023).
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Kuvassa 6 karttaote GTK:n happamat sulfaattimaat -karttapalvelusta. Punaiset alueet ovat suuren
riskin alueita ja oranssit alueet kohtalaisen riskin alueita. Siniselld on merkitty alueet, joissa
happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on pieni tai hyvin pieni. Riskialueella
rakennushankkeeseen ryhtyvan tulisi olla yhteydessa kaupungin ymparistoviranomaiseen.
Ymparistoministerion julkaisemassa oppaassa YM_2022_3 Happamien sulfaattimaiden kansallinen
opas rakennushankkeisiin on ohjeistettu happamien sulfaattimaiden huomioimiseen ja vaikutusten
hallintaan.

Pelto- ja Ldmpdpassin eteldpuoli pienen riskin
alvetta. Punainen alue osuu urheilupuiston
kohdille.

Kuva 6. Ote suunnittelualueen happamista
sulfaattimaat-aineistosta (GTK 2024)

2.3 Rakennettu ymparisto

2.3.1 Rakennuskanta

Kauhavantien lansipuolisella teollisuusalueella sijaitsee Steelcompin, Unicon ja Tekno-kourun
teollisuuslaitokset, seka Prima Powerin entinen teknologiakeskus ja Lakeuden kone. Vanhimmat
teollisuushallit ovat rakentuneet 1980-luvulla ja uusin 2022.

Kauhavantien itapuolisella Passin-Tornimden teollisuusalueella sijaitsee Jylhan Sahkén muunta-
mokenttd, Kauhavan Auto Oy:n autoliike ja Carpet Syvdsen, sekd CLE Finlandin teollisuusra-
kennukset (kuva 7).

Kuva 7. Passin-
Tornimden
teollisuusaluetta
sekd
muuntamokenttd
(Kauhavan
kaupungin
Maankdytto-
palvelut 2025)
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Peltopassin varrella sijaitsee Eteld-Pohjanmaan Osuuskaupan S-market seka ABC lilkkennemyymala.
Liikekeskus avattiin marraskuussa 2019. Hyvinvointikeskus otettiin kdyttoon lokakuussa 2022
(kuva 8).

Kuva 8. Kauhavan sosiaali- ja terveyskeskus sekd S-market. Vastapdcdtd Arnonin teollisuushalli.
(Kauhavan kaupungin Maankdyttopalvelut 2025)

Kuva 9. Suunnittelualueen pelto- ja metsdmaisemaa. AL-kaava-alueen keskelld vuonna 1989
rakennettu asuin- ja talousrakennus, jonne ajoyhteys Kauhavantieltd. (Kauhavan kaupungin
Maankdyttopalvelut 2023).
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Alueen koillispuolella sijaitsee koulukeskus, paivakoti, urheilupuisto jda- ja monitoimihalleineen.

Kuva 10. Koulukeskus ja
taustalla urheilupuisto
(Kauhavan kaupungin
Maankdyttopalvelut 2024).

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Maki-Hannuksen asuinalue, jonka laajennuksen
kunnallistekniset tyot valmistuivat kesalla 2019. Alueen vanhimmat asuinrakennukset ovat 1980-
luvun loppupuolelta ja uusimmat 2020 jalkeen rakennettuja (kuva 11).

Kuva 11. Mdki-Hannuksen
asuinalue

(Kauhavan kaupungin
Maankdyttopalvelut 2024).

Kuva 12. Eteldrannan
asuinalue sijaitsee
suunnittelualueesta
kilometrin luoteeseen.
(Kauhavan kaupungin
Maankdyttopalvelut 2024).
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2.3.2 Kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei ole valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurimaisemaa. Museoviraston tiedon
perusteella kaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia.

2.3.3 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue on osa Kauhavan keskustaajamaa ja liittyy osaksi olemassa olevaa asuin-, liike- ja
teollisuusaluetta. Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan, joihin
alueen rakentuessa tarvitaan investointeja. Asemakaava mahdollistaa alueen tdydennys-
rakentamisen ja laajenemisen luoden uusia palveluja ja tyopaikkoja.

2.3.4 Palvelut

Alue sijoittuu Kauhavan keskustaajaman julkisten ja kaupallisten palvelujen alueelle. Kaupalliset
palvelut ovat laajentuneet kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsevalle liikekeskusalueelle.
Vuonna 2014 valmistunut paivakoti sekd syksylld 2020 valmistunut Kauhavan uusi koulukeskus
sijaitsevat noin 5oo m suunnittelualueesta koilliseen samoin kuin jaahalli, monitoimihalli,
urheilupuisto. Koirapuisto sijaitsee urheilupuiston alueella, kooltaan n. 4000 m2. Lisdksi alueen

itdpuolella on yhteys hyvin hoidettuun urheilupuiston kuntorataan, joka toimii talvisin myds
valaistuna hiihtolatuna.

2.3.5 Liikenne mé——
Tas7

Suunnittelualue rajoittuu  Kauhavantiehen (kantatie Erantila

63). Kulku alueelle tapahtuu alueen pohjoispuolelta i i Puk
olemassa  olevan  Peltopassin  kautta  seka
tulevaisuudessa myds idasta Metsapassintien ja

etelastd Sahkopassin kautta kaavan vaiheittaisen

toteutuksen jilkeen. Peltopassin, Kauppapassin seka P a
Lampdopassin varrelle on rakennettu kevyen lilkenteen /"':'i'a" Pauttamus
vayla. Metsapassintien ja Kauhavantien varrelle on
suunnitteilla kevyen liikenteen vayla.

o

anUEILE

____.:,.-573&:.__._.._ ==l

Liikennemaarat Kauhavantielld suunnittelualueen

kohdalla olivat vuonna 2024 vayldviraston tietojen \/
V] (]

mukaan lahes 5ooo ajoneuvoa/vrk. Nopeusrajoitus N

. .. . o |
suunnittelualueeseen  rajoittuvalla  Kauhavantien E N ST
=3 ]
osuudella on 60-80 km/h. R ‘,"|~‘en<r‘9 \
e =1 )
Vaha-Passi | b
i
|l
B ."
Kivinen % ' Ajianiuhta
Kuva 13. Alueen teiden lilkennemddrdt 2024 Tornimaki
(Vc'iyldvirasto 2024). Watsompinvuori j:-"g
IR
) -
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2.3.6 Tekninen huolto

Alue sijaitsee kunnallisen vesi-, viemdri- ja kaukoldampoverkoston toiminta-alueilla. Alueen
johtokarttojen yllapidosta vastaa Kauhavan Vesi ja Kauhavan Kaukoldampd seka hulevesien osalta
Etela-Pohjanmaan elinvoimakeskus ja Kauhavan kaupunki.

2.4 Maanomistus

Suunnittelualue on osaksi Kauhavan
kaupungin (oranssi vari kuvassa) ja osaksi
yksityisessa omistuksessa. Kaupungin
osuus suunnittelualueen
maanomistuksesta on n. 70 %.

s sededdneyd—

Perkiopmaki

Ajjdnluhta

Kuva 14. Kaupungin maanomistus.
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3. SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkdyton
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto on tehnyt 14.12.2017 paatoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista, paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

- Tehokas liikkennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja niiden kehittdminen: VAT-esiselvityshankkeen
loppuraportti: Heinila, Aleksi; Partinen, Hanna (2022-11-09).

3.2 Maakuntakaava

20.12.2024 voimaan tullut Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa aiemmin hyvaksytyt
voimassa olevat maakuntakaavat kokonaisuudessaan. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueelle (c). (Kuva 16). Merkinnalla C osoitetaan seudullista merkitysta omaavan
kuntakeskuksen ydinalue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisaksi hallintoon, palveluihin ja
kauppaan liittyvia toimintoja seka teollisuutta.

Kaavamerkintoja

. Keskustatoimintojen alue

@ Teollisuus- ja varastoalue
Taajamatoimintojen alue
Kuva 15. Ote voimassa olevasta

Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaavasta 2050.

Kuva 15. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti maakuntakaavassa.

Kaavakartta, -merkinnat ja -maardaykset, kohdeluettelo seka kaavaselostus I0ytyvat Etela-
Pohjanmaan liiton alueidenkayton ja liikenteen sivuilta.

Kauhavan kaupunki | Maankayttopalvelut | Pdamajantaival 2 | 62375 Ylihdrma
kaavoitus@kauhava.fi | www.kauhava.fi



X

KAUHAVA Passin liikealueen kaavaselostus Sivuas/ 43

3.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen 28.7.2020 vahvistunut Kauhavan Keskustaajaman
osayleiskaava. Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa osayleiskaavassa AP, KM, TP, T, EN, VU
ja VL-alueille. (Kuva 16).

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP CEF VAP
Pé'hs:" _

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

KM suuryksikan

scoscesescessssonca. Ulkoilureitti.
------------------- Kevyen liikenteen reitti.
T Teollisuus- ja varastoalue.

Energiahuollon alue.

L
_EN Alueelle suunniteltavista rakenteista ja rakennelmista on
pyydettava sahkon siirtoverkon haltijan lupa.

Lahivirkistysalue.

Maa- ja metsétalousvaltainen alue.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta
palvelevia rakennuksia.

Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti yleiskaavassa

Kuva 16. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.
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3.4 Asemakaavat

Kuva 17. Suunnittelualueella
voimassaolevat asemakaavat:

*Kortteli 1283 (vuosi 2014)

Asemakaavoittamaton alue.

*Kortteli 1249 (vuosi 2017)

*Korttelit 1241 ja 1242 (vuosi
1996)

- *Kortteli 1201 ja 1202 (vuosi
 1996)
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3.5 Rakennusjarjestys

Kauhavan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 11.5.2026 ja se astui voimaan
23.6.2026.

3.6 Pohjakartta

Pohjakarttaa yllapitaa Kauhavan kaupungin Maankayttopalvelut.

3.7 Tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat alueella

Kaavatyon tausta-aineistona huomioidaan alueelle Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavatyon
yhteydessa laaditut selvitykset sekd aiemmin laaditut kaavat seka niiden yhteydessd laaditut
selvitykset.

Ennen asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen laatimista alueelle laadittiin  hulevesien
kasittelysuunnitelma (Soilcon Oy 2022), jota paivitettiin 2026.

Ely-keskuksen (2026 alusta Etela-Pohjanmaan elinvoimakeskus) aluevaraussuunnitelma valmistui
syyskuussa 2025. Siind on kevyenliikenteen vayla alikulkuineen kantatien 63 varrelle. KS kuva 25.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kauhavan kaupungin strategisen alueidenkdyttosuunnitelman tavoitteena on maankayton keinoin
lisatd Kauhavan kaupungin vetovoimaisuutta, parantaa elinkeinoeldaman edellytyksid, tarjota
asukkaille viihtyisia asuinympdristoja, kehittdd taajamia ja kyldalueita seka vastata
ilmastonmuutoksin haasteisiin. Strategisessa alueidenkayttosuunnitelmaan on kirjattu tavoitteeksi
kehittaa Passin-Tornimden aluetta teollisuus- ja tyopaikka-alueena.

Suunnittelualue on otettu mukaan kaavoitusohjelmaan Kaavoituskatsauksessa 2021. Kaavan vireille
tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksesta 2023 tiedottamisen yhteydessa (MRL 22 §).

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Alueidenkdyttolain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa osalliset on madritelty seuraavasti:

Suunnittelualueen asukkaat seka maanomistajat, kaupungin hallintokunnat (yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta), viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Pohjanmaan elinvoimakeskus
(aikaisemmin Etelda-Pohjanmaan elinvoima-, liikenne — ja ymparistokeskus), Etelda-Pohjanmaan
pelastuslaitos-liikelaitos seka yritykset ja yhteisot: EPV alueverkko Oy, Jylhan Sahkoosuuskunta,
Kauhavan Vesi Oy, Kauhavan Kaukoldmpd Oy sekd muut mahdolliset yritykset ja yhteisot.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu paikallislehdessd, ndhtavilldoloaika
AKL 30 §:n mukaisesti yhdessa kaavaluonnoksen kanssa 5.11. — 3.12.2025. Osallistumis-
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta 1 saatiin 3 lausuntoa ja 1 mielipide.

e Kaava-alueen laajentumisen ja tiejarjestelyjen takia uudestaan luonnoksena nahtavilla
20.5.—19.6.2026 huomioiden luonnokseen 1 saadut lausunnot.

e Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaika AKL 27 §:n mukaisesti 30.9. — 28.10.2026.
Kaavaehdotuksessa huomioitu luonnosvaiheessa 2 saadut lausunnot (6 kpl).

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylld. Alueidenkdyttolain 66 §:n 2 mom.
tarkoittamaa viranomaisneuvottelua EP:n elinvoimakeskuksen kanssa ei kdyda luonnosvaiheessa,
koska laaditulla asemakaavaluonnoksella ei ole vaikutusta valtakunnallisiin tai tarkeisiin seudullisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, eikd se muutoinkaan ole yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten,
luontoarvojen tai kulttuuriympariston kannalta erityisen merkittdva tai valtioin viranomaisten
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarked. Kaavahankkeen edetessd jarjestetdan tarvittaessa
tyoneuvotteluja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan sisaltovaatimukset 16ytyvat Alueidenkdyttolaista 54 §: Asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle  saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ymparistod ja
luonnonymparistoa tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Kohdassa 3.1 esitetyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet otetaan huomioon alueen

kaavoituksessa.
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Maakuntakaavan ldhtokohta on luoda Eteld-Pohjanmaasta sellainen alue, jossa osoitetaan
laadukkaita elinympadristoja, kasvua luovia elinkeinoalueita, hyvat yhteydet, edellytykset
paastottomaan energiantuotantoon seka varmistetaan luonnonvarojen kestava kaytto ja turvataan
monipuolisten kulttuuri- ja luonnonymparistdjen sdilyminen.

4.3.2 Kaupungin antamat tavoitteet

Kaupungin strategisista tavoitteista yksi on teollisuus- ja liiketonttien tarjonnan parantaminen.
Voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa asemakaavaa. Yleiskaavan aluevaraukset
mahdollistavat liikealueen laajentamisen suunnittelualueelle asemakaavan muuttamisen siten, etta
suunniteltu lilkealueen laajentaminen on toteutettavissa.

Asemakaavan muutos parantaa alueen kaavoituksen ajanmukaisuutta ja vastaa alueen
kaavoituksellisiin  tarpeisiin mahdollistamalla alueelle yritystoimintaa ja uusien liike- ja
teollisuustilojen rakentamisen. Uusi kaava ja sen myo6ta mahdollistuva uusien toimivien liike- ja
teollisuustilojen rakentaminen lisddvat Kauhavan vetovoimaa. Toteutuessaan hanke edistda
elinkeinojen  kehittamisedellytyksia, tyollisyytta seka Kauhavan kaupungin strategiaa
yrittajdystavallisend kaupunkina.

Suunnitellut virkistysalueet turvaavat olemassaolevia toimintoja urheilupuisto-alueella ja niiden
laajentaminen on toteutettavissa.

Asemakaavahankkeen voidaan katsoa parantavan Kauhavan kehitysedellytyksia sekd osaltaan
edistavan Kauhavan vaestopohjan sailymista.

4.3.3 Yleiskaavan antamat tavoitteet

Kohdassa 3.3 esitelty yleiskaava antaa raamit asemakaavamuutokselle ja laajennukselle.
Aluevaraukset KM ja TP on suunniteltu kaupan ja tyopaikkojen alueeksi. Viheralueita lisataan
yleiskaavan mukaisiksi.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kantatielta vain yksi liittyma (Peltopassin liittyma).
Ajoliittymien vahentyminen nykytilanteesta aiheuttaa paineita varsinkin raskaan liikenteen
sujuvuudelle alueen rakentuessa.

AP alueella sijaitsee omakotitalon pihapiiri. Asemakaavan luonnosversiossa 1 KLT ja KTY-1 -alueiden
keskelld on AO. Merkinta AL sopii kuitenkin paremmin tulevaisuutta ajatellen talle alueelle.
Kaavamdardys AL: Asuin-, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue. Olemassaolevat asumista
palvelevat rakennukset voi sdilyttad, laajentaa tai muuttaa eri kayttotarkoitukseen. Alueelle saa
rakentaa ympadristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
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4.4 Muutokset voimassa olevaan asemakaavayhdistelmaan

Kuva 18. Suunnitellut
muutokset: Ote
voimassaolevasta
asemakaavayhdistelmdstd.

Kortteli 1283: KLT muuttuu
viheralueeksi VU.

Puuttuneen liittyméanuolen
lisdys. Kauhavantien LT-aluetta
lisatdan kaavanrajaukseen.

T L L

r:A.ﬁ'.'l"“me

Kortteli 1249: KL muuttuu
viheralueiksi VL

(osin frisbeegolf-radan aluetta).
jaEV

Uusi kortteli 1285: AL, KTY-1ja
KLT -alueet. Korttelit 1241 ja
1242 poistuvat.

Kaksi ajoliittymaa
Kauhavantielle poistuy;
asuinrakennukselle johtava ja
tilavarauksena ollut liittyma.
Liittymanuolen poisto.

ET-alueen rajaus muuttuu.

Kortteli 1202 poistuu. T-3
muuttuu viheralueeksi VL.

Sahkdatie jatetaan
kaavarajauksen ulkopuolelle.

Nimistomuutokset
kappaleessa 5.2
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4.5 Asemakaavan luonnosvaihe 1

Alueelta laadittiin [3htGtietojen, selvitysten sekd esitettyjen tavoitteiden perusteella yksi
kaavaluonnos. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Kauhavan kaupungin toimialoilta
(rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka, kehityskeskus), ELY:n vastuualueilta: Ympadristo- ja
luonnonvarat sekd Liikenne- ja infrastruktuuri, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, EPV
alueverkko Oy:lta, Jylhdn Sdhkdosuuskunnalta, Kauhavan Vesi Oy:ltd seka sekd Kauhavan
Kaukolampo Oy:ltd. Lausuntopyynndssa todettiin, etta mikali maaraaikaan mennessa ei ilmaannu
kommentoitavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta, katsotaan, ettei
asianomaisella viranomaisella, yritykselld tai yhteisolla ole kaavamuutokseen kommentoitavaa.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Erllispientaiojen kortelizlue.

Toimitliarakennusten korttelialue. Aluslis 533 rAKENTa RIMIs- [3
itita

KTY-1

varastarakennuksa.

- Lihivrilstysabe
- Urhelli- 3 virklstyspalelulen alue.

Lanivirklstysalue, |olla sallian pysakoint seka Koskin 2l hualiorakennuksen
rakznaminen.

¥OYERUNateknISta MGID3 pavalayIEn FakennLsten |3 (aitoeten alue.

——--—  3mKaava-alusen rajan ulkopuolslz oleva vilva.
— Korttelln, kortisinosan |3 alusen raja
————————— Osa-alusen raa.
——————- Ohjssilinen alueen tal osa-alusen raja
1285 KOrTtelin nUmero.
METSAPASSNTE  Kagun, tlen, katuauklon, forin, puiston tal muun yislsen alusen niml.
1= Rahennusoksus temosaansimsireind

] numern oolttaa tal sen osan
suurimman salliiun kerrosluvun,

134 MUFLOIUKY 100MaI3IS2N NUMErDN |3]2553 05011133, BUINK3 SuUren 0530
FaKEAMUKSEN SULMMMAN KEMORSEN 31353 L3N0 135013 533 K3yaa
Rem0s3laan laskatiavaks| tisks

e-0.20 TENOKKUUSIAKU el KETOS3Ian SUNOE tontin pinta-alaan.

Rakennusaia,

ohjeeiinen rakennusala.

‘Onjeeiinen Kagun tal lkenneaueen Alttava kevyen [Ikentaen yeys.

Ohjeelinen

Ohjesiinen koirapuston alug.

Alusen osa, jolla sljaltses luoanonsuajelulain 43 4 perusteeiia suajsitya lito-oravan
rugkallu- |a levahdyspalkkoja. Alueelia oleva puusio fulee holtaa Ja sallyitad niin, etia
lito-aravien ennainsuntzat elvat SSsiia nalkkens.

Istutetiava aluean oea.

Kati

coocoo  Ukoluel

Maantien nakemaaluesks| varatiu sueen osa.

Johtoa varien varatiu slusen o3

Ajonewvollityman IIm3arainen sljaind.

aoaoee8od

Katualusen rajan o33, jonka kohdalta ol 533 [arestad sjonsuvollitymas,

CO00008088000

gooeae

Kuva 19. Kaavaluonnos 1 oli nédhtdvillti 5.11.2025 — 3.12.2026.
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Saapuneet lausunnot:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Ely-keskukselta, EPV
Alueverkolta ja Jylhan sahkdosuuskunnalta.

Ely-keskuksen lausunto
Yleiskaavassa alue on puoliksi tyopaikka-aluetta ja kaupallisten palvelujen aluetta. Asemakaavassa ei
ole maardtty rakennusoikeuden jakautumisesta kayttotarkoituksittain. Jos kortteliin rakentuu
esimerkiksi pelkkaa liiketilaa yli 40 ooo k-m?, vaikutukset ovat hyvin erilaiset kuin vastaavalla maaralla
toimistorakentamista. Asiaa tulee arvioida kaavaehdotusta valmistellessa ja harkita tarvittaessa
rakennusoikeuden jakamista eri kayttotarkoituksiin.
Kaavan laatijan vastine:
Kaavassa on pyrkimyksend mahdollistaa erilaisten toimintojen sijoittuminen alueelle.
Alue jaetaan eri kdyttdtarkoituksiin ja rakennustehokkuutta vihennetddn luvusta o,4
lukuun o,3.

Liikenteellisten vaikutusten osalta merkittdvimmat vaikutukset syntyvat kaavaluonnoksessa
osoitetusta toimitilarakennusten korttelialueesta KTY-1, jonka rakennusoikeus on 41 228
kerrosneliota. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueen ja kantatien valinen
likenne tukeutuisi kantatien ja Peltopassin valiseen liittymaan varsinkin eteldan suuntauvasta
likenteesta. Kyseinen liittyma on kanavoitu, mutta kantatielta etelan suunnasta tuleville ei oikealle
kaantymiskaistaa Peltopassille kadannyttaessa.

Kaavan laatijan vastine:

KLT-alueen luoteiskulmaan lisdtddn LT-alvetta ja tehdddn ndin tilavaraus

kddntymiskaistan rakentamiselle.

Kaavan synnyttdamia liilkennemadrdarvioita ei ole erikseen tehty, mutta aineistossa viitataan
Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan liikenneselvityksessa laadittuihin laskelmiin. Naiden
mukaan esim. 20 ooo kerrosnelion teollisuusalue synnyttdisi liikennettd noin 215 ajon./vrk.
Kaavaluonnoksen KTY-alue on rakennusoikeudeltaan yli kaksi kertaa isompi, jolloin liikennemaara oli
edelld mainitun pohjalta yli 400 ajon./vrk. Osayleiskaavan liikenneselvityksessa on S-Market/ABC-
likenneaseman synnyttamista liikennemaarista esitetty arviona n. 1000 ajon./vrk, mutta nyt
tilanteesta olisi saatavissa toteutunutta tietoa. Liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden kannalta
erityisesti kantatien ja Peltopassin liittyman valityskyky voi joutua koetukselle lilkkennemaarien
kasvaessa.

Kaavan laatijan vastine:

Peltopassilla, Kauppapassilla ja Limpédpassilla tehdddn liikennemddrdlaskentaa kevddn

2026 aikana myéhempdd liikenneselvitystd varten.

Liikenteellisten  vaikutusten arvioinnin  osalta kaavaehdotusta on syyta tdydentaa
liikenneselvitykselld, jossa on arvioitu kantatien ja Peltopassin liittyman valityskykya. Selvityksesta
tulee ilmetd liittymaalueen nykyiset liilkennemaarat ja liikenteen jakautuminen. T&héan
nykytilatietoon tulisi lisata valtakunnallisen liikenne-ennusteen mukainen kasvu seka arvio
kaavoituksen mahdollistamasta liikennemaarien kasvusta ja arvioida niiden vaikutukset liittyman
valityskykyyn erityisesti ruuhkatunteina. Selvityksen tulosten perusteella tulee tarvittaessa osoittaa
kantatien ja Peltopassin liittyman valityskyvyn parantamistoimenpiteiden edellyttamat
aluevaraukset suunnittelualueella, kaytdannossd kantatieltd oikealle kaantymiskaistan vaatima
tilantarve KTY-alueen luoteiskulmassa. Liittyman parantamistoimenpiteiden tarve tulisi ajoittaa
my06s kaavamaarayksella siten, ettd toimenpiteet tulee toteuttaa ennen kuin kaavan arvioidaan
kasvattavan liikennemaaria siihen pisteeseen, etta liittyman palvelutaso heikkenee.
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Kaavan laatijan vastine:

Kaavan ehdotusvaiheeseen tavoitellaan valmistuvaksi liikenneselvitys koskien Kantatie
63:n ja Peltopassin liittymdn vidlityskyvyn arviointia ja parantamista, (Aluetaito Oy).
Selvityksessd tutkitaan alueen rakentuessa liikenteen lisddntymistd alueella. Kaavan
vaiheistus on selostettu kohdassa 7.1 ja kaavakartassa kaavamddrdykselld.

Kaavaluonnos rajautuu etelassa Sahkopassi-nimiseen katuun, joka pohjautuu vuonna 1996 laadittuun
asemakaavaan ja sisaltaa liittyman kantatielle. Katua ei ole toteutettu. Vireilld oleva kaavaluonnos
esitettynd asemakaavayhdistelman sisaltavalla pohjakartalla antaa ymmartaa, ettd Sahkopassi olisi
vaihtoehtoinen reitti alueelle. ELY-keskus on osayleiskaavatyon yhteydessa todennut, ettd sen
nakemys kantatien uusiin liittymiin on lahtokohtaisesti kielteinen eika ko. katua ole yleiskaavassa
osoitettukaan. Kaavaluonnoksen selostus sisdltda kuvan alueen tie- ja katuverkosta, jossa
Sdhkopassille pdasy on osoitettu idastd Metsapassintien kautta. ELY-keskus esittds, ettd
asemakaavoissa osoitettujen liikennejarjestelyjen selkeyttamiseksi kaava-aluetta laajennettaisiin
niin, etta se sisaltdd Sahkopassin mukaillen kaavaselostuksessa esitettyd periaatekuvaa ja alueen
voimassa olevaa yleiskaavaa.

Kaavan laatijan vastine:

Kyseessd oleva eteldpuolinen alue oli tarkoitettu kaavoitettavaksi myéhemmin.

Luonnosvaiheessa 2 suunnittelualuetta laajennetaan Sdhkétien liittymdidn saakka. Tdmd

yhteys Kauhavantieltd on tdrked mahdollistaa tulevaisuuden raskaan liikenteen

sujuvuuden varmistamiseksi.

Alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2017 ja sitd on tdydennetty vuonna 2023 liito-oravien
osalta. Yleiskaavan liitteenad oleva luontoselvityksen ajantasaisuutta tulisi arvioida laajemmin.
Kaavan laatijan vastine:
Liito-oravien metsdalue pyritddn turvaamaan lisddmdlld s-1 merkintd. Sdhkétien
linjausta muutetaan. Tdlld alueella aiempi kaavamerkintd T-3 ja korttelikoko muuttuu VL-
alueen lisddntymisen myéta.

Hulevesien hallinnasta aineistossa todetaan, ettd tarkemmat suunnitelmat esitetaan rakennusluvan
yhteydessa. ELY-keskus huomauttaa, etta alueen hulevesia ei tule johtaa maantien sivuojaan, joka
on tarkoitettu tien kuivattamiseen.
Kaavan laatijan vastine:
Kaavamddrdyksissd on maininta: “hulevesid ei tule johtaa maantien sivuojiin”.
Tulevaisuuden lisddntyviin sademddriin pyritddn varautumaan hulevesialtaalla ja
kaavateiden ojien riittdvidlld mitoituksella.

EPV Alueverkon lausunnossa todetaan:

Asemakaavaluonnos sijoittuu EPV Alueverkko Oy:n omistaman Lapua - Voltti 110 kV (sutu 6659)
voimajohdon pylvasvadlille P68 — P1. EPV Alueverkko Oy:n Lapua - Voltti 110 kV voimajohdolla on
voimassa oleva lunastuslain (603/77) mukainen lunastuslupa. Voimajohtoa varten johtoalueelle on
lunastettu kayttdoikeuden supistus. Johtoaukea ulottuu 12,5 metrin etdisyydelle voimajohdon
keskilinjasta molemmin puolin (Liite 1). Pylvasvalin P68 -P1 alueella sijaitsee Jylhan
Sahkoosuuskunnan sahkdasema, johon kyseinen voimajohto liittyy. Kaavaluonnoksessa sahkoasema
seka voimajohdot on osoitettu ET-alueelle, joka on varattu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi. Kaavaluonnoksen 1 mukainen ET-alue ei riitd turvaamaan kasvavaa
sahkonkulutusta  tulevaisuudessa. On  valttamatonta  turvata sahkdasema-alueen
laajentamismahdollisuudet ja varmistaa riittava kapasiteetti kasvavan sahkonkulutuksen ja
uusiutuvan energiantuotannon tarpeisiin.
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ET-alueen eteldpuolelle on osoitettu uusi tielinjaus Kauhavantieltd. Uuden tien sijoittamisessa ja
rakennustdiden toteutuksessa tulee varmistaa riittdavat etdisyydet voimajohdon rakenteisiin.
Suunnitelmat on tarkastutettava voimajohdon omistajalla ennen toteutusta. Tydskentely ja
rakentaminen voimajohdon laheisyydessa on toteutettava SFS 6002 -standardin mukaisesti, jotta
sahkoturvallisuusvaatimukset tayttyvat. Voimajohdon laheisyyteen ei voida toteuttaa hulevesien
edellyttamia avo-ojia eika alueella maanpinnan korkeutta saa muuttaa tai johtaa pintavesia. Mikali
hulevesisuunnitelmat sijoittuvat voimajohdon lunastetulle alueelle, tulee pyytaa lausunto EPV
Alueverkko Oy:lta.

Kaavan laatijan vastine:

Kaava-alueen laajentuessa eteltin suuntaan ET-aluetta laajennetaan kantatien

poistuvan liittymdn kohdalle ja VL-alueelle. Rakennusoikeutta varataan 1000 m2.

Kaavamddrdyksissd huomioidaan rakennusrajoitukset voimalinjan ldheisyydessd.

Jylhdan sahkoéosuuskunnan lausunnossa todetaan: Sahkdaseman toiminnan kannalta on tarpeen
sdilyttaa ET-korttelialue maanomistuksen mukaisena kolmionmallisena alueena.
Kaavan laatijan vastine:
ET-alveen rajaus muutetaan maanomistuksen mukaan kolmionmalliseksi ja lisdksi
varataan aluetta toiminnan laajentumiseen. KTY-1 -alueella sallitaan ympdristohdiridtd
aiheuttamaton toiminta. Nykyinen toiminta ET-alueella on sallittu.

Saapuneet mielipiteet: AO-tontille johtavan tien nimeksi tuli ehdotus “Vittasaarenkuja”, nimea
toivottiin nimenomaan murremuodossa. Lisaksi huomautettiin, ettd vuonna 2025 laaditun uusimman
lito-oravatarkistuksen mukaan metsdalueella on enemman suojeltavia laskeutumis- ja
levahdysalueita kuin mitd kaavassa on huomioitu. Alueella on myds lahteita ja useampi savikuoppa,
jolloin vesien valumalinja on huomioitava tarkemmin niilla alueilla ja talon ymparilla ennen tarkempaa
tonttijakoa.
Kaavan laatijan vastine:
Ko. tien nimi on jo kdytdssd kantatien toisella puolella. Nimiehdotuksia otetaan vastaan
“xxxkujalle” kaavan ehdotusvaiheeseen saakka. Sdhkétien linjauksessa otetaan
huomioon ko. katselmuksen mukainen mahdollinen reviirialue liito-oravan elinympdristén
suojelemiseksi. ~ Rakentamislupien ~ myéntdmisen  yhteydessd  edellytetddn
hulevesisuunnitelmaa. Myohemmin rakennettavien kaavateiden ojien mitoituksessa
huomioidaan myés alueen hulevesien hallintaan liittyvid vaatimuksia.
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4.6 Asemakaavan luonnosvaihe 2

Luonnokseen 1 annetut lausunnot edellyttavat
muutoksia siind mittakaavassa, ettd uudelleen
nahtaville asettaminen luonnosvaiheena 2 on
valttdamatonta. Lausuntojen perusteella kaava-aluetta
laajennetaan kasittdmdan korttelit 1201 ja 1202
Sahkotien liittymaan saakka. KTY-1 alueesta erotetaan
KLT-alue ja alueiden rakennusoikeutta lasketaan 4o
prosentista 30 prosenttiin.

Lisaksi AO-alue muuttuu AL-alueeksi eli asuin-, liike- ja

toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tama
_. kaavamerkintd soveltuu paremmin KLT ja KTY-
- alueiden keskelle. Nykyisia asumista palvelevia
rakennuksia voi kayttaa muuhunkin tarkoitukseen,
laajentaa tai tarvittaessa korvata uudisrakentamisella.

Kaavaluonnoksesta 2 pyydettiin lausunnot Kauhavan
~_ kaupungin toimialoilta (rakennusvalvonta, tekninen
- lautakunta (yhdyskuntatekniikka), elinvoimapalvelut),
= Lupa- ja valvontavirastolta, Pohjanmaan
elinvoimakeskukselta, Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitokselta, EPV alueverkko Oy:ltd, Jylhan
Sahkoosuuskunnalta, Kauhavan Vesi Oy:Itd, Kauhavan
216, Kaukolampo Oy:lta seka Tukesilta.
Lausuntopyynndossa todettiin, ettd mikali maaraaikaan
mennessa ei ilmaannu kommentoitavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta,
katsotaan, ettei asianomaisella viranomaisella,

yrityksella tai yhteisolla ole kaavamuutokseen
kommentoitavaa.
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Saapuneet lausunnot ja mielipiteet: Kaavaluonnoksesta 2 saatiin 5 lausuntoa ja yksi mielipide.
Lupa- ja valvontaviraston lausunto:

Asemakaavamadrayksissa on tarpeen antaa vield selvityksiin perustuva hulevesien viivyttdmisen
suunnittelun perustaksi maariteltdva mitoitus erityisesti korttelin 1285 KLT ja KTY-1 korttelialueiden
osalta. Lisdksi voi olla tarpeen antaa maarayksia, jotka koskevat viivytysrakenteiden tyhjentymista ja
ylivuotoa.

Kaavan laatijan vastine:

Hulevesisuunnitelmaa paivitetty ja kaavamaaraystekstia tarkennettu, ks kappale 6.4.

(Soilcon)

Alueelle mahdollisesti sijoittuvalla kaupalla ja muulla liiketoiminnalla voi olla merkittavia vaikutuksia
kaupungin liikketoimintaympadriston kehittymiselle ja palveluiden keskittymiselle kantatien 63 varrelle
pois Kauhavan keskustasta. Kaavaa laadittaessa tulee vield selvittdd sen toteuttamisen myotd
mahdollistuvat kaupalliset vaikutukset.

Kaavan laatijan vastine:

Kaupallisten vaikutusten arviointi kappaleessa 6.10. (Nosto Consulting Oy).

Kaupunkikuvallisten vaikutusten arvioinnin tueksi on tarpeen laatia rakennusten sijoittumista
kuvaavaa materiaalia.

Kaavan laatijan vastine:

Havainnekuvia korttelista 1285 kappaleessa 6.1.

Pohjanmaan elinvoimakeskuksen (lilkkenneosaston) lausunto:

Nykytilanteessa Sahkétien liittyma muodostaa vastakkaisen Torniméaentien liittyman
kanssa nelihaaraliittyman, joista pyritdaan liikenneturvallisuussyista pdadsemaan eroon.
Liikenneosasto huomauttaa, ettd vilkkaalla kantatielld sijaitsevan nelihaaraliittyman varaan ei tule
kaavoittaa uutta merkittavaa maankayttoa.

Liikenneosasto katsoo, etta liikenneselvityksessa tulisi selvittda Sahkotien liittyman
siirtoa esimerkiksi pohjoiseen Idhemmaksi 1. luonnosvaiheessa esitettyd Sahkopassin liittymaa.
Vaihtoehtoisesti Sahkétien liittyma voisi mahdollisesti pysya parannettuna paikallaan, mikali
vastakkainen Tornimdentien liittyma suljettaisiin. Valitun ratkaisun tulee olla Vayldviraston
Tasoliittymien suunnittelu -ohjeen (Vaylaviraston ohjeita 6/2026) mukainen.

Yhtena selvittdmisen arvoisena ratkaisuna liikenneosasto ndkee myds vaihtoehdon,
jossa kaikki suunnittelualueen liikenne kulkisi Peltopassin liittyman kautta. Tallin ajoneuvoliikenteen
yhteys Sahkotielta suunnittelualueelle tulisi jattaa rakentamatta, tai Sahkotien liittyma kantatielle
sulkea kokonaan. Kaavakarttaan ei ole sisdllytetty kantatien 63 LT-aluetta oikealle kddntymiskaistaa
lukuun ottamatta. Liikenneosasto huomauttaa, ettd LT-alue tulee ottaa kaavaan mukaan tarvittavin
osin, jotta mahdolliset liittymamuutokset saadaan vahvistettua asemakaavatasolla. Esimerkiksi 2.
luonnosvaiheessa poistetun Sahkopassin liittymanuoli jaisi nyt esitetylla kaavarajauksella edelleen
voimaan asemakaavayhdistelmassa.

Liikenneosasto pyytaa huomioimaan Vt 19 Lapua - Kauhava aluevaraussuunnitelmassa
esitetyn ehdotetun tie- ja liikennealueen rajan, jotta pyoratie olisi mahdollista toteuttaa
tulevaisuudessa ilman asemakaavamuutosta. Peltopassin ja kantatien liittymassa on huomioitava
my6s mahdollisen oikealle kaantymiskaistan tilantarve yhdessa pyodratien kanssa, mikali
liikenneselvitys osoittaa siihen varautumisen tarpeelliseksi.
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Kaavan laatijan vastine:

Pohjanmaan elinvoimakeskuksen liilkenneosaston kanssa kaytiin tydneuvottelu
liikennejarjestelyista, Kauhavantien liittymien sijainnista ja lukumaarasta elokuussa
2026. Neuvottelun tuloksena kaavan rajausta muutetaan. Sahkétien ja Tornimaentien
nelihaaraliittyman tarvittavat muutokset ratkaistaan taman alueen seuraavan
asemakaavahankkeen yhteydessa. Peltopassin liittymaan on lisatty aiemmasta
asemakaavasta puuttunut liittymanuoli ja Séhkopassin liittymanuoli on puolestaan
poistettu. Kantatien 63 tiealue on osoitettu asemakaavassa LT-alueena siten, etta
aluevarauksessa on huomioitu Vt 19 Lapua—Kauhava -aluevaraussuunnitelmassa
esitetyt liilkennealuevaraukset. Ratkaisulla turvataan mahdollisuus toteuttaa kantatien
varteen tulevaisuudessa jalankulku- ja pyoraily-yhteys seka kehittdaa Peltopassin
liittymaa liikenteellisten tarpeiden mukaisesti. LT-alueen mitoituksessa on varauduttu
myos mahdollisen oikealle kddntymiskaistan toteuttamiseen. Aluetaito Oy:n laatima
liikenneselvitys kaavaehdotuksen liitteena (ja kappale 6.2.).

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunto:
Toimintojen sijoittumisessa, rakentamisessa ja ihmisten oleskeluun varattavissa alueissa tulee ottaa
huomioon sahkolinjan johtoalue KTY-1 alueella sekd siihen mahdollisesti liittyvat rakentamisen
rajoitteet ja riittdvan turvallisuustason toteutumisen varmistaminen. Alueelle tulee
kunnallistekniikkaa suunniteltaessa huolehtia riittdava mahdollisuus sammutusveden hankkimiseksi.
(Pelastuslaki 379/2011 30 §).
Kaavan laatijan vastine:
Kaavakartassa ja kaavamaaraystekstissa on huomioitu ko. johtoalueet.
Kaava-alueelle voi sijoittua toimintoja, joiden pelastustoiminnan edellyttama
sammutusvesitarve tai sammutusjatevesien madra voi olla tavanomaista suurempi.
Sammutusvesien saatavuus ja sammutusjatevesien hallinta ratkaistaan tarkemmin
rakennuslupa- ja toteutussuunnitteluvaiheessa yhteistydssa pelastusviranomaisen
kanssa. Kaavamaarayksiin lisataan teksti: "Rakennuslupavaiheessa tulee tarvittaessa
osoittaa sammutusvesien riittdvyys sekd sammutusjatevesien hallinta pelastus- ja
ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla."

EPV alueverkko ja Jylhan sahkoosuuskunta ei lausunut kaavaluonnokseen 2.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunnossa todetaan: Tukesin tietojen perusteella
suunnittelualueelle ei kohdistu sellaisia onnettomuusvaikutuksia tai lainsddaddannon edellyttamia
suojaetaisyyksid, jotka estdisivat kaavasuunnitelman mukaisen muutoksen toteuttamisen.

Kaavaluonnokseen 2 saapui yksi mielipide liittyen tien nimeamiseen:
Olemme miettineet ja edelleen toivomme, etta ennen virallisesti tehtyja paatoksia asuinpaikkamme
saisi sen nimen, joka sille parhaiten kuuluu eli Vittasaarenkuja. Perusteluna se, etta olemme Passin
mailla, ja meilld on se savikuoppa, jossa on se saari, josta ne vittat on paimenessa olleet ottaneet, etta
ovat saaneet vietya lehmat kotia joen rantaan ja koska Vittasaarenkujan nykyisella paikalla ei ole
viittaa, eika mitaan siihen viittaavaa, ei savikuoppaa eika saarta. Mutta jos jalleen nykyaika ajaa ohi
ikiaikaisista tiedoista valittamatta niin joku Passihan sen pitad olla, eli silloinnro 1 olisi
Matinpassi ja nro 2 Niittypassi ja nro 3 Pellonpoikkitie.
Kaavan laatijan vastine:
Nailla perusteluilla voisi tien nimeta toivomuksen mukaan. Vitsasaari paikannimena on
kuitenkin vakiintunut Kauhavantien toiselle puolelle vuoden 1969 jalkeen
(vanhatkartat.fi) ja Vittasaarenkuja on ollut asemakaavassa tiennimena vuodesta
1984. Valitaan tiennimeksi Matinpassi ehdotusvaihtoehdon 1 mukaan.

Kauhavan kaupunki | Maankayttopalvelut | Pdamajantaival 2 | 62375 Yliharma
kaavoitus@kauhava.fi | www.kauhava.fi



X

KAUHAVA Passin liikealueen kaavaselostus Sivu 28/ 43

4.7 Asemakaavan ehdotusvaihe

Pohjanmaan elinvoimakeskuksen
liikenneosaston kanssa kdydyn
tyoneuvottelun perusteella
pdadyttiin rajaamaan kaavaa.
Sahkatie jatetdan tarkastelun
ulkopuolelle. Tulevaisuuden
kaavahankkeissa tutkitaan
laajemmalla tavoitetilatarkastelulla
alueen liikennejarjestelytarpeita.

Aluetaito Oy laati Peltopassin
valityskykytarkastelun ja tutki etelan
suunnasta kantatie 63:lta
Peltopassille kadntymiseen
tarvittavan kaistan rakentamisen
tarvetta. Liikenneselvitys
kaavaehdotuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot Kauhavan kaupungin
toimialoilta (rakennusvalvonta,
tekninen lautakunta,
elinvoimapalvelut), Lupa- ja
valvontavirastolta, Pohjanmaan
elinvoimakeskukselta, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitokselta,
EPV alueverkko Oy:ltd, Jylhan
Sahkdosuuskunnalta, Kauhavan Vesi
Oy:ltd, Kauhavan Kaukoldmpo
Oy:lta. Lausuntopyynndssa
todetaan, etta mikali maaraaikaan
mennessa ei ilmaannu
kommentoitavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai
kaavaehdotuksesta, katsotaan, ettei
asianosaisella viranomaisella,
yritykselld tai yhteisolla ole
kaavamuutokseen kommentoitavaa.

Kuva 21. Kaavaehdotus néhtdavilld
30.9. —28.10.2026.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset ja mitoitus seka kaavamaaraykset

Pinta-

Kaavamaarays | Pinta-ala | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Kortteli- |alan Kerrosalan { Vanha Vanha
aluemerkinta tehokkuus | muutos muutos pinta-ala |kerrosala

ha % % k-m2 ek +/-ha +/- k-m2 ha k-m2
AL 0,8695 100,00 1739 0,20 0,8695 1739
Ayhteensa 0,8695 100,00 2,81 1739 0,20 0,8695 1739
KLT 5,4333 59,38 16230 0,30 -1,5850 -6491 7,0183 22721
KTY-1 3,7167 40,62 11150 0,30 3,7167 11150
Kyhteensa 9,1500 100,00 29,61 27380 0,30 2,1317 4659 7,0183 22721
VU 7,8491 60,14 1000 0,01 1,9974 5,8517 1000
VL 4,4456 34,06 4,2231 0,2225
VL-1 0,7567 5,80 100 0,7567 100
Vyhteensa 13,0514 100,00 42,23 1100 0,01 6,2205 6,8309 1100
LT 2,8080 100,00 0,00 0,2008 2,6072
L yhteensa 2,8080 100,00 9,09 0,00 0,2008 2,6072
ET 1,5432 63,05 1000 0,06 -0,1193 -2478 1,6625 3478
EV 0,9043 36,95 0,9043
E yhteensa 2,4475 100,00 7,92 1000 0,04 0,7850 -2478 1,6625 3478
Kadut 2,5764 100,00 -0,4363 3,0127
KADUT, TIET 2,5764 100,00 8,34 -0,4363 3,0127
KAAVA-ALUE
yht. 30,9028 31219 0,10 9,7712 3920 18,5244 27299

AL Asuin-, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue. Olemassaolevat asumista palvelevat
rakennukset voidaan sdilytta, laajentaa tai muuttaa eri kayttotarkoitukseen. Alueelle
saa rakentaa toimisto- ja liilkerakennuksia sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia.

KLT Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue, jolle voidaan rakentaa palvelujen,
erikoistavarakaupan ja palveluteollisuuteen sekd huoltoon liittyvia tiloja, ei kuitenkaan
pdivittaistavarakaupan suuryksikon tiloja.

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia

sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
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LT Yleisen tien alue
(Tilavaraus Peltopassille kdd@ntymiseen tarvittavalle lisdkaistalle.)

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
VU-alueelle voidaan rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia enintdan yhteensa 1000 k-m2.

VL Lahivirkistysalue.

VL-1 Lahivirkistysalue, jolle sallitaan pysakointi seka kioskin tai huoltorakennuksen
rakentaminen.

ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten alue.
Korttelialueelle saa rakentaa I-kerroksen rakennuksen laajuudeltaan 1000 k-m2.

EV Suojaviheralue.

Muut alueet Tiealueet: Lampdpassi, Metsapassintie, Sahkopassi seka Matinpassi.

5.2 Nimisto

Aikaisemmassa asemakaavassa vuodelta 2017 ollut Kauppapassin jatke muuttuu Metsapassintieksi.
AL-alueelle johtava ajoliittyma Kauhavantielta poistuu ja alueelle kuljetaan tulevaisuudessa
Metsdpassintien kautta, ko. tie nimetddn Matinpassiksi. Maki-Hannuksentie, Leppdkuja ja
Leppapolku poistuvat. Sahkdpassin kautta kuljetaan tulevaisuudessa muuntoasemalle ja korttelin
1285 eteldosan tonteille. (Sahkatien jatke jaa taman kaavarajauksen ulkopuolelle.)

5.3 Kaavamerkintatapa

Ymparistoministerid antoi 31.3.2000 asetuksen maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa
kaytettavista merkinndista. Siirtymasaannoksen mukaisesti kasillda oleva asemakaava noudattaa
nditd merkintatapoja. 1.1.2029 jalkeen hyvaksytyt uudet asemakaavat siirretdan jatkossa
tietomallimuotoisena valtakunnalliseen Ryhti-jarjestelmaan.

6 KAAVAN KESKEISET VAIKUTUKSET

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. (AKL g §).
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6.1 Vaikutukset maisema- ja kaupunkikuvaan

Passin alue on osittain rakentamatonta peltoa, osittain talousmetsaa. Alue ei ole ollut tyypillista
kauhavalaista aukeaa peltomaisemaa, vaan alueen lahiymparisto on ollut rakentuneena jo
pidempaan.

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen luonteen kokonaan toisenlaiseksi,
rakennetuksi ymparistoksi. Vaikutus maisemaan on verrattavissa alueen pohjoispuolelle vuosina
2018-2022 rakentuneen korttelin 1284 muuttuneeseen ilmeeseen. Korttelissa sijaitsee Kauhavan
hyvinvointikeskus seka S-market ja ABC-liikenneasema.

Kaavan mahdollistama lisdrakentaminen on luonteeltaan yhdyskuntarakennetta tiivistavaa ja
tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Kuva 22.
Hahmotelma korttelin
1285 rakentumisesta.
(N. Kuusisto)

MITTAKAAVA 1: 2 000

0
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Kuva 23. Havainnekuva
kortteli 1285, rakennukset
tekodlyavusteisesti
visualisoitu, alkuperdinen
ilmakuva Kauhavan
kaupungin
Maankdyttopalvelut 2025.

Kuva 24. Havainnekuva
kortteli 1285, rakennukset
tekodlyavusteisesti
visualisoitu, alkuperdinen
ilmakuva Kauhavan
kaupungin
Maankdyttopalvelut 2025.
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6.2 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa. Kaavamuutoksella
edistetaan  palveluiden ja  vapaa-
ajanalueiden hyvda saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta.

Suunnittelualueelle on hyvat yhteydet
kantatie 63:lta. Jylhantie toimii itd-lansi-
suuntaisena  seudullisena  pdavaylana.
Kaupungin keskustan suunnasta
Jylhantielta tulee alueelle kokoojakatu
Kauppapassi.

Kuva 25.
Suunnittelualueen ja ldhiympdriston
tieverkko.

Rakentamattomat tiet esitetty oranssilla.

Kaavan mahdollistama rakentaminen ja erityisesti lilkerakentaminen aiheuttaa toteutuessaan
paikallista lilkkennemaarien kasvua. Nykyista liikenneverkkoa tdydennetdan rakentamalla uusia
katuja, liittymia seka jalankulku- ja pyorailyvaylia. Naiden ansiosta liikenneturvallisuus paranee ja
liikenne sujuvoituu.
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Alueella tulee olemaan hyvat edellytykset jalankululle ja pyorailylle. Kevyen liikenteen vayldt on
rakennettu Kauppapassin, Peltopassin ja Lampopassin yhteyteen. Lisaksi Metsdpassintien viereen
mahdollistetaan kevyen liikkenteen vayla. Kevyen liikenteen alitusten sijainnit ovat kantatien 63 ja

Jylhantien kohdilla. Kantatien varteen suunniteltu jalankulku- ja pyérailyvayla ylittda Peltopassin tasossa
pyOratien jatkeena.

Valtatien 19 parantaminen vélilld Lapua—Kauhava Aluevaraussuunnitelma -raportissa 35/2025 on
esitetty uutta Kauhavan ja Lapuan keskustaajamat yhdistavaa kevyenliikenteenvaylaa, joka kulkisi
my0s kantatie 63:n varressa. Tiesuunnitelman tekoa ei ole aloitettu. Alikulkuvaraus on sijoitettu 1284
korttelin puolen valin kohdalle palvellen my6s Eteldarannan asutusta (kuva 26).

Alikulkuk3ytava

_Optio: JKPP-vayln jatkaminen |
| Tormimaentielle asti

ey i 1 1 Yol Amon 5
UakeudenKone ir ; i i fr":'- .
j
k
_,ﬁ'i : e
3500 \ S-Market :
- ABC-liilkenneasema -
; - Apteekki :
Muyuntoasema_ "
Kuva 26.
Uusi kevyen liikenteen vdyld on esitetty Vtig aluevaraus-suunnitelmassa 2025 V19 LapuarKaunava AVS
. uunnitelmakartta
kantatie 63 varrelle. Ki63 Jkpp plv 2400 - 4335

Matsompinvuori-Kalliokoskentie
1:4000 / LUONNOS 8.5.2025

#1 ANSINOORIT

(Kartan suunta: pohjoinen kartassa oikealla.)

Asemakaava-alueen liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu erillisessa liikenneselvityksessa, jossa
tarkasteltiin kantatien 63 ja Peltopassin valo-ohjaamattoman T-liittyman valityskykya ja oikealle
kdantymiskaistan tarvetta sekd asemakaavan mahdollistaman maankdyton aiheuttamaa
likennetuotosta. Ko. selvitys on Kantatie 63 ja Peltopassi — Liikennetuotos ja liittymdn vilityskyky,
laatijoina Juha Porre ja Kaisa Porre, Aluetaito Oy.

Kaavan mahdollistama rakentaminen lisda liikennettd erityisesti Peltopassin liittym&ssa. Passin
alueen KLT- ja KTY-1-kortteleiden arvioitu lilkennetuotos on toteutumisvaiheesta ja toiminnan
laadusta riippuen noin 1 700 - 2 800 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikenneselvityksen keskeinen johtopaatos on, etta kantatieltda 63 etelasta Peltopassiin oikealle
kaantyvalle liikenteelle ei nykytilanteessa tarvita erillista oikealle kaantymiskaistaa.
Liikenneselvityksen nykytila-arvion mukaan liittyman  valityskyky on riittava nykyisilla
liikennemaarilla.
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Oikealle kaantymiskaistan tarve liittyy erityisesti kantatien varteen suunniteltuun jalankulku- ja
pyorailyvayldan, jonka jatke ylittad Peltopassin liittymaalueella. Tall6in oikealle kddntyva ajoneuvo
voi joutua odottamaan jalankulkijoita tai pyorailijoita paatien ajokaistalla, mika heikentaa liilkenteen
sujuvuutta ja turvallisuutta. Erillinen kaantymiskaista estaa tilanteen, jossa odottava ajoneuvo
pysayttaa tai hidastaa kantatien lapikulkuliikennetta.

Selvityksen mukaan oikealle kdantymiskaista tulee toteuttaa Peltopassin ylittédvan pyoratien jatkeen
yhteydessa tai viimeistdan, kun Passin alueella kdyttoon otetun rakennusoikeuden KLT-ekvivalentti
saavuttaa 11 ooo k-m2. KLT-ekvivalentti lasketaan kaavalla: toteutunut KLT-kerrosala + 0,36 x
toteutunut KTY-1-kerrosala.

Nykyliikenteen tasolla Peltopassin yhteisen tulokaistan palvelutaso on maankayton toteuduttua
skenaariosta riippuen hyva tai tyydyttava. Vuoden 2040 tilanteessa palvelutaso on valttava ja 15
prosentin herkkyystarkastelussa vilkkaassa ja ylarajan skenaariossa huono. Pitkallad aikavalilla
likennemadarien kasvu edellyttda liittyman toimivuuden uudelleentarkastelua ja mahdollisten
lisdjarjestelyjen suunnittelua.

Kun Passin alue toteutuu kokonaisuudessaan, oikealle kdantymiskaista on pyoratien jatkeen
yhteydessa tarpeellinen kaikissa tarkastelluissa liilkenneskenaarioissa. Mdki-Hannuksen asuinalueen
toteutuminen kasvattaa lilkennetta edelleen, mutta ei muuta tata johtopdatosta.

Selvityksen suositukset:

e Liittymassa tehddaan samanaikainen aamu- ja iltahuipputunnin kaikkien kuuden
kaantymisvirran laskenta ennen tiesuunnittelua tai ensimmaisen merkittavan liikketoimijan
toteutumista.

e Peltopassin yhteisen tulokaistan toimivuus tarkistetaan tarkemmalla menetelmalld
viimeistaan Passin alueen valmistuessa ja uudelleen Maki-Hannuksen toteutuessa.

e KLT-korttelin 1285 liikennetuotos ja 11 0oo k-m2:n KLT-ekvivalenttiin perustuva toteutusraja
tarkistetaan, kun toiminnan laatu, myyntipinta-ala ja huoltoliikenne tarkentuvat.

e Vuoden 2040 vilkkaassa ja yldrajan skenaariossa selvitetddn myds Peltopassin sivusuunnan
lisakaistan, kiertoliittyman tai valo-ohjauksen tarve.

Kuva 27. Kaavan LT-aluerajauksessa
huomioitu kaantymiskaistan ja
kevyenliikenteen vaatima tilavaraus.
Peltopassin ja Kauppapassin valisella
tiealueella huomioitu ohituskaistan
vaatima tilantarve.
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6.3 Vaikutukset energian kayttoon

Hyvien liikenneyhteyksien ja yhdyskuntateknisten verkostojen laheisyydessa sijaitsevan alueen
rakentuminen on l|dhtokohtaisesti energiatehokkaampaa, kuin tdysin uuden alueen ottaminen
rakentamisen piiriin. Alueen lansipuolella sijaitsee kaukolampédlaitos, johon uuden alueen toimijoiden
on mahdollista liittya.

6.4 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Suunnittelualue on vesihuoltoverkoston piirissa ja jatevesihuoltoverkoston toiminta-alueella.
Hulevesiverkosto sijaitsee jo rakentuneilla Peltopassin ja Limpopassin pohjoispuolen korttelialueella.
Verkostoihin liittyminen tapahtuu korttelin 1285 ja pientaloalueen rakentumisen myotd. Hulevedet
tullaan johtamaan suunnittelualueesta pohjoiseen Kauhavanjoen suuntaan ja ne yhdistyvat aikanaan
korttelin 1284 verkostoon.

Tarkasteltavan alueen pohjoispuolelle ja Kauhavantien lansipuolelle, kortteleille 1013, 1014 ja 1016 on
tehty hulevesisuunnitelma vuonna 2014, sekd hulevesiselvitys vuonna 2022. Kauhavantien itdpuolelle
ja tarkasteltavan alueen pohjoispuolelle (kortteli 1284) on puolestaan tehty hulevesiselvitys vuonna

2020.

; Lampopassi .,
' ok, AR = i

—

Valuma-alueen 3 ohjeellinen huleveden kasittelyyn
tai tasausaltaalle varattu alue.

‘I““l'"l“m W)
!

. »
n“'d

Kuva 28.
Valuma-alue 2 nykytilanteessa ja tulevaisuudessa.

Punainen katkoviiva = Valuma-alue, Punainen =
Rakennus, Harmaa = Asfaltti ja llman vdrid =
Viheralueet, Punainen vinorasteri = Rakennettava
teollisuus-, kauppa- ja pientaloalue, Harmaa
nelidrasteri = rakennettava kaavatiealue

(Soilcon hulevesiselvitys 2026 sivu g).
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Maki-Hannuksen alueen hulevesiselvitys (paivitetty 2026):

Kaavateiden metrin syvyisilla ojituksilla voidaan saavuttaa varotilavuutta, joka riittaa
vastaanottamaan kerran 2 vuodessa ja kerran 10 vuodessa tulevan mitoitussateen. Kerran
viidessadkymmenessa vuodessa tapahtuva tulva ylittdd purkureittien kapasiteetin, alueen
varotilavuuden ja mahdollisia tulvareitteja on kartoitettava. Mahdollinen suunta voisi olla valuma-
alueen 3 ohjeelliselle hulevesien kasittelyyn tai tasausaltaan sijoittamiseen tarkoitetulle alueelle tai
mahdollisesti edellyttaa tonteilla viivyttamista (Soilcon Oy).

Rakentamisvaiheessa huomioidaan kaavamaardysten lisaksi ko. selvitys. Alueella tulee olla hoidettua
kasvillisuutta silta osin, kun alueita ei kayteta rakentamiseen tai liikenteeseen. Olemassa olevaa
puustoa ja alueen luonnontilaisuus sdilytetdan mahdollisuuksien mukaan seka osa alueesta
sdilytetddn vettdldpdisevana. Suunnitelmat hulevesien hallinnasta esitetddan rakentamisluvan
yhteydessa. Kaavateiden ojituksin ja hulevesien tasausaltaaseen johtavien ojien ja purkuputkien
kautta varaudutaan tuleviin kasvaviin hulevesimaariin ja tulviin.

Yleiskaavamaarays 5: Hulevesien kokoaminen ja imeytys uusilla alueilla on jarjestettdva paikallisesti
siten, etta hulevesien johtamistarve Kauhavanjokeen on mahdollisimman vdhainen.

6.5 Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Kauhavan Maki-Hannuksen vuoden 2017 luontoselvityksen Perkionmaen liito-oravareviirilla suoritti
Lakeuden Luontokartoitus ja tarkistuksen 2.4.2023 reviirin nykytilan toteamiseksi. Tehdyissa
maastotarkastuksissa [0ytyi lajin papanoita vain kahden haavan juurelta. Molempien puiden juurilla
papanoita oli vahdisid maaria, arviolta 10-15 kpl, joka tarkoittaa, ettd laji on kulkenut puissa vain
ruokailemassa. Vuoden 2017 reviirin ydinalueella eteldisemman pellon itdreunalla ja saman pellon
lansireunan haaparyhmittymdssa papanoita ei ollut ollenkaan. Elinympdristomuutoksia ei vuoden
2017 jalkeen ollut alueelle tullut, vaan liito-oravien vahenemisen tdytyy johtua muista syista. On
mahdollista, etta laji on siirtynyt metsaisia kulkureitteja pitkin muualle.

Luonnosvaiheen 2 lisdys: vuonna 2025 Ely-keskus teki maastokatselmuksen liito-oravareviirille sinne
kohdistuneen metsankayttoilmoituksen seurauksena ja antoi katselmuksen perusteella lausunnon
maanomistajalle ja metsayhtidlle liito-oravareviirin huomioimisesta hakkuissa. Tama lausunto on
otettu huomioon Sahkétien linjauksessa ja viheralueen lisdamisena mahdollisten liito-oravien
elinpiirin turvaamiseksi. Asemakaavassa on merkinta s-1 liito-oravien reviirin alueella.

Maki-Hannuksen luontoselvityksessa 2017 s. 31 todetaan, ettd pesimalinnuston, lepakoiden ja
viitasammakon osalta ei ole maankayton suunnitteluun vaikuttavia rajoituksia.

Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavatyon yhteydessd pohdittiin urheilupuiston ymparistossa
olevien lahivirkistysalueiden riittavyytta. Kauppapassin  itdpuolella oleva liike- ja
teollisuusrakennusten seka palvelujen alue (KLT) suunniteltiin urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU), mikd suunnitelma tdssa asemakaavamuutoksessa toteutetaan. Samoin Lampdpassin
eteldpuolinen liikerakennusten korttelialue (KL) muutetaan I3hivirkistysalueeksi (VL). Tama
koivumetsa muodostaa kauniin vyohykkeen suunnittelualueelle tulevien toimintojen ja Maki-
Hannuksen asuinalueen valiin. Kauhavan keskustaajaman virkistys- ja liikuntapaikkojen
laajentumisella ja keskittymiselld on positiivinen vaikutus tilojen kayttoon.
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i Kuva 29.
Suunnittelualueen

W jtdosassa kumminkin

{ puolin Ldmpédpassia

; sijaitsee Frisbeegolf-rata.
(Kauhavan kaupungin
vapaa-ajanpalvelut
2023).

Tuleva Metsapassintie
ulottuu tdman koivikon
kulmaukseen, mutta
suurin osa alueesta jaa
ennalleen.

6.6 Vaikutukset ilmastoon

Vahahiilisessa ja resurssitehokkaassa yhdyskuntakehityksessa pddstoja voidaan vahentda olemassa
olevan rakenteen hyddyntamisen lisdksi edistdmallda mm. palvelujen ja vapaa-ajan alueiden
saavutettavuutta sekd parantamalla  kevyen lilkenteen  hyddyntamismahdollisuuksia.
Lahtokohtaisesti tiivis kuntarakenne vaatii hajautunutta kuntamallia vdhemman materiaaleja ja
toimii resurssitehokkaammin.

Suunnittelualue tukeutuu padosin autoliikenteeseen, mika aiheuttaa ilmanlaatukuormitusta ja
liikennemelun lisdantymista. Kevyenliikenteen yhteyksien rakentuminen katuverkon yhteyteen
mahdollistaa ja edistaa paastotonta liilkkumista.

Alueen itapuolella sijaitseva kaukolampdlaitos kayttaa lammontuotannossaan uusiutuvaa energiaa.
Alueen rakennukset on mahdollista liittad kaukolampoon, mika on ilmastovaikutuksiltaan
vahapaastoisempi ratkaisu.

Uudisrakentamiseen tarkoitetulla alueella on vahan metsdkasvustoa, mikd minimoi
hiilidioksidinielujen katoamista. Viheralueen pinta-ala lisadntyy verrattuna voimassa oleviin
asemakaavoihin.

6.7 Vaikutukset elinymparistéon

Suunnittelualueella Kantatien 63 moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa liikennemelua. Uusien katujen
rakentaminen ei merkittavasti lisaa liikkennemelua alhaisempien ajonopeuksien takia. Alueelle
osoitettu uusi rakentaminen on meluisammalle alueelle soveltuvaa. Lahialueen asutuksen elinoloja
turvataan rajoittamalla alueen kayttotarkoitusta ymparistohairiota aiheuttamattomaan toimintaan.
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Valtioneuvoston paatdstd melutason ohjearvoista (Vnp 993/1992) sovelletaan meluhaittojen
ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankdyton, likkenteen ja rakentamisen
suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyssd. Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
melutason padivaohjearvo (klo 7-22) on 35 dB ja yoohjearvo (klo 22—7) 30 dB rakennuksen sisalla.
Asumiseen kaytettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22—7) 5o dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB. Liikekaytossa
oleville sisatiloille sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa 45 dB. (Ympadristoministerion
asetus rakennuksen daniymparistostd 24.11.2017)

6.8 Vaikutukset talouteen

Katu- ja kunnallisteknisen verkon rakentuminen edellyttda investointeja Kauhavan kaupungilta ja
konserniyhtidiltda. Olemassa olevien ajoliittymien siirtdamiset Kauhavantieltd kaupungin
kustannettavaksi. Kokonaan uusien ajoliittymien rakentamiset toteutetaan yksityisind
investointeina.

6.9 Vaikutukset yritystoimintaan

Toteutuessaan kaava mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen kehittyvdlle alueelle, edistaa
yritystoiminnan edellytyksia paikkakunnalla, vaikuttaa positiivisesti tyopaikkojen muodostumiseen,
edistda strategisten linjausten toteutumista ja rakentuessaan vaikuttaa positiivisesti aluetalouteen.

6.10 Vaikutukset lilketoimintaymparistoon ja kauppaan

6.10.1 Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu  Kauhavan keskustaajamaan kantatien 63 itdpuolelle,
nykyisen Passin—Tornimaen liike- ja teollisuusalueen, Peltopassin kaupallisen alueen,
urheilupuiston sekd Maki-Hannuksen asuinalueen ldheisyyteen. Alue tukeutuu
olemassa olevaan katuverkkoon, kunnallistekniikkaan seka keskustaajaman julkisiin ja
kaupallisiin palveluihin.

Kaupalliset palvelut ovat viime vuosina laajentuneet suunnittelualueen pohjoispuolelle
Peltopassin varteen. Kauhavan kaupallinen rakenne muodostuu keskusta-alueen
palveluista seka kantatiehen tukeutuvista asiointi- ja liilkennepalveluista.

6.10.2 Kaavan mahdollistama kaupallinen toiminta

Asemakaava mahdollistaa alueelle liike-, toimitila-, palvelu-, erikoistavarakaupan,
palveluteollisuuden, huollon sekd ympéristohairiota aiheuttamattoman teollisuus- ja
varastotoiminnan  sijoittumisen. Kaupallisen toiminnan kannalta keskeisiad
aluevarauksia ovat KLT-, KTY-1- ja AL-alueet.

KLT-alueelle voidaan sijoittaa palvelujen, erikoistavarakaupan, palveluteollisuuden ja
huollon tiloja. Alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikon
tiloja. Kaavan kaupallinen mitoitus painottuu siten keskustaa tdydentdviin ja osin
paljon tilaa vaativiin toimintoihin, eikd kaava muodosta uutta paivittdistavarakaupan
suuryksikkdon perustuvaa kaupan keskittymaa.
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6.10.3 Vaikutukset palvelurakenteeseen

Kaava vahvistaa Kauhavan keskustaajaman Kauhavantien varren kaupallista ja
tyopaikkapainotteista vyohykettd. Alue sijoittuu olemassa olevien palveluiden
jatkeeksi eika osoita palvelurakennetta hajauttavaa uutta kaupan aluetta
taajamarakenteen ulkopuolelle.

Palvelurakenteen kannalta kaava voi parantaa Kauhavan kaupallista omavaraisuutta ja
tdydentda asiointimahdollisuuksia erityisesti erikoistavarakaupan, yrityspalvelujen,
huollon ja toimitilakdyton osalta.

Kaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, jotka muuttaisivat Kauhavan
keskustan asemaa hallinto-, asiointi- ja palvelukeskuksena. Kaupallinen kasvu sijoittuu
keskustaajaman sisdlle ja tdydentaa nykyista palveluverkkoa.

6.10.4 Vaikutukset olemassa oleviin palveluihin ja kilpailutilanteeseen

Kaavan toteutuminen voi lisata kilpailua erityisesti erikoistavarakaupan, huollon,
palveluteollisuuden ja yrityspalvelujen toimialoilla. Kilpailuvaikutusten suuruus riippuu
alueelle sijoittuvien toimijoiden laadusta, maarastd, toimialakohtaisesta kysynnasta
seka siitd, missa maarin uusi tarjonta taydentaa tai korvaa nykyista palvelutarjontaa.

Kauhavan nykyinen kaupallinen palveluverkko muodostuu keskustan asiointi- ja
erikoispalveluista sekd Peltopassin alueelle sijoittuneista paivittaistavara-,
likenneasema- ja asiointipalveluista. Suunnittelualueen laheisyydessa toimivat S-
market Kauhava ja ABC Kauhava. Keskustan palvelurakennetta tdydentavat muun
muassa K-Supermarket Kauhava, Alko Kauhava keskusta seka Kauppakeskus
Vallesmanni.

Kaava ei mahdollista paivittaistavarakaupan suuryksikon sijoittumista KLT-alueelle.
Taman vuoksi kaavan vaikutukset Kauhavan nykyisiin paivittaistavarakaupan
yksikoihin arvioidaan lahtokohtaisesti rajallisiksi. Mahdolliset vaikutukset kohdistuvat
ensisijaisesti asiointivirtojen jakautumiseen ja alueen kaupalliseen vetovoimaan, eivat
niinkaan paivittaistavarakaupan palveluverkon rakenteelliseen muutokseen.

Paivittaistavarakaupan suuryksikko on vahittdiskaupan alaryhma, jonka vaikutukset
voivat  poiketa  muusta  vahittdiskaupasta  erityisesti  asiointitiheyden,
ostoskayttaytymisen ja palveluverkkovaikutusten perusteella. Kaavamaarayksen
rajaus koskee nimenomaan paivittaistavarakaupan suuryksikkod, eika se sulje pois
muuta vahittaiskauppaa, kuten erikoistavarakauppaa tai paljon tilaa vaativaa kauppaa.
Taman  vuoksi  kaavan  kaupallisia  vaikutuksia  arvioidaan  erikseen
paivittaistavarakaupan ja muun vahittaiskaupan nakokulmista.

Erikoistavarakaupan ja paljon tilaa vaativan kaupan osalta vaikutukset voivat olla
paivittaistavarakauppaa merkittavampia. Mikali alueelle sijoittuu nykyista tarjontaa
taydentavia toimintoja, kaava voi vahvistaa Kauhavan kaupallista omavaraisuutta ja
vahentda ostovoiman siirtymista seudun suurempiin keskuksiin. Mikali alueelle
sijoittuu nykyisten keskustapalvelujen kanssa suoraan kilpailevaa tarjontaa,
vaikutukset voivat kohdistua yksittaisten toimialojen kilpailuasetelmaan ja keskustan
liiketilojen kysyntaan.
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Konkreettisia  kilpailuvaikutuksia  voi  syntyd erityisesti tilaa  vaativassa
erikoistavarakaupassa, kuten rauta-, rakennustarvike-, sisustus-, vapaa-ajan-,
autotarvike- ja pienkonetarvikekaupassa seka huolto- ja varaosapalveluissa.
Vaikutukset voivat kohdistua seka Kauhavan nykyisiin saman toimialan yrityksiin etta
Kauhavan ulkopuolelle suuntautuviin asiointivirtoihin.

Nykyista tarjontaa tdydentdvat toimijat, kuten paljon tilaa vaativa erikoiskauppa tai
yritysten vdliseen kauppaan painottuvat tukku-, huolto- ja varaosatoiminnot, voivat
vahvistaa palveluverkkoa ja lisata Kauhavan kaupallista vetovoimaa. Vaikutus
keskustan palveluihin riippuu toiminnan laadusta, mitoituksesta ja asiakasvirtojen
suuntautumisesta.

Keskustahakuisen erikoiskaupan, kuten vaate-, kenka-, optikko-, apteekki- tai
lahjatavaratoimintojen, sijoittuminen alueelle voisi kohdistaa kilpailua selvemmin
keskustan liiketiloihin ja palveluihin. N&diden toimintojen sijoittumisen vaikutuksia
tulee arvioida suhteessa keskustan palvelutarjontaan, asiointivirtoihin ja liiketilojen
kysyntaan.

Paivittaistavarakaupan kilpailuvaikutukset arvioidaan kaavaratkaisun perusteella
rajallisiksi, koska paivittdistavarakaupan suuryksikkoa ei sallita. Mahdolliset kahvila-,
ravintola-, nouto-, huolto- ja muut pienimuotoiset asiointipalvelut voivat vaikuttaa
paikallisesti asiakasvirtoihin, mutta eivat muuta paivittaistavarakaupan palveluverkon
kokonaisrakennetta.

Kauhavan kaupan palveluverkkoselvityksessa on tarkasteltu Maki-Hannuksen alueen
kaupallista kehittamista osana kaupungin palveluverkkoa. Selvityksen lahtokohtien
mukaan palveluverkon kehitykseen vaikuttavat vaesto- ja elinkeinorakenteen lisaksi
rakennettu infrastruktuuri, liikenneverkko, tyopaikka-alueet sekd kaupungin asutus- ja
elinkeinopoliittiset tavoitteet. Suunnittelualueen sijainti olemassa olevan kaupallisen
vyohykkeen yhteydessa tukee palveluverkon suunnitelmallista kehittamista.

Uudet toimijat voivat lisata asiointia Peltopassin ja Kauhavantien kaupallisella
vyOhykkeelld ja tukea olemassa olevien palvelujen toimintaedellytyksia.
Asiointivirtojen kasvu voi lisata alueen kokonaisvetovoimaa ja parantaa palvelujen
saavutettavuutta. Samalla kilpailu voi kiristya samoilla toimialoilla, mikali uusi tarjonta
kohdistuu rajalliseen paikalliseen kysyntaan.

Keskustan palvelujen kannalta olennaista on, etta kaavan mahdollistama kaupallinen
toiminta painottuu toimintoihin, jotka tdydentavat nykyista palveluverkkoa eivatka
korvaa vydinkeskustan pienimuotoista erikoiskauppaa tai kavely-ympéaristoon
tukeutuvaa asiointia. Tilaa vaativa erikoistavarakauppa seka ajoneuvoihin,
rakentamiseen, kodin  varustamiseen, huoltoon, palveluteollisuuteen ja
toimitilatoimintoihin liittyvat palvelut ovat luonteeltaan toimintoja, jotka voivat
sijoittua kantatiehen ja tyopaikka-alueisiin tukeutuvalle alueelle.
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Kokonaisuutena kilpailuvaikutuksia voidaan pitdd tavanomaisina keskustaajaman
elinkeino-  ja  palvelurakenteen  kehittdmiseen liittyvina  vaikutuksina.
Paivittaistavarakaupan suuryksikon poissulkeminen vdhentda riskia nykyisen
paivittdistavarakaupan palveluverkon olennaiseen heikentymiseen. Kaavan ei arvioida
aiheuttavan sellaisia vaikutuksia, jotka vaarantaisivat Kauhavan keskustan aseman

palvelukeskuksena,  mikali  alueen  toteutuksessa  noudatetaan  kaavan
kayttotarkoituksia ja kaupallinen toiminta painottuu kaavassa tarkoitettuihin
toimialoihin.

6.10.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja saavutettavuuteen

Kaava tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu Kauhavantien,
Peltopassin, Kauppapassin, Metsapassintien seka tulevan Sahkdtien muodostamaan
likenneverkkoon. Sijainti kantatien 63 varressa tukee erityisesti autoliikenteen
saavutettavuutta ja yritystoiminnan logistisia edellytyksia.

Alue liittyy olemassa oleviin ja suunniteltuihin jalankulun ja pyordilyn yhteyksiin.
Peltopassin, Kauppapassin, Ldmpopassin, Metsdpassintien ja Kauhavantien suunnan
yhteydet parantavat palvelujen saavutettavuutta myos Idhialueen asukkaiden
nakokulmasta.

Kaavan toteutuminen lisaa liilkennettd erityisesti kaupallisten ja toimitilatoimintojen
rakentuessa. Liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat keskeisesti Peltopassin liittymaan
ja  Kauhavantien liikennevirtoihin.  Kaavaselostuksessa ~ on  tunnistettu
liittymajarjestelyjen parantamistarve seka rakentamisen vaiheistus.

6.10.6 Johtopaatokset

Asemakaavan kaupalliset vaikutukset arvioidaan kokonaisuutena myonteisiksi ja
Kauhavan keskustaajaman kehittamistavoitteita tukeviksi. Kaava mahdollistaa
nykyistd monipuolisemman liike-, palvelu-, toimitila- ja tydpaikkarakentamisen
alueella, joka liittyy olemassa olevaan palvelu- ja liilkenneverkkoon.

Kaava tdydentda Kauhavan palvelurakennetta eikd muodosta yhdyskuntarakenteesta
irrallista kaupan aluetta. Paivittdistavarakaupan suuryksikon poissulkeminen rajaa
vaikutuksia nykyiseen paivittdistavarakaupan palveluverkkoon.

Kaupallisten vaikutusten hallinnan kannalta on olennaista seurata toteutuvan
rakentamisen toimialajakaumaa, liikennemaarien kehitysta seka Peltopassin liittyman
toimivuutta. Nailla edellytyksilla kaavan kaupalliset vaikutukset ovat hallittavissa ja
tukevat Kauhavan keskustaajaman elinvoiman vahvistumista.

Kappale 6.10: Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy 2026
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan sen voimaan tulon jalkeen vaiheistettuna.

1. Heti toteutettavissa: KLT-alueelle 1-3 rakennuspaikkaa Peltopassilta liittyen.

2. Metsdpassintien ja Matinpassin rakentaminen, AL-alueen ajoliittyman siirto Kauhavantielta
Matinpassille.

3. Sahkopassin rakentaminen, ET-alueen ajoliittyman siirto Kauhavantielta Sahkopassille.
Kauhavantielld eteldnsuunnasta tulevalle, Peltopassille kaantyvalle liikenteelle rakennetaan
kaantymiskaista sen jalkeen, kun KLT-alueen rakennusoikeudesta on kdytetty n. 11 ooo ka-mz2 ja tai
kevyenliikenteen vaylan rakentamisen yhteydessda. Mahdollisten lisdkaistojen tarve tarkistetaan

alueen rakentuessa tehtavien liikenneselvitysten mukaan, kun toiminnan laatu, myyntipinta-ala ja
matkatuotos tarkentuvat.

7.2 Toteuttamisen seuranta

P&aasiassa kaava-alueen toteutuksen valvonnasta vastaa rakennusvalvonta.

Kauhavalla 30.9.2026

Kauhavan kaupungin Maankayttopalvelut
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