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1 Hankekuvaus

Laskennan kohteena on Kauhavan Yrittdjaopiston Laajennusosa (v. 1984, 1992, 1997) rakennettu osa,
peruskorjaus. Rakennus kasittda 3 maanpaallista kerrosta.

Kohde sijaitsee osoitteessa Kauppatie 109, 62200 Kauhava. Kohde on valmistunut vuonna 1984 ja sen
jélkeen on toteutettu kaksi laajennusosaa 1992 ja 1997.

Kustannusarvio on laadittu pohjautuen raporteissa esitettyihin rakenneteknisiin korjaustoimenpiteisiin,
joilla saadaan sailytettya rakennuksen nykykaytettavyys. Korjaustoimenpiteista aiheutuvat muut valilliset
vaikutukset (mm. uudet valiseinat, tilapinnat, talotekniikan korjaustoimenpiteet) on huomioitu arviossa
karkealla tasolla. Korjaustydselostuksia tai -suunnitelmia ei ole ollut kaytettavissa arvion laadinnassa.

Alustava kustannusarvio on laadittu korjaustoimenpiteiden karkean kokonaiskuvan
muodostamiseksi.

2 Laajuus, noin

Laajuustiedot perustuvat nykytilanteen suunnitelmista mitattuihin pinta-aloihin.

| Laajennusosa (1984, -92, -97) noin 3 254| Bruttoala brm2

3 Kustannukset paaryhmittain (ALV 0 %), noin

KORJAUSKUSTANNUKSET €/brm2
Rakennuttajan kustannukset 641 000 197
Rakennustekniset tyot 2 648 000 814
LVI-tyot 693 000 213
Sahkotyot 675 000 207
Erillishankinnat 108 000 33
Hankevaraukset 15 % 843 000 259
Yhteensa, noin 5 608 000 1723

4 Laskennan laht6tiedot

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttaen, tavoitehinta-
arviomenettelyna. Hintataso on Haahtela-indeksin Muu Lansi Suomi- indeksi 84,0 / 4.2021.

Tavoitehinta-arvion laadinnassa on ollut kaytettévissa seuraavat asiakirjat:

Nykytilanteet ARK-suunnitelmat (pohjat, leikkaukset, julkisivut) v. 1983, 1992, 1997

Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus A-Insindorit 12.2.2021

Laajennusosa (v. 1984, 1992, 1997), Suomen Yrittéjaopisto
A-Insindorit Rakennuttaminen Oy ALUSTAVA TAVOITEHINTA-ARVIO
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Asbesti- ja haitta-ainekartoitus A-Insinorit 12.2.2021

Lisdksi laskentaolettamuksia on tarkennettu kuntotutkimuksen laatijan kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella.

5 Laskentaperusteet

Tilaohjelma

Tilaluettelot on laadittu nykytilanteen pohjakuvien perusteella. Tilaohjelmaa tai luonnossuunnitelmia ei ole
ollut kaytettavissa. Laskennassa korjauksen tasona v. 84-osalla on ollut pdéosin "Tilan perusteellinen
korjaus, LVIS-uusitaan”. V. 92- ja 97-osilla tilan kunnostus. Hankekohtaiset lisétekijat (mm. alapohjan
uusinta, vaipan korjaustoimenpiteet) on hinnoiteltu rakennusosien kautta.

Aluety6t sekd maa- ja pohjarakenteet

Tonttialue on laaja. Piha-alueen osalta on huomioitu vain sokkelien ja perusmuurien kaivujen maatyét ja
siitd aiheutuvat pintarakenteiden ennallistamiset, muilta osin pihaan ei ole huomioitu
korjaustoimenpiteita.

Rakennuksen salaojat uusitaan ulkopuolelta ja maanvastaiset rakenteet vedeneristetdan ulkopuolelta.
Samassa yhteydessa asennetaan sadevesijarjestelma, johon kattovedet johdetaan. Maanpinnan
kallistukset muokataan rakennuksesta poispain.

Pohjatutkimusta ei ole ollut kaytettavissa. Saastuneiden maiden kasittelyt eivat sisally arvioon.

Hulevedet on oletettu johdettavan alueellisiin olemassa oleviin sadevesiverkostoihin, erilliset muut
hulevesijarjestelyt (viivastysaltaat tai vastaavat) eivat sisally arvioon.

Aluevalaistukselle on arvioitu 8.000 €, kasittaen valittoman piha-alueen seka sisdankayntilipat.
Mahdollinen erillinen julkisivuvalaistus ei sisally arvioon.

Maanvarainen laatta uusitaan v. 1997 rakennetun auditorion viereisen toimistotilojen kohdalla. Lisaksi
keittiétilojen ja viereisten luokkatilojen lattioiden pintabetonilaatat ja eristeet uusitaan. Ravintolasiiven
rydmintatilat puhdistetaan, tiivistetaan ja varustetaan koneellisella tuuletuksella.

Haitta-aineiden kustannusvaraus (25.000 €) perustuu alustavaan AHA-kartoituksen tietoon.
Runko, julkisivut
Rakennuksen kerroskorkeudet on mitattu vanhoista suunnitelmista.

Rakennuksen kantava runko on betonirakenteinen, valipohjat ontelolaattaa. Kantavat valiseinat jaavat
ennalleen.

v. 1997 kantavan valipohjan alapuliset rakenteet puretaan (puurakenteet, eristeet). Muilta osin valipohjat
jaavat ennalleen. Ulkoseina- ja valipohjarakenteet tiivistys-korjataan kauttaaltaan.

Vuonna 1997 rakennetulla osalla puurunkoisten ulkoseinien alaosien eristeet uusitaan.
Julkisivujen osalta ei ole olemassa kuntotutkimusta. Julkisivuille on arvioitu ylimaalaus kauttaaltaan

seka paikallisten rappausvaurioiden korjausta 5% julkisivujen maarasta.

Laajennusosa (v. 1984, 1992, 1997), Suomen Yrittéjaopisto
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Ikkunat ja ulko-ovet paéosin uusitaan. Uudet ikkunat on arvioitu puu-alumiini-ikkunoina. Ovet
metallirakenteisina ovina. Kiinte&t metalli-ikkunat 1. krs ravintolaosalla ja tilojen 102 osilla sailytetaan.

Vesikate (peltikate), raystaskourut ja syoksytorvet uusitaan seké asennetaan vesikattovarusteet.
Vuonna 1984 rakennetulla osuudella lisédksi vanhat eristeet uusitaan. Ylapohjan kantavat puurakenteet
jaavét ennalleen.

Julkisivujen ja vesikaton osalle on arvioitu tyénaikainen saasuojaus.

Tilaosat

Kevyet valiseinat uusiutuvat alapohjan korjauksen myoété esitetyilla alueilla. Valipohjien osalla on
oletettu, ettd valiseinat lahtevat holvin paaltd ja ne sailyvat. Véliovet on arvioitu uusittavan v. 84 alueella
ja muualla kunnostettavan.

Tilat on arvioitu vastaavalla sisallolla kuin nykyiselladn. Mahdolliset tilamuutokset ja tilojen uudelleen
jarjestelyt eivat sisélly arvioon.

Kaikki tilapinnat ja kiintokalusteet uusitaan. Alakattopinnat puhdistetaan betoniholviin saakka.
Tilapinnat on arvioitu paaosin tilatyypin mukaisin oletuksin huomioiden rakennuksen kayttétarkoitus.

Tilat on arvioitu seuraavasti: seinat: tasoitus ja maalaus, markatiloissa laatoitus, lisadksi akustoivia
verhouksia; lattiat: muovimatto tai vastaava, keittiossa akryylimassalattia tai vastaava, markatiloissa
laatoitus; katot; padasiassa alas laskettu katto ja/tai kattopintaan liimattu akustoverhous, sosiaalitiloissa
paneeliverhous, varastoissa maalaus.

Kalusteet ja varusteet arvioitu laskentaohjelman tilaoletusten perusteella. Auditorion kiinteét tuolit on
arvioitu jaavan nykyiselleen, ei toimenpiteita.

Talotekniikka

Taloteknisten jarjestelmien (LVIA ja sahkd) kustannukset on arvioitu laskentaohjelman oletusarvojen
perusteella, perustuen asetettuihin korjausasteisiniin. Taloteknisia jarjestelmakuvauksia tai yhteenvetoja
ei ole ollut kaytettavissa arvion laadinnassa.

Rakennuksen LVIA- ja sdhkdjarjestelmat on arvioitu padosin uusittavan vuonna 1984 rakennetulla
osalla, ainoastaan pohjaviemarit jaavat. Vuonna 1992 ja 1997 rakennetulla osalla patteriventtiilit
uusitaan, vesi- ja viemarikalusteet uusitaan, ilmanvaihto ja séahké uusitaan.

Lammonlahde laskennassa on kaukolampd ja paaasiallinen lammitysmuoto patterilammitys.
lImanvaihtojarjestelma uusitaan koko rakennuksen osalla.

Toimisto- ja kokoustiloihin, auditorioon seka keittiodn on arvioitu paaosin jadhdytys ja muilta osin
oletettu, etta tiloja ei varusteta jaahdytyksella.

Nykyisten ilmanvaihtokonehuoneiden riittavyytta ei ole tarkasteltu, mahdolliset iv-konehuone-
laajennukset eivat sisally arvioon. Todennakdisesti nykyisten konehuoneiden méaara ei ole riittava.

Automaattinen palonsammutusjarjestelma (sprinklaus) ei sisélly arvioon, ei tiedossa.
Sahkojarjestelmat on arvioitu uusittavan koko rakennuksessa.
Aurinkosahkojarjestelma ei sisélly arvioon, ei tiedossa.

Laajennusosa (v. 1984, 1992, 1997), Suomen Yrittéjaopisto
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Hissit
Rakennuksessa on hissi. Hissin on oletettu sailyvan nykyisellaan.

Tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset

Tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset on arvioitu laskentaohjelman oletusarvojen mukaisina.

Hanketehtavat / Rakennuttajan kustannukset

Suunnittelu ja tutkimukset seka rakennuttaminen ja valvonta on arvioitu ohjelman oletusarvojen
perusteella.

Liittymat

Liittymismaksujen (kaukolampo, vesi- ja viemari, sahko) osalta on oletettu, etté nykyiset liittymat sailyvat
paaosin ennallaan ja uusia maksuja ei tule.

AV-tekniikka

AV-tekniikka seka info-tv:t ja -naytot, sdhkdoiset ilmoitustaulut eivat sisally arvioon.

Auditorion osalla AV-jarjestelma sisaltyy arvioon.

6 Hankevaraukset

Hankevarauksena on kaytetty 15 % kokonaiskustannuksista.

7  Kustannusriskit ja puuttuvat tiedot

Kustannusarvioon eivat sisally (kustannusriskit):

- Tontin hankintahinta tai rakennusaikainen tonttivuokra
- Rahoitus- ja korkokulut

- Vaistotilat

- Mahdolliset saastuneet maat

- Alueen kaapeli- ja putkistosiirrot

- Haitta-aineet piileviltd osin

- Aurinkosahkojarjestelma

- Rakennustaide

- Kayttgjatehtavat, kuten irtaimisto- tai laitehankinnat.

8  Muut huomiot

Kustannusarvio on luonteeltaan alustava, ja sitd on syyta tarkentaa lahtotietojen tarkentuessa. Laskenta
on perustunut alustavaan ennakoivaan vaiheeseen ilman korjaustydselostuksia tai korjaussuunnitelmia.

9 Liitteet

Liite 1 Tavoitehinta-arvio; perustamiskustannukset-yhteenveto ja tilaluettelo 19.4.2021
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