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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 29.7.2020 paivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaavan muutos koskee Kauhavan keskustaajaman korttelia 1284.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 1284.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kauhavan keskustaajamassa keskeisella paikalla Passin liike-
keskuksen alueella rajoittuen lannessa Kantatie 63:dan, etelassa Peltopassi, pohjoisessa ja
idassa Jylhantie ja Kauppapassi nimisiin katuihin. Alueen sijainti ja viitteellinen rajaus on
esitetty kuvassa 1. Aluerajaus voi muuttua kaavaprosessin edetessa. Suunnittelualue on noin
9,87 ha. (Kuva 1)
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,

TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALEISTA

2013

Liikennejarjestelmaselostus ~ Maki-Hannuksen ja  Vaha-Passin  osa-alueilla,

Suunnittelutoimisto Aluetekniikka

2014

2017

2017

2017

2018

2018

Kauhavan kaupungin strateginen alueidenkayttosuunnitelma, Sweco Ymparisto Oy
Kauhava 25-Kaupunkistrategia

Etela-Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma, Etela-Pohjanmaan liitto
Kauhavan osayleiskaavan luontoselvitys, Sweco Ymparisto Oy
Kulttuuriymparistoselvitys, Sweco Ymparisto Oy

Keskustan  osayleiskaavan  arkeologinen inventointi,  Keski-Pohjanmaan

arkeologiapalvelu

2018

2019

2019

2019

2020

Kauhavan osayleiskaavan taajamakuvaselvitys, Sweco Ymparistd Oy
Kauhavan osayleiskaavan lilkenneselvitys, Sweco Ymparisto Oy

Kauhavan osayleiskaavan liikennemeluselvitys, Sweco Ymparistd Oy
Kauhavan osayleiskaavan sulfaattimaatselvitys, Sweco Ympadristo Oy

Hulevesiselvitys, Soilcon Oy
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus paatti 23.9.2019 § 176 kaynnistaa asemakaavan muutoksen korttelin 1284
alueella.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu 9.10.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden esittamista varten nahtavilla
9.10.-8.11.2019

Asemakaavaluonnos on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti mielipiteiden esittamista
varten nahtavilla 20.5-22.6.2020.

Asemakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 5.8.-4.9.2020 vdlisen ajan (MRL 65 §:n
tarkoituksessa /| MRA 27 §:ssd sdaadetylla tavalla)

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen 22.3.2021 § 4.

Asemakaava tulee voimaan 4.5.2021.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella muodostuu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue 1284 (YS), liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon, erikoistavarakaupan, palvelujen ja tilaa vaativan kaupan tiloja
sekd polttoaineiden jakeluaseman (KM-3) sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hyvinvointikeskushanke on kaynnistynyt poikkeamisluvalla jo ennen kaavan saatua
lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.2 ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kauhavan kaupungin keskustaajamassa Passin
likekeskuksen alueella Kauhavantien ja Jylhantien kulmauksessa. Alueen pohjoispuolella
sijaitsee Passin asuntoalue, eteldpuolella sijaitsee S-Market ja ABC-liikenneasema,
itapuolella urheilukeskus seka lansipuolella Passin teollisuusalue.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 9,87 ha.
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Kuva 2. Dronekuvaa suunnittelualueesta helmikuussa 2020.

3.1.2 LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualueelle on laadittu Kauhavan osayleiskaavoitustyon yhteydessa luontoselvitys
vuonna 1997 ja 2017.

Kasvillisuus

Suunnittelualue on paaosin aiemmin viljelyksessa oltua peltoa (Kuva 3). Viljellyt pellot ovat
kasvillisuudeltaan yksipuolisia. Suurempien pelto-ojien varsilla kasvaa pensaikkoa ja ruoho-
ja heindvaltaista kasvillisuutta. Kulttuurivaikutteista kasvillisuutta esiintyy teiden varsilla ja
peltojen reunoilla. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, kuten niittyja tai ketoja.
(Luontoselvitys 2017 5.9)
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Kuva 3. Suunnittelualueen kasvillisuutta heinédkuussa 2019.

Eldimisto

Yleiskaavatyon yhteydessa vuonna 1997 laaditussa luontoselvityksessa on yleisesti todettu
peltoalueiden linnuston muodostuvan hyonteissydjista, petolinnuista, peltokahlaajista ja
sorsalinnuista. Luontoselvityksen (1997) mukaan peltolakeudelle on tyypillista vaihtelevat
myyrakannat, joita petolintujen lisaksi kayttavat ravintonaan pienpedoista karppa ja
lumikko. Muita Kauhavalla tavattavia nisakkaita ovat kettu mayra ja supikoira, naata seka
vesistdjen varsilla minkki. (Luontoselvitys 2017 s.17). Laajat peltoaukeat eivat ole lepakoille
sopivaa elinymparistoa.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on suurimmaksi osaksi hiesua. (Lila vari kuvassa 4.)

1 = ) i \

Kuva 4. Maaperd. (MML Paikkatietoikkuna. Maaperd. Haettu 15.11.2019).
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Pintavedet

Asemakaava-alueen toteuttamisen seurauksena piha-alueet asfaltoidaan, jolloin tehostuva
pintavalunta johdetaan sadevesiviemardinnin kautta Kauhavanjokeen laskeviin ojiin.
Asemakaava-alueella kulkee iso Kauhavanjokeen purkava laskuoja, joka alittaa rummussa
Jylhantien. Kaava-alueen maan pinnan ja Kauhavanjoen pinnan valinen korkeusero on n. 6-7
m, joten rankkasateidenkin tuomat hulevedet on mahdollista johtaa kaava-alueelta nopeasti
pois.

ABC/S-Marketin hulevesia varten on rakennettu putkilinja, joka purkaa vetensa korttelin
1284 pohjois-/itapuolella sijaitsevaan avo-ojaan. Hyvinvointikeskuksen katto- ja pintavedet
johdetaan hulevesijarjestelman kautta alueen pohjoispuolella olevaan avo-ojaan, siita
Jylhantien ali rumpua pitkin, josta hulevedet johdetaan edelleen tien pohjoispuolella olevaa
avo-ojaa pitkin Kauhavan-jokeen.

Pohjavedet
Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Arvokkaat luonnonkohteet ja ympdristonsuojelu
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura 2000-alueita tai valta-
kunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita.

Suunnittelualueella ei sijaitse perinnemaisemia.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparisto- tai maisema-
alueita.

3.1.3 RAKENNETTU YMPARISTO

Asuminen

Kauhavanjoen eteldpuoli on yksi Kauhavan keskustan laajenemissuunnista. Talle alueelle on
rakennettu paivakoti, monitoimikeskuskeskus, tydpaikkoja, asutusta ja urheilukeskus.
Asutus ja tyopaikka-alueet ovat edelleen laajenemassa. Maki-Hannuksen asuntoalue
laajenee ja alueelle on viime vuosina kaavoitettu mm. 40 uutta omakotitonttia.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on yhdyskuntarakenteen kannalta edullinen. Sijoittumalla Kauhavan
keskustarakenteen laheisyyteen, Passin liikekeskusalueelle, yhdistyvat asuin-, tyopaikka-,
vapaa-aika seka palveluiden alueet jo rakentuneilla lilkennevaylilla seka teknisen huollon
verkostoilla.

Rakennuskanta ja rakennettu ympdristo
Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Passin asuntoalue on padasiassa jo rakennettua

ympadristoa. Rakennukset ovat omakotitaloja. Alueen lansipuolelle on rakentunut Passin
liilke- ja teollisuusalue. Vanhimmat teollisuushallit ovat rakentuneet 8o-luvulla ja uusin 2016.

Kauhavan kaupunki | Kaavoitus- ja mittaustoimisto | Pa@majantie 6 | 62375 Yliharma
kaavoitus@kauhava.fi | www.kauhava.fi



http://www.kauhava.fi/

m Korttelin 1284 asemakaavamuutos 30.9.2021
KAUHAVA

Alueen itapuolella sijaitsee urheilupuisto jaa- ja monitoimihalleineen. Alueen
kaakkoispuolella sijaitsee Maki-Hannuksen asuntoalue, jonka alueen laajennuksen
kunnallistekniset tyot ovat kaynnistyneet kesalla 2019. Alueen vanhimmat asuinrakennukset
ovat rakentuneet 8o-luvun loppupuolella ja uudet omakotirakentajat paasevat rakentamaan
alueelle kesdlla 2020. Kauhavan keskustaajaman uusimmat asuntoalueet sijaitsevat
|ahietdisyydelld suunnittelu-alueesta. Vain puolen kilometrin etdisyydelld lounaassa
sijaitseva Eteldarannan asuntoalue seka 1,5 km etdisyydella idassa uusi Ruotsalan asuntoalue.
Etelarannan vanhin rakennuskanta on 2000-luvun alkupuolella ja uusia omakotitaloja
rakentuu alueelle vuosittain.

Suunnitellun  hyvinvointikeskuksen etelapuolelle on rakentunut Etelda-Pohjanmaan
Osuuskaupan uusi S-market seka ABC liilkennemyymala. Liikekeskus avattiin marraskuussa
2019. (Kuva )

Korttelin pohjoisosassa Jylhdntien varressa sijaitsee entinen A-katsastus Oy:n toimipiste.
Kulku hyvinvointikeskukselle tapahtuu Kauppapassi-nimiselta kaavatielta alueen itdpuolelta.

Kuva 5. S-market ja ABC seké HYKE:n tonttia helmikuussa 2020 Kauppapassin suunnasta.

Palvelut

Vuonna 2014 valmistunut paivdkoti seka syksyllda 2020 koulukdyttéon otettava Kauhavan
monitoimikeskus sijaitsevat noin 500 m suunnittelualueesta koiliseen. Jaahalli,
monitoimihalli, urheilupuisto seka koirapuisto sijaitsevat noin 300 m suunnittelualueesta
itaan. Lisaksi alueen kaakkoispuolelta on yhteys hyvin hoidettuun urheilupuiston
kuntorataan, joka toimii talvisin myds valaistuna hiihtolatuna.

Alue tukeutuu Kauhavan keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Kaupalliset palvelut
ovat laajentuneet myods kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsevalle liikekeskusalueelle.
Hyvinvointikeskus taydentaa alueen nykyista palvelutarjontaa.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kantatie 67 lansipuolella seka osittain myos itdpuolella sijaitsevat Tornimden ja Passin alueen
liike- ja teollisuusalueet. Etelapuolelle on rakentunut kaupallinen liikekeskus.

Liikenne

Alueelle on erinomaiset liikenneyhteydet. Alueen lansipuolella kulkee kantatie 63 ja
pohjoisosassa Jylhantie (yt 17761, Pernaa-Jylhd). Alueelle kulku tapahtuu jo rakennetun
kokoojakadun Kauppapassin kautta. Liikenneratkaisut ovat toimivia eivatka aiheuta
ajoneuvoliikenteen ruuhkautumista. Kevyenliikenteenvayla kulkee alueen pohjoispuolella
Jylhdntien varrella seka ita- ja eteldpuolella Kauppapassin ja Peltopassin varrella.
Kevyenliikenteen alikulut kantatie 63:lla ja Jylhantiella parantavat lilkenteen sujuvuutta ja
kevyenliikenteen turvallisuutta.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei ole valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurimaisemaa. Museoviraston
tiedon perusteella kaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piirissa. Alueen itapuolelle sijoittuu
myo6s Kauhavan kaukolampélaitos (kuva 6).

b il Sy
\

Kuva 6. Johtokartta
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3.1.4 MAANOMISTUS

Suunnittelualueen maanomistajat ovat Kauhavan Hyvinvointikeskus Oy, Eepee-Kiinteistot
Oy Sagax Temple Portfolio 3 Oy seka Kauhavan kaupunki.
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Kuva 7: Maanomistuskartta
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.2 VALTAKUNNALLISET JA SEUDULLISET SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. P&aatos
korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat toimivia yhdyskuntia ja kestavaa
liikkumista; tehokasta liikennejarjestelmaa; terveellista ja turvallista elinymparistos;
elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistod; luonnonvaroja seka uusiutumiskykyista
energiahuoltoa. Tavoitteet velvoittavat mm. luomaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen; vahvistamaan yhdyskuntarakenteen eheytta; edistamaan palveluiden,
tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta seka edistamaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta.

Korttelin 1284 kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen seka edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta.

Kuva 8. Drone-kuvaa suunnittelualueesta kesdlld 2019
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Maakuntakaava

Kauhavan kaupunki kuuluu Etelda-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa
toukokuussa 2005 vahvistettu maakuntakaava. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
taajamaatoimintojen aluetta. (Kuva 9)

= |
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KUVA 9. Ote maakuntakaavasta.

Taajamatoimintojen alue

Suunnittelumairdys:

Alueen suunnittelussa tulee edistdd vhdyskuntarakenteen tiivistimistd, tiydennysra-
kentamista ja taajamakuvan eheyttamista,

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti helmikuussa 2013 kdynnistaa Etelda-Pohjanmaan
Il vaihemaakuntakaavan laatimisen. Vaihemaakuntakaava koskee kauppaa, liikennetta ja
keskustatoimintoja. Maakuntavaltuusto on 30.5.2016 hyvaksynyt Il vaihemaakuntakaavan.
Kaava on tullut voimaan 11.8.2016 julkaistulla kuulutuksella. Suunnittelualue sijaitsee
maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueella. (Kuva 10) Maakuntavaltuusto on 30.5.2016
hyvaksynyt Il vaihemaakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan 11.8.2016 julkaistulla
kuulutuksella. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 2.12.2019 vaihe-maakuntakaava Il muutoksen:
Suunnittelualue kuuluu Il vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeseen (c). Kaava
on tullut voimaan 21.4.2020 julkaistulla kuulutuksella. (Kuva 10).
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Kuva 10. Ote vaihemaakuntakbava Il:sta

. Keskustatoimintojen alue, kohdemerkinta (c)

Merkinnén tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinn3lla osoitetaan seudullista merkitystd omaavan kunta-
keskuksen ydinalue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisaksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia

toimintoja. Lapualla, Kauhavalla ja Aht3rissa keskustatoimintojen alueelle sijoittuu eri likennemuotoja yhdisteleva
matkakeskus.

Suunnittelumaarays: Keskustojen kehittamisessa tulee kiinnitta3 erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taaja-
man selkedan rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen. Alueiden kiytén suunnittelussa on
huolehdittava joukkolilkenteen toimintaedellytyksista ja turvallisista kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Keskustatoimintojen alueiden kehittimisess3 on kiinnitettiva huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvis-
tamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen tiydentdmiseen. Alueelle saa sijoittaa merki-
tykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikaita.

3.2.2 KUNNALLISET JA MUUT ALUEELLISET SUUNNITELMAT

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kauhavan kaupunginvaltuuston 15.6.2020
hyvdaksyma ja 28.7.2020 vahvistunut Kauhavan keskustaajaman osayleiskaava. (Kuva 11).
Suunnittelualue sijoittuu voimassaolevasa osayleiskaavassa PY-alueelle (julkisten palvelujen
ja hallinnon alue) seka KM-1 alueelle. (Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon ja polttoaineiden jakeluaseman).
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Kuva 11. Ote Kauhvan keskustaajaman 15.6.2020 hyviksytystd os
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ayleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 30.6.2014 vahvistunut asemakaava. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu KM-1 alueeksi. (Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, erikoistavarakaupan, palvelujen ja tilaa vaativan

kaupan tiloja seka polttoaineiden jakeluaseman ja moottoriajoneuvojen katsastusaseman).
(Kuva 13)

Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Rakennusjdrjestys

Kauhavan kaupungin rakennusjarjestysta on uudistettu. Kauhavan kaupunginvaltuusto
hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 11.5.2020. Rakennusjarjestys on tullut voimaan
3.7.2020.

Pohjakartta
Kaavamuutos on alueella, jonka pohjakartta yllapitaa Kauhavan kaupungin kaavoitus- ja
mittaustoimisto. Pohjakartta on ajantasalla.

3.2.3 TEHDYT SELVITYKSET JA MUUT SUUNNITELMAT ALUEELLA
Kauhavan kaupungin strateginen alueidenkayttosuunnitelma (Sweco Ympdiristé Oy)

Strategisen alueidenkdyttosuunnitelman tavoitteena on maankdyton keinoin lisata
Kauhavan kaupungin vetovoimaisuutta, parantaa elinkeinoelaman edellytyksia, tarjota
asukkaille viihtyisia asuinymparistoja, kehittaa taajamia ja kyldalueita seka vastata
ilmastonmuutoksin haasteisiin.  Strategisessa alueidenkayttosuunnitelmaan on kirjattu
tavoitteeksi kehittaa Vaha-Passin-Tornimaen aluetta teollisuus- ja tyopaikka-alueena.

Kauhava 2025- kaupunkistrategia

Kauhavan kaupunginvaltuuston 13.11.2017 hyvaksymassa kaupunkistrategiassa on mm.
painotettu Kuntalaisten hyvinvoinnin ja terveyden edistamista — panostamista lasten ja
nuorten palveluihin, hyvinvoinnin ja terveyden edistamistd, monipuolisia aikuis- ja
vanhusvaeston elamanlaatupalveluja seka turvallista ja viihtyisdad asuinymparistoa.
Strategisiin  karkihankkeisiin  on nostettu tdyden palvelun hyvinvointikeskuksen
rakentaminen Kauhavalle.

Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvitys (Sweco Ympdristé Oy)

Luontoselvitys on tehty Kauhavan keskustan osayleiskaavaa varten 2018.
Suunnittelualueella ei ole luontoarvojensa puolesta huomioitavia kohteita.

Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan kulttuuriympdristoselvitys(Sweco Ympdristé
Oy)

Kauhavan vanhaa rakennuskantaa on inventoitu yleiskaavatyon yhteydessa vuonna 2018.
Suunnittelualueella ei ole inventoitavaksi valittuja kohteita.

Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan arkeologinen inventointi
(Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu)

2018 tehtiin suunnittelualueella arkeologinen inventointi, jonka mukaan alueelta ei l6ytynyt
yhtaan arkeologista kohdetta.
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Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan taajamakuvaselvitys (Sweco Ympdiristo Oy)

Taajamakuva-analyysissa on tarkasteltu taajamakuvan nykytilaa ja kehittamis-
mahdollisuuksia. Analyysissa on huomioitu arvokkaat ja tarkeat, vaalimista vaativat ja
paikallisen identiteetin kannalta merkittavat kohteet ja aluekokonaisuudet. Toisaalta
analyysissa on huomioitu myods ymparistovauriot seka taajamakuvallisia toimenpiteita ja
kehittamista vaativat alueet ja kohteet. Passin liikekeskuksen alue on analyysin mukaan
todettu tiivistamista ja/tai taydennysrakentamista kaipaavat alueeksi, joka talla hetkella
todetaan rakenteeltaan ja/tai tyyliltaan sekavaksi alueeksi.

Eteld-Pohjanmaan liikennejdrjestelmdsuunnitelma 2014, pdivitetty 2017
(Eteld-Pohjanmaan liitto)

Liikennejarjestelmasuunnitelmassa esitetdadan maakunnan liikennejarjestelman kehittamisen
kokonaisnakemys. Maakunta on jaettu viiteen aluetyyppiin ja niille kullekin on omat
tavoitteensa. Aluetyypit ovat Seindjoen ydinalue, kehityskdytava Kauhajoki-Seinajoki-
Kauhava, muut keskukset, haja-asutusalueet seka pitkat ylimaakunnalliset matkat ja
kuljetukset.

Suunnitelmassa esitetyn vision mukaisia kehitettavia toimenpiteita ovat muun muassa
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kehittaminen, liikenneturvallisuus, turvalliset koulu- ja
asiointimatkat, logistiikka-alueiden ja siihen liittyvien satamayhteyksien kehittaminen,
kansallisten ja kansainvalisten kuljetusten liikenneturvallisuus ja kustannustehokkuus seka
ymparistoystavallisyys.

Liikennejdrjestelmdselostus Mdki-Hannuksen ja Vahd-Passin osa-alueilla 2013 (Aluetaito)

Liikennejarjestelmaselostus on laadittu Maki-Hannuksen ja Vaha-Passin alueen
osayleiskaavaa seka samanaikaisesti vireilla olevaa asemakaavan laajennusty6ta varten.
Liikenteen sujuvuuden kannalta selvityksessa todetaan, etta liittymien valityskyky on hyva
my®&s liikenteen kasvaessa.

Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan liikenneselvitys 2019 (Sweco Ympdristé Oy)

Liikenneselvitys on laadittu Kauhavan kaupungin toimeksiannosta Kauhavan keskustan
alueen osayleiskaavan laatimista varten. Liikenneselvityksen tavoitteena on tarkastella
osayleiskaava-alueen liikenteen nykytilaa ja nykyista liikenneverkkoa. Liikenneselvityksen
mukaan suunnittelualueen teilld liikennemaarat tulevat kasvamaan ennustevuoteen 2040
mennessa.

Kauhavan keskustaajaman lansipuolitse kulkee Seindjoki-Oulu-rautatie, jossa pysahtyvat
lahes kaikki radalla liikenndivat junat. Valtatien 19, kantatien 63 ja Seinajoki-Oulu-radan
laheisyys tekee Kauhavasta helposti saavutettavan seka moottoriajoneuvolla etta junalla.
Henkiloliikennetta palvelevalta Kauhavan asemalta on matkaa suunnittelualueelle noin kaksi
kilometria.
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Kauhavan joukkoliikenne perustuu vahvasti koululaiskuljetuksiin, joita ajetaan arkisin ja
koulupdivinad. Linja-autoliikenteen vakiovuorot mahdollistavat myo6s paivittdisen
tyossakaynnin, opiskelun ja asioinnin Seindjoen suuntaan. Linja-autoliikennetta taydentaa
Seindjoen ja Kauhavan valinen junaliikenne, joka kulkee Seindjoelta Kauhavalle kuusi kertaa
pdivassa ja Kauhavalta Seindjoelle seitseman kertaa paivassa. Kauhavan joukkoliikennetta
palvelevat pysakkiparit sijoittuvat paaasiassa Kauppatien, Kantatien 63 ja Seututien 733
varteen.

Kuva 13. Alueen teiden KVL 2019 (vayla.fi/kartat/liikkennemaarakartat).

Keskustaajaman merkittavimmat tiet ja kadut on varustettu jalankulku- ja pyorateilla.
Kevyenliikenteen alikulut sijaitsevat kantatie 63:lla ja Jylhantielld, joten hyvinvointikeskus
seka kauppakeskus ovat saavutettavissa turvallisesti myos kevyenliikenteen osalta.
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Kuva 14. Alueen teiden jalankulku- ja pyérditiet (Paikkatietoikkuna, MML).

Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan meluselvitys (Sweco Ympdristé Oy)

Meluselvitys on laadittu Kauhavan kaupungin toimeksiannosta Kauhavan keskustan alueen
osayleiskaavan laatimista varten. Melumallinnuksessa on tarkasteltu kantatie 63 seka
raideliikenteen aiheuttamaa melua nykyisilla ja ennustetilanteen liikennemaarilla.
Nopeusrajoitus mallinnusalueella kantatiella 63 on 50 - 100 km/h. Mallinnuksessa on kaytetty

lahtooletusta, etta liikenteesta 9o % tapahtuu paivaaikaan (klo 7-22) ja loput 10 % y0daikaan
(klo 22-7).

Nykytilanteen liikennemaarat ovat Vaylaviraston vuoden 2018 tiedoista. Ennustetilanteen
2040 liikennemdarat ovat osayleiskaavan yhteydessa tehdysta liikenneselvityksesta.
Ennustetilanteen lilkennemaardssa on huomioitu kaavan uusien alueiden aiheuttama
lisaliilkenne ja sen vaikutus meluun kantatiella 63.

Nykytilanteen liikennemaarilla melun pdivaajan ohjearvo (55 dB) ylittyy kaava-alueella
kantatien 63 ja raidelinjan Iaheisyydessa. Kantatien 63 kohdalla pdivaajan 55 dB raja menee
kauimmillaan noin 208 m ja yoajan 5o dB raja noin 148 m etadisyydella tielinjasta. Etaisyys
vaihtelee eri kohdissa vaihtuvien liikkennemaarien ja -nopeuksien takia. Raidelinjan kohdalla
pdivaajan 55 dB raja menee kauimmillaan noin 110 m ja ydajan 50 dB raja noin 206 m
etdisyydella ratalinjasta.
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Valtioneuvoston paatdsta melutason ohjearvoista (Vnp 993/1992) sovelletaan meluhaittojen
ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja
rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa. Paatoksen mukaan
hoitolaitoksia palvelevilla alueilla on voimassa seuraavat ohjearvot, joita ei saa ylittaa:
pdivaaikana (7-22) 55dB ja yodaikana (22-7) 45 dB. Sisdohjearvoina asuin-, potilas- ja
majoitushuoneissa on vastaavasti paivalla 35 dB ja yolla 30 dB. Lisaksi Ymparistoministerion

asetus rakennuksen daniymparistosta on annettu 24.11.2017.

Kuvassa on vuoden 2018 liikennemaariin perustuva liilkkennemelukartta paivaaikaan 7-22
seka paivaajanliikennemelu ennustevuoden 2040 likkennemaarilla (kuva 15).

Kuva 15. Liikennemelukartat pdivd 07-22 (Sweco meluselvitys 2019)

Lite 1 (eteis)

20602568
Kauhavan kaupunkl
Keskustan OYK
meluselvitys

Meiumaliinnus
Likennemaara 2018

LAeq paivd kio 07 - 22
Laskentakorkeus 2 m

Melupadstoiahteet:
Tielikenne
Raideliikenne

27.9.2019
FILAHD

40.0dB
45.0dB

Liite 3 (eteia)

20602568
Kauhavan kaupunki
Keskustan OYK
meluselvitys

1>

. >

I > 50.0dB
[ 1> 550d8B
B > 60.0dB
I > 65.0dB
I - 700dB
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Kuvassa on vuoden 2018 liikennemaariin perustuva lilkkennemelukartta yoaikaan 22-7 seka

yoliikennemelu ennustevuonna 2040.

Kuva 16. Liikennemelukartat y6 22-7 (Sweco meluselvitys 2019).

Suunnittelualueella ei ole nykyisin varsinaista meluntorjuntaa.

Lite 2 (steld)

20602568
Kauhavan kaupunki
Keskustan OYK
meluselvitys

Melumallinnus
Lilkennemaard 2018

LAzq yo kio 22 - 07
Laskantakorkeus 2 m

Melupé@astolahteet:
Tielikenne
Raideliikenne

27.9.2019

FILAHD

} 0dm i \
N

—

SWECO &

40.0dB
45.0dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0dB
70.0dB

Liite 4 (etela)

120602568

Kauhavan kaupunki
Keskustan OYK
meluselvitys
Melumallinnus
Liikennemaara ennuste

LAeq y0 klo 22 - 07
Laskentakorkeus 2 m

Melupaéastolahteet:
Tieliikenne
Raideliikenne

18.11.2019
FILAHD

} 100 m 4 \
N

SWECO %
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Keskustan osayleiskaavan sulffaattimaan huomiointi kaava-alueella selvitys (Sweco
Ympdristé Oy)

Sulfaattimaat ovat yleensd pehmeita tai liejuisia huonosti kantavia maita. Tama osaltaan
hankaloittaa rakentamista, mutta asettaa myos erityisvaatimuksia rakenteille.

Haitallisin vaikutus ymparistoon ovat pohjaveden laskeminen tai massanvaihdossa kaivetun
maa-aineksen epdsopiva ldjitys. Talloin vield harmiton potentiaalinen hapan sulfaattimaa
alkaa hapettua ja aiheuttaa ongelmia ymparistoon ja rakenteille.

Seuraavassa kuvassa (Kuva 18) on esitetty karttaote GTK:n happamat sulfaattimaat
karttapalvelusta seka suunnittelu alue. Punaiset alueet ovat suuren riskin alueita ja oranssit
alueet kohtalaisen riskin alueita. Punainen ympyra on kartoituspistepiste 2 = sulfidikerroksen
alkamissyvyys >1,0-1,5 m syvyydelld ja vihred ympyra on kartoituspiste 7 - Ei hapan
sulfaattimaa.

Kuva 17. Happamat sulfaattimaat karttapalvelu ja suunnittelu alue. (http.//www.gtk.fi/)

Alueella on tehty Hyvinvointikeskuksen suunnitteluun liittyen maaperatutkimuksia myos
sulfaattimaiden osalta (Rambol Finland Oy). Alueella esiintyy noin 1...2 m paksu todellisen
happaman sulfaattimaan (THS) kerros, jonka alla on vield ainakin osin hapettumaton
potentiaalisen happaman sulfaatti maan kerros (PHS). Alustavien tulosten perusteella asia
on selva, mutta jotta se voidaan huomioida rakentamisessa ja mm. vesien hallinnassa tulisi
tehda jatkotutkimuksia liittyen mm. maa-aineksen hapontuottopotentiaaliin.

Riskialueella rakennushankkeeseen ryhtyvan tulisi olla yhteydessa alueen ymparistoviran-
omaiseen seka paikallisen ELY- keskukseen ajantasaisen ohjeistuksen ja toimenpiteiden
suunnittelua varten.
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Hulevesiselvitys korttelille 1284 (Soilcon Oy)

Kauhavantien lansipuolella olevalle teollisuusalueelle on tehty hulevesisuunnitelma vuonna
2014. Alueen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Kauhavantien varteen asti. Kauhavantien
ali ja korttelin 1284 kohdalla hulevedet johdetaan sadevesiviemaria pitkin alueen pohjois-
/itapuolella sijaitsevaan avo-ojaan. Avo-ojasta hulevedet johdetaan Jylhantien ali rumpua
pitkin, josta hulevedet johdetaan edelleen tien pohjoispuolella olevaa avo-ojaa pitkin
Kauhavan-jokeen.

ABC/S-Marketin hulevesia varten on rakennettu putkilinja, joka purkaa vetensa edella
mainittuun korttelin pohjois-/itdpuolella sijaitsevaan avo-ojaan. Putkilinja jaa kuitenkin
asemapiirustuksen mukaan suunnitellun Hyvinvointikeskuksen alle.

Korttelialueen nykyisen hulevesijarjestelman riittavyyden on Soilcon Oy tutkinut
(Hulevesiselvitys korttelille 1284) ja todennut, ettd alueen hulevesien viivytystilavuus on

riittdva Kauhavantien lansipuolelta ja korttelista 1284 lasketuille hulevesimaarille.

Hulevesien kasittely jarjestetdan siten, ettei alueilta ei johdeta hulevesia kantatien ojiin.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Kauhavan kaupunginhallitus paatti kaynnistdaa asemakaavamuutoksen kokouksessaan
23.9.2019.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.2.1 OSALLISET

Kaavoitustyota varten laadittiin 3.10.2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelma jota
taydennetaan tarvittaessa kaavoitustyon aikana.

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Osallisiksi  maariteltiin ~ suunnittelualueen ja I3hiympariston kiinteistonomistajat,
maanomistajat ja asukkaat, kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus, kehityskeskus, tekninen
lautakunta, = ymparistolautakunta, = Etela-Pohjanmaan  elinkeino-, liikenne- ja
ympadristokeskus (ELY), Etelda-Pohjanmaan liitto, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos,
Aluehallintovirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) Kauhavan Hyvinvointikeskus
Oy, Kuntayhtyma Kaksineuvoinen, Eteld-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri, Etela-Pohjanmaan
maakuntamuseo, Museovirasto, Eteld-Pohjanmaan Osuuskauppa, Kauhavan A-katsastus,
Sagax Temple Portfolio 3 Oy, Viria Oyj, Jylhan Sahkoéosuuskunta, Kauhavan Vesi Oy,
Kauhavan Kaukolampo, Telia Finland Oy seka muut mahdolliset yritykset ja yhteisot.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.2.2 VIREILLETULO

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoittaminen toteutui asettamalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma nahtaville 9.10.-8.11.2019 valiseksi ajaksi (MRL 63 §, 2 mom. mukaisesti).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat esittda mielipiteensa ja nakokantansa lausuntoina ja muistutuksina
kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu paikallislehdissa ja se on ollut
nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti 9.10.-8.11.2019.  Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin 7 lausuntoa.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.5.-22.6.2020 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin 4
lausuntoa.

e Kaavaehdotus on MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 5.8.-4.9.2020 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 22.3.2021.

4.2.4 VIRANOMAISYHTEISTYO
Kaavoituksen luonnosvaiheessa ELY-keskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten seka
kaupungin kesken jarjestettdva viranomaisyhteistyd hoidetaan Teams-kokouksella,

sahkopostitse ja lausuntomenettelylla (MRL 66§, MRA 18§).

ELY-keskuksen ja kaupungin valinen tyoneuvottelu pidettiin Teams-palaverina 28.5.2020.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittada asemakaava vastaamaan toteutettavaa
hyvinvointikeskushanketta ja suunnitella osa alueesta, joka voimassa olevassa
asemakaavassa on osa KM-1 korttelia, sosiaali- ja terveyspalveluiden alueeksi.

4.3.2 TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN PROSESSIN AIKANA

Hyvinvointikeskus Oy:n edustajan, suunnittelijoiden ja Kauhavan kaupungin edustajien
kesken pidettiin tyoneuvottelu 24.1.2020. Neuvottelussa esiteltiin suunnittelijoille Kauhavan
keskustaajaman osayleiskaavaa varten laaditun meluselvityksen (Sweco 18.11.2019) tuloksia
seka selvitettiin selvityksen vaikutuksia rakentamiseen. Lisaksi kerrottiin melusaadoksista
(valtioneuvoston paatos 993/1992) ja niiden vaikutuksista rakentamiseen. Esiteltiin alustava
kaavaluonnos seka keskusteltiin hulevesilinjojen sijainnista ja mahdollisesta siirrosta.

Tyopalaverin perusteella suunnittelija huomioi esitetyt asiat jatkaessaan hankkeen
suunnittelua.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen seka ELY-keskuksen kaydyn tyoneuvottelu
perusteella todettiin, ettd kaavaluonnosvaihtoehto 1. antaa kaavamerkinnan YS mukaiselle
toiminnalle riittavasti tilaa ja mahdollisuuden laajentua. Asemakaavaehdotukseksi valittiin
kaavaluonnosvaihtoehto 1.

- . : ."~ ‘ 3 ; -
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Kuva 18. Drone-kuvaa kesdlld 2020 ja suunnittelualueen sijoittuminen
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja  niiden
vaikutukset

4.4.1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 9.10.-
8.11.2019. Saapuneet lausunnot huomioidaan kaavaluonnosta laadittaessa.

Saapuneet lausunnot:

Jylhan Sahkoosuuskunta toteaa lausunnossaan 8.10.2019, ettd lahes kaikilla rajoilla
(lansireunalla ei) kulkee 20kV maakaapeli.

Kaavanlaatijan vastine:
Jylhan Sahkoosuuskunnan lahettaman karttaliitteen mukaiset 20 kV maakaapelit tulevat
sijoittumaan rakennusalaksi varatun alueen ulkopuolelle.

Telia Finland Oyj toteaa lausunnossaan 10.10.2019, etta Telialla on tietoliikennekaapeleita
suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella. Kaapeleiden siirto ja suojaus on
huomioitava mahdollisten maanrakennustoiden yhteydessa, siirto ja suojaustarpeista on
oltava yhteydessa Teliaan hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustoiden alkua.

Kaavanlaatijan vastine:
Telia Finland Oyj:n ldhettaman karttaliitteen mukaiset tietoliikennekaapelit tulevat
sijoittumaan rakennusalaksi varatun alueen ulkopuolelle.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa lausunnossaan 18.10.2020
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) asemakaavamuutoksen OAS:a koskevassa
lausunnossa 5.11.2019 todetaan, ettd OAS:n mukana toimitetun piirroksen mukaan
suunniteltu hyvinvointikeskus sijaitsee n. 300 metrin etdisyydelld nestekaasusailiosta.
Etdisyyden katsotaan olevan riittdva Piristeel Oy:n toimittaman seurausanalyysin seka
lainsdadannon vaatimien suojaetdisyyksien puolesta. Suunniteltu toiminta ei tule
rajoittamaan Piristeel Oy:n vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia nykyisessa
laajuudessa.

Museovirastolla (lausunto 11.11.2019) ei ole lisdttavaa kaava-asiakirjoihin, silla kaava-
alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/2963) rauhoittamia muinaisjaannoksia.

Kuntayhtyma Kaksineuvoisen lausunnossa 29.10.2019 todetaan, etta suunnitelma
mahdollistaa sosiaali- ja terveyspalveluiden integraation aivan uudella tavalla. Suunniteltu
alue ja sille rakentuva hyvinvointikeskus on myds sijainniltaan erinomainen palveluita
kayttavien asukkaiden kannalta.
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Etela-Pohjanmaan liitto nakee asemakaavan muuttamisen mahdollisena ja pitaa
suunnittelualuetta keskeisena sijaintina hyvinvointikeskukselle. Etela-Pohjanmaan liitolla ei
ole huomauttamista lausunnossaan 11.11.2019 osallistumis- ja arviointi-suunnitelmasta.

Etela-Pohjanmaan elinkeino- liikenne ja ymparistokeskus toteaa lausunnossaan
15.11.2019, ettd sosiaali- ja terveyspalveluiden keskeiset kiinteistot kasittavan alueen
rakentamisen nakokulmasta kaavahankkeella on laajasti kuntalaisia koskevia vaikutuksia.
Vaikutukset kohdistuvat alueen lahiymparistoon ja etenkin liikenndintiin alueella. Myos
alueen asukkaille ja muille toimijoille muuttuvat olosuhteet voivat tuoda muutoksia
nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritaan selvittamaan ja
tunnistamaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan vaikutuksia.

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa
Kauhavan keskustaajaman korttelin 1284 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

4.4.2 ASEMAKAAVALUONNOS

Alueelta laadittiin lahtotietojen seka esitettyjen tavoitteiden ja kaytyjen neuvottelujen
perusteella 2 kaavaluonnosta (kuva 19), jotka on pdivatty 28.4.2020. Luonnoksessa 1 alueelle
on osoitettu sosiaali- ja terveyspalveluiden (YS), liikerakennusten, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, erikoistavarakaupan, palvelujen ja tilaa vaativan kaupan tiloja
seka polttoainejakeluaseman (KM-3) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten (ET) korttelialueita. Luonnosvaihtoehdossa 2 alueelle on osoitettu
myo0s liikerakennusten korttelialue (K).

Kaavaluonnos oli yleisesti ndhtavilld 20.5.-22.6.2020. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot: ELY Ympadristo- ja luonnonvarat, ELY Liikenne- ja infrastruktuuri, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos, Aluehallintovirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),
Kauhavan Hyvinvointikeskus Oy, Kuntayhtyma Kaksineuvoinen, Eteld-Pohjanmaan
sairaanhoitopiiri, Ymparistotoimi, Kehityskeskus, Eepee-Kiinteistot Oy, Sagax Temple
Portfolio 3 Oy, Jylhan Sahkdosuuskunta, Kauhavan Vesi Oy, Kauhavan Kaukolampo Oy, Viria
Oyj, Telia Finland Oyj.
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Luonnosvaihtoehto 1. Luonnosvaihtoehto 2.
Kuva 19. 20.5.-22.6.2020 ndhtavilld olleet asemakaavaluonnokset.

Saapuneet lausunnot:

Kehityskeskus pitdaa lausunnossaan 19.5.2020 kaavaluonnosta 2. Kauhavan kaupungin
elinvoiman kehittymisen kannalta parempana vaihtoehtona. Vaihtoehdon myéta alueelle jaa
mahdollisuus myos liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle, mika on liiketonttien
tarjonnan kannalta tarpeellista.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen seka ELY-keskuksen kanssa kaydyn tyo-
neuvottelun perusteella todettiin, etta kaavaluonnosvaihtoehto 1. on parempi vaihtoehto.
Kaavamuutos antaa kaavamerkinnan YS mukaiselle toiminnalle riittavasti tilaa ja
mahdollisuuden  laajentua. Kauhavan keskustaajaman 15.6.2020 hyvaksytyssa
osayleiskaavassa on mm. varattu alueita korttelin 1284 eteldpuolelta elinkeinoelaman
tarpeisiin.

Telia Finland Oy 26.5.2020 toteaa lausuntonaan, etta heilla on tietoliikennekaapeleita
suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella. Kaapeleiden siirto ja suojaus on
huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa. Siirto ja suojaustarpeista on
oltava yhteydessa Teliaan hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustoiden alkua.
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Siirto  ja suojauskustannukset kuuluvat Iahtokohtaisesti tilaajan  maksettaviksi.

Kaavanlaatijan vastine: Telia Finland Oy:n lausunto merkitaan tiedoksi. Lausunto on
lahetetty tiedoksi Hyvinvointikeskuksen alueen suunnittelijoille.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) toteaa lausunnossaan 27.5.2020, etta Tukesilla ei
ole lisattavaa 5.11.2019 annettuun lausuntoon (OAS vaihe).

Kaavanlaatijan vastine: Lausunto merkitaan tiedoksi.

Ymparistolautakunta toteaa lausunnossaan 3.6.2020, etta kaavaluonnokset 1 ja 2 ovat hyvin
laadittuja. Tehdyilla selvityksilla kaavamuutoksen vaikutuksia on tutkittu eri nakokulmista.
Kaavaluonnos 1 on vireilld olevan osayleiskaavan mukainen. Se antaa kaavamerkinnan YS
mukaiselle toiminnalle riittavan tilan ja mahdollisuuden laajentua.

Kaavanlaatijan vastine: Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen sekda ELY-keskuksen kanssa
kdaydyn tyoneuvottelun perusteella edetdan kaavaehdotusvaiheeseen kaavaluonnos 1.
vaihtoehdon mukaisesti.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus ei anna erillista lausuntoa Kauhavan keskustaajaman
korttelin 1284 asemakaavamuutos luonnoksesta. ELY-keskus ja Kauhavan kaupunki kavivat
28.5.2020 tyodneuvottelun asemakaavaluonnoksesta. Tyodneuvottelusta laaditussa
muistiossa on hyvin kirjattu neuvottelussa esille nousseet ELY-keskuksen kannat
asemakaavamuutoksesta.(Sahkdposti 5.6.2020)

Kaavanlaatijan vastine: Sahkoposti merkitaan tiedoksi.

4.4.3 ASEMAKAAVAEHDOTUS
Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 5.8.-4.9.2020.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot: Eteld-Pohjanmaan liitto, ELY Ymparisto- ja
luonnonvarat, ELY Liikenne- ja infrastruktuuri, Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos,
Aluehallintovirasto, Kauhavan Hyvinvointikeskus Oy, Kuntayhtyma Kaksineuvoinen, Etela-
Pohjanmaan sairaanhoitopiiri, Ymparistotoimi, Kehityskeskus, Eepee-Kiinteistot Oy, Jylhan
Sahkodosuuskunta, Kauhavan Vesi Oy, Kauhavan Kaukolampo Oy, Viria Oyj, Telia Finland
Oyj.
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Kuva 20. Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot:

Kuntayhtyma kaksineuvoinen ilmoittaa sahkopostissaan 11.8.2020, ettd heilla ei ole
kaavaehdotuksesta lausuttavaa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) sahkoposti 18.8.2020: Tukesilla ei ole lausuttavaa
Kauhavan kaupungin  keskustaajaman  korttelin 1284  asemakaavamuutoksen
kaavaehdotuksesta. Tukes on antanut 5.11.2019 lausunnon kaavamuutosalueen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta ja katsoo, ettd tuossa lausunnossa esitetyilla perusteilla
suojaetdisyydet Piristeel Oy:n tuotantolaitoksesta kaavamuutosalueeseen ovat riittavat.
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Ymparistolautakunta toteaa lausuntonaan 19.8.2020, etta kaavaselostus on erittdin laaja ja
asemakaavaehdotus hyvin laadittu.

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausuntonaan 30.9.2020,
ettd asemakaavan laadinnan yhteydessa on kayty kaavaneuvottelu 28.5.2020. Lausunnossa ja
kaavaneuvottelussa esille nousseet asiat on huomioitu hyvin asemakaavaehdotuksessa.
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa
Kauhavan keskustaajaman korttelin 1284 asemakaavan muutosehdotuksesta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 MITOITUS

Suunnittelualueelle muodostuu kaavamuutosehdotuksessa sosiaali- ja terveys-palveluiden
tarkoituksiin 1 tontti (YS), liilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon, erikoistavarakaupan, palvelujen ja tilaa vaativan kaupan tiloja seka
polttoainejakeluaseman (KM-3) sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten (ET) korttelialue.

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 9,87 ha, josta YS-aluetta yhteensa noin 5,78
ha, KM-3 aluetta noin 4,04 ha ja ET-aluetta noin 0,05 ha. Kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeus on noin 24 0oo m2.

Tiedot alueelle muodostuvista kayttotarkoituksen mukaisista kerrosaloista ja pinta-aloista
on liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa (Liite 3).

5.1.2 PALVELUT

Palveluiden osalta alue tukeutuu Kauhavan keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin seka
Kantatie 63:n varrelle rakentuvan uuden liikekeskuksen palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Kaavatyé vastaa osaltaan kunnan kasvutavoitteeseen mahdollistamalla palvelujen
lisadmisen Kauhavan vireilla olevassa osayleiskaavassa osoitetulla julkisten palvelujen ja
hallinnon alueella. Alue liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Hyvinvointikeskus tulee olemaan hyvien kulkuyhteyksien solmukohdassa. Kaavaratkaisu
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edistad myos energiatehokkuutta ja lisaa olemassa olevien ja toteutuvien rakenteiden ja
jarjestelmien kayttoa.

5.3 Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu sosiaali- ja terveyspalveluiden (YS) korttelialue, liikerakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, erikoistavarakaupan, palvelujen
ja tilaa vaativan kaupan tiloja seka polttoainejakeluaseman (KM-3) seka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).

5.3.12 KORTTELIALUEET
Sosiaali- ja terveyspalveluiden korttelialue (YS)
Tontti nro 2 korttelissa 1284 on varattu sosiaali- ja terveyspalveluiden korttelialueeksi.

- tontille saa rakentaa enintaan 3-kerroksisen rakennuksen

- tontin rakennusoikeus on 0,30 e, mikd merkitsee tontille noin 17000 k-m?
rakennusoikeutta.

- tontin ita- ja pohjoisosaan on merkitty maanalaista johtoa varaten varattu alueen
osa kaukolammolle (kl) seka tontin poikki kulkevalle sadevesiviemarille (s)

- tontin itd ja pohjoisosaan on merkitty rakennusalan osa, mika merkinta osoittaa
rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden daneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava
sellainen, etta melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paatoksen n:o0 993/92
mukaiset ohjearvot.

- tontin pohjoisosaan on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- tontin eteldosaan on merkitty istutettavia puuriveja
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Kuva 22. Havainnekuva 2. Hyvinvointikeskuksen sisddnkdynti. Motiivi Oy 2020
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Kuva 23. Hyvinvointikeskus asemapiirros. Motiivi Oy 2020.

Liikerakennustenkorttelialue KM-3

Tontti nro 1 korttelissa 1284 on varattu liikkerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon, erikoistavarakaupan, palvelujen ja tilaa vaativan kaupan tiloja
seka polttoainejakeluaseman.
- tontille saa rakentaa enintdan 2-kerroksisen rakennuksen
- tontin rakennusoikeus on 0,20 e, mika merkitsee tontille noin 8ooo k-m?
rakennusoikeutta.
- tontin pohjoisosaan on merkitty maanalaista johtoa varaten varattu alueen osa
sadevesiviemarille (s)
- tontille 2 on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Kaikki rakentamista koskevat asemakaavamaaraykset |oytyvat liitteesta 1. Kaavamerkinnat
ja—maaraykset.
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5.3.2 MUUT ALUEET

Yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alue ET .
Kortteliin 1284 on varattu yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alue puistomuuntajan
vaatimalle osalle (ET).

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Kaavan keskeiset vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Vaikutusten arvioinnin kohteet perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin
(MRL g § ja MRA 1).

6.1.1 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria taydennetaan.

6.1.2 VAIKUTUKSET MAISEMA- JA KAUPUNKIKUVAAN

Alue rakentamatonta peltoa, jonka itdpuolella sijaitsee entinen katsastusasema ja
etelapuolelle rakentunut kauppakeskus ja ABC-liikenneasema. Asemakaavan toteuttaminen
muuttaa alueen luonteen kokonaan toisenlaiseksi, rakennetuksi ymparistoksi. Vaikutus
maisemaan on verrattavissa samalla kohdalla kantatien lansipuolella Vaha-Passin liike- ja
teollisuusympadriston muuttuneeseen ilmeeseen. Uudisrakentaminen tukee hyvan
kaupunkikuvan ja viihtyisan ympadriston muodostamista. Monipuolisten toimintojen
rakentaminen muuttaa alueen rakennetun ympariston seka toiminnallista, etta
maisemallista kuvaa.

6.1.3 VAIKUTUKSET ASUMISEEN JA PALVELUIDEN SAATAVUUTEEN

Kaavamuutoksella ei muodostu asutusta. Kaavamuutos saattaa kuitenkin lisata
tonttikysyntaa varsinkin Maki-Hannuksen asuntoalueella.

Hyvinvointikeskus ja alueen eteldpuolella sijaitseva liikekeskus sijaitsevat erinomaisten
liikenneyhteyksien varrella. Hyvat kevyenliikenteen vayldt edesauttavat kavellen/pyordillen
liikkuvien palveluiden saavutettavuutta erityisesti keskustaajaman asukkaiden osalta.

Monitoimikeskus (koulukeskus) valmistuu syksylla 2020, jolloin myds paikallinen linja-
autoliikenne suuntautuu alueelle. Hyvinvointikeskus tuo alueelle merkittavia sosiaali- ja
terveysalan palveluita. Korkealuokkaisesti toteutettuna uusi julkinen rakennus lisaa alueen
viihtyisyytta. Hyvinvointikeskus vaikuttaa voimakkaasti myos asukkaiden turvallisuuden
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tunteeseen ja edistda ndin strategian mukaisesti hyvinvointia ja asumiskeskusten veto- ja
pitovoimaa.

Hyvinvointikeskuksesta seka liikekeskuksesta 2 km sateella asuu noin 2300 asukasta, 10 km
km sateella noin 6600 asukasta, 20 km sateelld 10 600 asukasta ja 35 km sateella noin 15 9oo
asukasta. Kauhavan koko vaestomaara oli vuoden 2020 alussa noin 16 0oo asukasta.

Hyvinvointikeskuksen vieston saavutettavuus 2-35km

* Patveh il 20km

Kuva 24. Hyvinvointikeskuksen véestdn saavutettavuus 2-35 km (Paikkatietoinsinééri Maria Uitto)
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Kuva 25. Hyvinvointikeskuksen viestosaavutettavuus 2-35 km matkalla (Paikkatietoins. Maria Uitto)
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6.1.4 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Liikennointi alueelle tapahtuu alueen itapuolelta kulkevan Kauppapassin seka alueen
eteldpuolelta sijaitsevan Peltopassin kautta. Kevyenliikenteenvaylat viherkaistoineen
sijaitsevat kummankin kadun yhteydessa.

Alueelle on tehty lilkennejarjestelmaselvitys (Suunnittelutoimisto Aluetekniikka ) Kauhavan
keskustan Maki-Hannuksen ja Vaha-Passin osa-alueiden osayleiskaavatyon yhteydessa
1.3.2013. Selvityksen mukaan kiertoliittyman valityskyky on riittdva palvelemaan alueen
lisdantyvia liikennemaaria.

Kauhavan osayleiskaavatyon yhteydessa laaditussa liikenneselvityksessa (Sweco Ymparisto
Oy 2019) on uusien matkatuotosten lisdksi arvioitu terveyskeskuksen siirtdmisen vaikutusta
liikennemaadriin ja lilkenteen suuntautumiseen alueella. Terveyskeskuksessa (n. 6100 k-m2)
on Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisun (Suomen Ymparisto
27/2008) mukaan noin 430 — 1100 kavijaa / vuoro-kausi. Kauhavan asukasmaara huomioiden
on perusteltua olettaa kavijamadaran olevan kyseisen haarukan alarajalta. Nain ollen
terveyskeskuksen liilkenne-maaravaikutus on n. 660 ajon. /vrk. Tama ei ole uutta liikennetta,
vaan se suuntautuu terveyskeskuksen uudessa sijaintipaikassa hieman eri tavoin. Nykyisella
paikallaan terveyskeskukseen liikenteen voidaan arvioida suuntautuvan lahiseudulta siten,
etta lilkenteesta 25 % on tullut Kauppatieta idasta, 15 % Kauppatieta lannestd, 30 %
Kauhavantieta pohjoisesta ja 30 % Kauhavantieta etelasta. Terveyskeskuksen siirtyessa
Jylhantien ja Kauhavantien risteyksen tuntumaan, merkittavin muutos liikenteen
suuntautumisessa on se, etta idasta tuleva liikenne (165 ajon./vrk) voi kayttaa Kirkkotieta
uudelle terveyskeskukselle. Vastaavasti Kauppatien liikennemaara Kauhavantien ja nykyisen
terveyskeskuksen valilla pienenee noin 5oo ajon/vrk ja Kauhavantien liikennemaara
Kauppatien ja Jylhantien valilla kasvaa noin 300 ajon/vrk. Kokonaisuudessaan
terveyskeskuksen siirtamisen vaikutukset liikenteen suuntautumiseen ovat siis vahaiset.

Monitoimikeskuksen valmistuttua vuonna 2020 paikallinen linja-autoliikenne Kauhavan eri
osista tulee suuntautumaan alueelle. Rakennuspaikka sijaitsee Kauhavan kannalta
merkittavan maakunnallisen joukkoliikenne vaylan, kantatie 63 varrella.

Sairaankuljetuksen padivystys sijaitsee alueen valittomassa laheisyydessa Kauhavan
pelastusasemalla. Suunnittelualueelta paasee halytysajossa oleva sairaankuljetusauto
mahdollisimman nopeasti liikkeelle ja muuta liikennetta vaarantamatta myos Seindjoen ja
Tampereen suuntaan.

Alueella tulee olemaan yleisesti hyvat edellytykset jalankululle ja pyorailylle.
Kevyenliikenteen alitukset ovat kantatie 63 kohdalla seka Jylhantien kohdalla. Jylhantien
varteen rakentuu uuttaa kevyenliikenteenvaylaa vuoden 2020 aikana mm. aina uudelle
Ruotsalan asuntoalueelle asti.
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Valittu paikka on liikenteellisesti parhaiten saavutettavissa kaikkien Kauhavan kaupungin
taajamien seka koko Etela-Pohjanmaan pohjoisosan asukkaita ajatellen. Kaavamuutoksella
edistetaan palvelujen ja vapaa-alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

6.1.5 VAIKUTUKSET ENERGIAN KAYTTOON

Hyvien liikenneyhteyksien ja yhdyskuntateknisten verkostojen laheisyydessa sijaitsevan
alueen rakentaminen on lahtokohtaisesti energiatehokkaampaa, kuin taysin uuden alueen
ottaminen rakentamisen piiriin.

6.1.6 TEKNINEN HUOLTO JA HULEVESIEN HALLINTA

Alue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa. Pintavalunta johdetaan sadevesiviemardinnin
kautta Kauhavanjokeen laskeviin ojiin. Hulevesien hallinnan tarkeys korostuu, kun
rakennetun ja paallystetyn alueen pinta-ala kasvaa.

Korttelialueen nykyisen hulevesijarjestelman riittavyyden on Soilcon Oy tutkinut
(Hulevesiselvitys korttelille 1284) ja todennut, ettd alueen hulevesien viivytystilavuus on
riittdva Kauhavantien lansipuolelta ja korttelista 1284 lasketuille hulevesimaarille.

Hyvinvointikeskuksen katto- ja pintavedet johdetaan hulevesijarjestelman kautta alueen
pohjoispuolella olevaan avo-ojaan, siita Jylhantien ali rumpua pitkin, josta hulevedet
johdetaan edelleen tien pohjoispuolella olevaa avo-ojaa pitkin Kauhavan-jokeen.

Kaavoitettavan alueen etela- ja lansipuolen (ns. Maki-Hannuksen alue) kuivatuksesta tehdaan
tarkempi suunnitelma alueen kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa. Suunnittelussa
huomioidaan ilmastonmuutoksen seurauksena kasvavat sademaarat.

6.1.7 VAIKUTUKSET LUONTOON JA VIRKISTYKSEEN

Virkistyksen ja ulkoilun olosuhteet sailyvat paaosin. Kaavan toteuttaminen ei ainakaan
valittomasti vaikuta suunnittelualueen ita- ja koillispuolella olevaan virkistysalueeseen tai
ulkoilureittiin. Autoliikenteen lisdantyminen tuo jonkin verran liikenteen melua, mika voi
vahentaa ulkoiluun kaytettavien alueiden ja reittien viihtyisyytta.

6.1.8 VAIKUTUKSET ILMASTOON

Vahahiilisessa ja resurssitehokkaassa yhdyskuntakehityksessa paastoja voidaan vahentaa
olemassa olevan rakenteen hyodyntamisen lisaksi edistamalla tyopaikkojen, palvelujen ja
vapaa-ajanalueiden saavutettavuutta seka parantamalla kavelyn, pyordilyn ja
joukkoliikenteen hyodyntamismahdollisuuksia. Lahtokohtaisesti tiivis kuntarakenne vaatii
hajautunutta kuntamallia vdhemman materiaaleja ja toimii resurssitehokkaammin.

Hyvinvointikeskuksen toteuttaminen olemassa olevan asutuksen I3heisyyteen on
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ilmastonakokulmasta perusteltua, silla se liittyy jo rakennettuun infrastruktuuriin. Alue on
helposti saavutettavissa kantatie 63 varrella. Hyvinvointikeskukseen on my6s mahdollista
matkustaa joukkoliikennetta hyédyntaen. Kantatien varrelle sijoittuu linja-autopysakki juuri
Hyvinvointikeskuksen  kohdalla.  Joukkoliikenne  puolestaan on avainasemassa
resurssitehokkaan yhdyskuntakehityksen muodostumisessa. Joukkoliikenteen avulla
voidaan vahentaa paastoja ja kayttaa vahemman polttoainetta suhteessa kuljetettuun
henkilomaaraan.

Joukkoliikenteen lisaksi Hyvinvointikeskuksen seka S-Marketin ja ABC:n alueella liikutaan
henkiloautoilla. S-Marketin alueella esiintyy rekkaliikennetta tavarakuljetusten muodossa.
ABC-liikennemyymala toimii myos rekkaliikenteen taukopaikkana.

Toteutuessaan Hyvinvointikeskushanke lisaa jonkin verran alueen liikennetta. Mikali
Hyvinvointikeskuksen kayttajat saapuvat naapurikuntien alueelta, lisaa se ilmastopaastoja.
Liikenndinti alueelle ilman panostusta ekologisiin ratkaisuihin tuottaa hiilidioksidipaastoja ja
vaikuttaen ilmastoon haitallisesti.

6.1.9 VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Kaavan toteuttamiskustannuksia tai kaupungin ja muiden toimijoiden osuuksia
kustannuksista ei ole tarkasti arvioitu. Hyvinvointikeskuksen uudisrakentaminen merkitsee
luopumista olemassa olevista elinkaaressa paassa olevista terveyskeskuksen rakennuksista
seka mahdollisesti rakennusten purkamista. Hyvinvointikeskuksen uudistamishankkeen
kokonaiskustannusten kokonaiskustannusarvio on yli 18 Me.

Hyvinvointikeskus tarjoaa tyopaikan noin 200 tyontekijalle. Hyvinvointikeskus toteutuessaan
tyollistaa paitsi suoraan myods vadlillisesti huomattavan maaran tyontekijoita seka
rakennusvaiheessa ettd toimintavaiheessa. Hyvinvointikeskus on mitoitettu 18 o000
vdestomaaralle. Hankkeen arvioidaan olevan kokonaistaloudellisesti edullinen pitkalld
aikavalilla. Toisaalta hankkeen viivastyminen lisda kustannuksia ja aiheuttaa riskeja
toimintaan.

Alue kuuluu valmiin kunnallistekniikan piiriin, eika kaava-alue edellytd merkittavien uusien
kunnallisteknisten verkostojen tai liikennevdylien rakentamista tai siirtoa. Alueelle
osoitettava uudisrakentaminen mahdollistaa Kauhavan keskustaajaman kehittamisen ja
elinvoimaisuuden parantumisen.

6.2 Ymparistdon laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Asemakaavan muutos tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Noudattamalla
kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksida alueen toteutus ei vaaranna luonto-,
maisema- tai kulttuuriarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin
ja maadrayksin pyritty vahentamaan rakentamisesta johtuvia vaikutuksia seka turvattu
terveellisen ja turvallisen ympariston muodostumista.
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6.3 Ymparistdn hairidtekijat

Kantatie 63 ja ymparoivien katujen moottoriajoneuvoliikenne aiheuttavat lilkkennemelua.
Toisaalta ajonopeusrajoitus on jo nyt 8o km/h seka 50 km/h ennen lilkkenneympyraa. Vuonna
2017 valmistuneen liikenneympyran myota nopeus ympyran ldheisyydessa on laskenut.
Rakentaminen on kuitenkin meluisammalle alueelle soveltuvaa. Rakennusten sisamelu
muodostuu  nykyisten rakenteiden energia- ja ilmanvaihtomaaraysten kautta
ongelmattomaksi. Melua voidaan torjua rakenteellisesti seka ulkomelua suojaamalla ulko-
oleskelutilat ensisijaisesti rakennusten sijoittelulla (oleskelupihat rakennusten suojaan) siten,
etta ulkomelu ei ylita pdivaaikaan 55 dB:ia eika yoaikaan 45 dB:ia.

Valtioneuvoston paatdsta melutason ohjearvoista (Vnp 993/1992) sovelletaan meluhaittojen
ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja
rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa. Paatoksen mukaan
hoitolaitoksia palvelevilla alueilla on voimassa seuraavat ohjearvot, joita ei saa ylittaa:
pdivdaikana (7-22) 55dB ja ydaikana (22-7) 45 dB. Sisdohjearvoina asuin-, potilas- ja
majoitushuoneissa on vastaavasti paivalla 35 dB ja yolla 30 dB. Ymparistoministerion asetus
rakennuksen daaniymparistosta on annettu 24.11.2017.

Rakennusaikana rakentamisesta aiheutuvat ympariston hairiotekijat voivat olla hetkellisesti
merkittavia kaavamuutosalueen ympariston asukkaille. Rakentamisvaiheessa tulee ottaa
mahdollisuuksien mukaan huomioon mely, lika ja tarina.

Meluntorjunta on kaavassa esitetty siten, ettd se ei ota kantaa toteutustapaan. Kaava-
madrayksiin  on  merkitty valtionneuvoston pdatds ohjearvoista meluhaittojen
ehkadisemiseksi.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on antanut 22.5.2019 pdatoksen Piristeel Oy:lle
nestekaasulaitoksen perustamisesta osoitteeseen Metallitie 4, Kauhava. Nestekaasun
varastointiin ja kayttoon liittyy kemikaalin ominaisuuksista johtuva onnettomuusvaara.
Onnettomuuden seurauksena ymparistoon voi kohdistua lamposateilya ja painevaikutuksia.
Yritys toimitti lupahakemuksessa seurausanalyysin, jonka mukaan ihmisille ja rakennuksille
vaaraa aiheuttavat onnettomuusvaikutukset tyypillisessé onnettomuudessa ulottuvat
enimmillddn 22 metrin etdisyydelle vuoto-paikasta, joka on mallinnettu maapeitteisen
varastosailion lahettyville.

Kemikaaliturvallisuuslain  nojalla annettu asetus nestekaasulaitosten turvallisuus-
vaatimuksista (VNa 858/2012 33 §) maaraa vahimmaisetdisyydeksi tassa tapauksessa suuren
vakijoukon kokoontumistiloihin 30 metria ja hoitolaitoksiin 100 metria. Hoitolaitoksella
tarkoitetaan kohdetta, jossa olevien henkildiden evakuointi on tavanomaista hitaampaa.

Tukesin asemakaavamuutoksen OAS:a koskevassa lausunnossa todetaan, ettd OAS:n
mukana toimitetun piirroksen mukaan suunniteltu hyvinvointikeskus sijaitsee n. 300 metrin
etdisyydelld nestekaasusailiosta. Etaisyyden katsotaan olevan riittava Piristeel Oy:n
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toimittaman seurausanalyysin seka lainsaadannon vaatimien suojaetdisyyksien puolesta.

Suunniteltu toiminta ei myodskaan tule rajoittamaan Piristeel Oy:n vaarallisten kemikaalien
kasittelya ja varastointia nykyisessa laajuudessa.

6.4 Kaavamerkinnat ja-maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on osoitettu kaavakartassa.

6.5 Nimisto

Nimisto pysyy ennallaan.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja—-maaraysten ohella tama selostus.
Alueen toteuttaminen on aloitettu ennen kuin kaava on saanut lainvoiman.
Kauhavalla 30.9.2020

Anna-Liisa Huhtala
vt. maankayttoinsindori

YHTEYSTIEDOT

Kaavoitus- ja mittaustoimisto
Paamajantie 6
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Kaavoituspaallikko Vt. maankayttoinsinoori
Paivi Raski Anna-Liisa Huhtala

Puh: 06 2412 9547 Puh: 06 2412 9541
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Kauhavan keskustaajaman korttelin 28.4.2020
1284 asemakaavan muutos. 1

SUUNNITTELUN KOHDE

1. Suunnitelman nimi ja suunnittelualue

Suunnitelman nimi on Kauhavan keskustaajaman korttelin 1284 asemakaavan muutos.

Suunnittelualue sijaitsee Kauhavan keskustaajamassa Passin liikekeskuksen alueella.
Alueen sijainti ja viitteellinen rajaus on esitetty kuvassa 1. Aluerajaus voi muuttua
kaavaprosessin edetessa. Suunnittelualue on noin 9,87 ha. (Kuva 1)
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KUVA 1. Suunnittelualueen sijainti voimassa olevass

2. Suunnittelun tavoitteet

Kauhavalle rakennettavaa Eteld-Pohjanmaan pohjoisen alueen hyvinvointikeskusta on
suunniteltu vuodesta 2017 alkaen, korvaamaan 1970-luvulla rakennettua terveyskeskusta.

Sijoituspaikaksi on suunniteltu aluetta sisddntulotien varrella kantatien 63 itdpuolella, joka
sijaitsee korttelin 1284 alueella. Kauhavan kaupunginvaltuusto hyvaksyi toukokuun
lopussa osaltaan hyvinvointikeskuksen  hankesuunnitelman.  Suunnitteluprosessin
lapiviemisestd vastaa Kauhavan Hyvinvointikeskus Oy.

Nykyiselld kaavamaarayksellda kortteliin voidaan rakentaa paivittdistavarakaupan
suuryksikkd seka erikoistavarakaupan, tilaa vaativan kaupan ja palvelujen tiloja.
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Rakennusoikeus korttelialueella on yhteensd 11 000 k-m?. Kortteliin voidaan sijoittaa myds
polttoaineiden jakeluasema ja moottoriajoneuvojen katsastusasema.

Ennen suunnittelun kaynnistamista Kauhavan hyvinvointikeskushankkeen ohjaus-
toimikunta selvitti viisi eri sijoitusvaihtoehtoa Kauhavan kaupungin alueella.
Hankesuunnitelmavaiheessa vaihtoehdoista valikoitui kaksi, nykyisin olemassa oleva
hyvinvointikeskuksen paikka seka suunnittelualueen rakennuspaikka.

Nyt kyseessa oleva alue valikoitui parhaaksi mm. seuraavilla kriteereilla:

. Alue on varattu luonnosvaiheessa olevassa Kauhavan keskustan
osayleiskaavassa yleisten palveluiden alueeksi (PY).

. Hankealue on riittavan suuri, jolloin rakennus voidaan suunnitella
toiminnallisesti parhaan pohjaratkaisun mukaisesti.

. AVI:n antaman aikataulun mukaisesti peruspalvelut on siirrettava nykyisesta
hyvinvointikeskuksesta terveellisiin ja turvallisiin tiloihin viivytyksesta. Ko.
tontti on rakentamaton, mikd mahdollistaa osaltaan annetun aikataulun
toteutumista.

Kauhavan kaupunginhallitus on paattanyt 23.9.2019 (1768§) asemakaavan muuttamisesta
ja laatimisesta korttelissa 1284. Suunnittelualue sijaitsee Kauhavan keskustaajamassa
Passin liikekeskuksen alueella korttelissa 1284. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa hyvinvointikeskuksen rakentaminen seka kehittaa korttelin elinvoimaisuutta.
Kaavatyé vastaa osaltaan kunnan kasvutavoitteeseen, mahdollistamalla palvelujen
lisadmisen Kauhavan keskustaajamassa vireilla olevassa osayleiskaavassa osoitetulla
julkisten palvelujen ja hallinnon seka kaupallisten palvelujen alueella.

SUUNNITTELUN LAHTOTIEDOT

3. Hanketta ohjaavat suunnitelmat

3.1 Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt 14.12.2017 paatoksen valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
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- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava
Kauhavan kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa
toukokuussa 2005 vahvistettu maakuntakaava.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa padosin taajamatoimintojen aluetta. Alueen
suunnittelussa tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista, taydennysrakentamista ja
taajamakuvan eheyttamista. (Kuva 2)

KUVA 2. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta.

Taajamatoimintojen alue

Suunnittelumgardys:

Alueen suunnittelussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen tiivistdmistd, tdiydennysra-
kentamista ja taajamakuvan eheyttamista.

Kauhavan kaupunki, Kaavoitus- ja mittaustoimisto
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Eteld-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti helmikuussa 2013 kaynnistda Eteld-Pohjanmaan II
vaihemaakuntakaavan laatimisen. Vaihemaakuntakaava koskee kauppaa, liikennettd ja
keskustatoimintoja. Maakuntavaltuusto on 30.5.2016 hyvaksynyt Il vaihemaakuntakaavan. Kaava
on tullut voimaan 11.8.2016 julkaistulla kuulutuksella. Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueella. Vaihemaakuntakaava Il muutos hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
2.12.2019. Kaavamuutoksella tarkistettiin seudullisesti merkittdvan kaupan alarajat vastaamaan
lainsddddanndssa tapahtuneita muutoksia sekd kumotaan keskustatoimintojen alueiden
enimmaismitoitukset. (Kuva 3)

11 o T
____---"" KORTESJARVI _

ALAHARMA

YLIHARMA

KUVA 3. Ote E-P:n Il vaihemaakuntakaavasta.

. Keskustatoimintojen alue, kohdemerkinta (c)

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnilld osoitetaan seudullista merkitystd omaavan kunta-
keskuksen ydinalue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisdksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan littyvia
toimintoja. Lapualla, Kauhavalla ja Ahtarissa keskustatoimintojen alueelle sijoittuu eri likennemuotoja yhdisteleva
matkakeskus.

Suunnittelumaarays: Keskustojen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota ydinkeskustan ja muun tagja-
man selkedan rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyieen ja esteettdomyyteen. Alueiden kayton suunnittelussa on
huolehdittava joukkolilkenteen toimintaedellytyksista ja turvallisista kevyen likenteen yhteyksista seka turvattava val-
takunnallisesti ja maakunnallisest arvokkaat kulttuuriympanstat.

Keskustatoimintojen alueiden kehittamisessa on kinnitettiva huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvis-
tamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen tiydentimiseen. Alueelle saa sijoittaa merki-
tykseltaan seudullisia vahittiiskaupan suuryksikaita.

Kauhavan kaupunki, Kaavoitus- ja mittaustoimisto



Kauhavan keskustaajaman korttelin 28.4.2020
1284 asemakaavan muutos. 5

3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen 7.4.2014 vahvistunut Kauhavan Keskustaajaman
osayleiskaava. Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa osa-yleiskaavassa KM-1 alueelle
(Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, polttoaineiden
jakeluaseman ja moottoriajoneuvojen katsastusaseman. Kaupan palveluita alueelle saa
sijoittaa seuraavasti: pdivittiistavarakauppaa 4000 k-m? ja kayttétavarakauppaa
ja ravintolapaleluita yhteensi 6000 k-m?)). (Kuva 4).

Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavan ajantasaistaminen kaynnistyi vuoden 2017
alkupuolella. Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 3.6.-5.7.2019. Tassa yhteydessa
paivitettin  myos Passin liikekeskusalueen osayleiskaavaa tarvittavilta osin PY-
merkinnalla (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) (Kuva 5).

g
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KUVA 4. Ote voimassa olevasta osay
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Kuva 5. Ote Kauhavan keskustaajaman osayleiskaavaehdotuksestd
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 30.6.2014 vahvistunut asemakaava. (Kuva 6)

; == H I N
KUVA 6. Ote ajantasa-asemakaavasta suunnittelualueella.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on KM-1 korttelia. Nykyisella
kaavamaarayksella kortteliin voidaan rakentaa paéivittaistavarakaupan suuryksikké seka
erikoistavarakaupan, tilaa vaativan kaupan ja palvelujen tiloja. Rakennusoikeus
korttelialueella on yhteens3 11 000 k-m?. Kortteliin voidaan sijoittaa myds polttoaineiden
jakeluasema ja moottoriajoneuvojen katsastusasema.

3.4 Rakennusjarjestys

Kauhavan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.3.2010 §14
ja se on tullut voimaan 4.5.2010. Rakennusjarjestyksen paivitystyo on aloitettu kevaalla
2019. Paivitetty rakennusjarjestys on hyvaksymiskasittelyssa kevaalla 2020.

Kauhavan kaupunki, Kaavoitus- ja mittaustoimisto
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4.4 Muut paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetddan muun muassa
seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

2013 Liikennejarjestelmaselostus Maki-Hannuksen ja Vaha-Passin osa-
alueilla, Suunnittelutoimisto Aluetekniikka

2014 Kauhavan kaupungin strateginen alueidenkayttdésuunnitelma, Sweco
Ymparistd Oy

2017 Kauhava 25-Kaupunkistrategia

2017 Eteld-Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma, EP:n liitto
2017 Kauhavan osayleiskaavan luontoselvitys, Sweco Ymparisto Oy
2018 Kulttuuriymparistoselvitys, Sweco Ymparisto Oy

2018 Keskustan osayleiskaavan arkeologinen inventointi , Keski-

Pohjanmaan arkeologiapalvelu

2018 Kauhavan osayleiskaavan taajamakuvaselvitys, Sweco Ymparisto Oy

2019 Kauhavan osayleiskaavan liikenneselvitys, Sweco Ymparisté Oy

2019 Kauhavan osayleiskaavan liikennemeluselvitys 2019, Sweco Ymparisto
Oy

2019 Kauhavan osayleiskaavan sulfaattimaatselvitys, Sweco Ymparisto Oy

2020 Hulevesiselvitys, Soilcon Oy

4. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnista on saddetty maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) ja —asetuksessa
(MRA). Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §).

Arvioinnin tehtdavana on tuottaa suunnittelijoille, osallisille sekd paattdjille tietoa kaavan
toteuttamisen vaikutuksista, niiden merkittdvyydesta sekd haitallisten vaikutusten
lieventamismahdollisuuksista.

Sosiaali- ja terveyspalveluiden keskeiset kiinteistot kasittdvan alueen rakentamisen
nakokulmasta kaavahankkeella on laajasti kuntalaisia koskevia vaikutuksia. Vaikutukset
kohdistuvat alueen Ilahiymparistoon ja etenkin liikenndintiin alueella. Myds alueen

Kauhavan kaupunki, Kaavoitus- ja mittaustoimisto
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asukkaille ja muille toimijoille muuttuvat olosuhteet voivat tuoda muutoksia
nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritaan selvittdmaan ja
tunnistamaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan vaikutuksia.
Vaikutusarvioinnit liitetddan kaavaselostukseen ja niita korjataan asiantuntijoiden,
viranomaisten ja osallisten antamien mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeen
mukaan.

OSALLISTUMINEN JA AIKATAULUTUS

5. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
kaavoitus kasittelee (MRL 62 §).

Asukkaat, maanomistajat
- Suunnittelualueen ja lahialueiden asukkaat
- Suunnittelualueen ja lahialueiden maanomistajat

Kaupungin viranomaiset
- Kaupunginvaltuusto
- Kaupunginhallitus
- Kehityskeskus
- Tekninen lautakunta
- Ymparist6lautakunta

Valtion- ja muut viranomaiset
- Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY)
- Etela-Pohjanmaan liitto
- Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos
- Aluehallintovirasto
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
- Kauhavan Hyvinvointikeskus Oy
- Kuntayhtyma Kaksineuvoinen
- Etela-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri

Yritykset ja Yhteisot
- Eepee-Kiinteistot Oy
- Sagax Temple Portfolio 3 Oy
- Viria Oyj
- Jylhdn Sahkéosuuskunta
- Kauhavan Vesi Oy
- Kauhavan Kaukolampo Oy
- Telia Finland Oyj
- Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

Kauhavan kaupunki, Kaavoitus- ja mittaustoimisto
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6. Tiedottaminen

Kaavoituksen vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan ja siihen
liittyvan suunnittelumateriaalin nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla,
paikallislehdessa (Komiat-lehti ja Jarviseudun Sanomat) ja kaupungin verkkosivuilla
(www.kauhava.fi) jaljempana olevan aikataulun mukaisesti. Kaavoitusprosessiin
mahdollisesti myohemmin tulleista oleellisista muutoksista tiedotetaan vastaavasti.

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtédvilla oloaikoina kaavoitukseen liittyva
materiaali on nahtavilla Kauhavan kaupungin verkkosivuilla (www.kauhava.fi).

Kauhavan kaupunki, Kaavoitus- ja mittaustoimisto
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7. Kaavoituksen kulku ja osallistuminen

Kaavoitusmenettelysta ja vuorovaikutuksesta voi lukea lisad www.kauhava.fi

1. ALOITUSVAIHE Kaupunginhallitus paattaa Osallistuminen mahdollisiin
Aloitus- ja vireilletulo kaavan vireilletulosta. ty6pajoihin tai muihin yleiso-
tilaisuuksiin
2. VALMISTELUVAIHE Osallistumis- ja arviointisuunnitelma |Osalliset voivat antaa palautetta
OAS ja kaavaluonnos (OAS) ja kaavaluonnos asetetaan OAS:sista kaavaehdotuksen nahta-
nahtaville 14-30 vrk ajaksi, riippuen villd olon loppuun asti
siita, katsotaanko kaavahanke vaiku-
tuksiltaan merkittavaksi vai ei Osalliset voivat antaa kaavaluon-
noksesta mielipiteita nahtavilla-
oloaikana

Palaute ja mielipiteet annetaan
kaavoitus- ja mittaustoimistolle

Lausunnot pyydetdan viranomaisilta
jayhteisoilta, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan

3. EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus, selostus jamuu aineis- |Osalliset voivat antaa kaavaeh-
Kaavaehdotus to asetetaan nahtaville MRL 65 §:n dotuksesta muistutuksen nahtavilla-
mukaisesti 30 vrk ajaksi oloaikana kaavoitus- ja mittaustoi-
mistolle

Lausunnot pyydetaan viranomaisilta
jayhteisoilta, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan

4, HYVAKSYMISVAIHE Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan |Paatoksestad voi valittaa Vaasan

Kaavan hyvaksyminen hallinto-oikeuteen 30 vrk:n kuluessa
Merkitykseltdan vahaisen kaavan ja hallinto-oikeuden paatoksesta
hyvaksyy kaupunginhallitus edelleen korkeimpaan hallinto-

oikeuteen

5. VOIMAANTULO Valitusajan umpeuduttua kaavan voi-

Kaavan voimaantulo maantulosta kuulutetaan, mikali vali-

tuksia ei ole jatetty

Kaava tulee voimaan, kun siita julkais-
taan kuulutukset kaupungin virallisissa
ilmoituslehdissa, kaupungin internet-

sivuilla ja ilmoitustaululla

Kauhavan kaupunki, Kaavoitus- ja mittaustoimisto
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8. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta pyydetdaan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta luonnos- ja ehdotus-
vaiheessa. Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan tarvittaessa.

9. Kaavan laatimisen aikataulu

Taulukossa on esiteltyna asemakaavaprosessin tavoiteaikataulu.

Kaupunginhallitus paattaa asemakaavoituksen aloittamisesta | Syyskuu 2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla Lokakuu 2019

Kaavaluonnos nahtavilla Toukokuu 2020

Kaavaehdotus nahtavilla Elokuu 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan Syksy 2020
YHTEYSTIEDOT

Kaavoitus- ja mittaustoimisto
Paamajantie 6
62375 Yliharma

Kaavoituspaallikko Vt maankaytt6insindoori

Paivi Raski Anna-Liisa Huhtala

Puh: 06-2412 9547 Puh: 06-2412 9541

GSM: 040-179 8130 GSM: 050-368 3698
etunimi.sukunimi@kauhava.fi etunimi.sukunimi@kauhava.fi
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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaistavarakaupan
suuryksikon, erikoistavarakaupan, palvelujen ja tilaa vaativan kaupan tiloja
seka polttoainejakeluaseman.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa
valtioneuvoston paatoksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Istutettava puurivi.



anna-liisa.huhtala
Tekstiruutu
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RAKENNUSTAPA

Uudisrakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtenaisen kokonaisuuden.

KASVILLISUUS
Rakentamatta jaavalla rakennuspaikan osalla, jota ei kayteta oleskelu-, liikenne- tai pysakoéintialueena,
on olemassa oleva puusto sailytettava ja alue on istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

AUTOPAIKAT
YS-korttelissa autopaikkoja on varattava 1 ap/100 k-m2. Polkupyodrapaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 pp/ 250 k-m2.

KM-korttelissa autopaikkoja on varattava 1 ap/ 60 k-m2.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Melutason tulee hoitolaitoksia palvelevilla alueilla seka asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa alittaa
valtioneuvoston paatdksen (993/ 1992) mukaiset ohjearvot.

Hoitolaitosten korttelialueella tulee ulko-oleskelutilat suojata rakennusten sijoittelulla tai muulla tavalla
siten, ettd ulkomelu ei ylitd pdivaohjearvoja 55 dB eika ydohjearvoja 45 dB. Hoitolaitosten korttelialueella
tulee rakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden &anieristavyyden liikennemelua vastaa
olla sellainen, ettd sisamelu ei ylitd 35 dB paivalla ja 30 dB y6lla.

Rakentamisen suunnittelussa on huomioitava riittdvan saattotilan ja esteettdmien autopaikkojen sijoitus.

YS-korttelialueella IV-konehuoneita ei lasketa rakennusoikeuteen ja niitd saa sijoittaa myds merkityn
kerrosluvun ylapuolelle omaksi kerrokseksi.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesisuunnitelma ja tonttien pihasuunnitelma.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

233 Kauhava

Tayttamispvm

05.05.2021

Kauhavan keskustaajaman korttelin 1284 asemakaavamuutos
22.03.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4

233V220321A4
9,8651

Ehdotuspvm

05.08.2020
09.10.2019
233A220321004

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,8651

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 9,8651 100,0 25406 0,26 0,0000 14406
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 5,7784 58,6 17335 0,30 5,7784 17335
C yhteensa
IK yhteensa 4,0355 40,9 8071 0,20 -5,8296 -2929
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa 0,0512 0,5 0 0,0512
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 9,8651 100,0 25406 0,26 0,0000 14406

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 5,7784 58,6 17335 0,30 5,7784 17335

YS 5,7784 100,0 17335 0,30 5,7784 17335

C yhteensi

|K yhteensa 4,0355 40,9 8071 0,20 -5,8296 -2929

KM-3 4,0355 100,0 8071 0,20 -5,8296 -2929

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa 0,0512 0,5 0 0,0512

ET 0,0512 100,0 0 0,0512

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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