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Johdanto

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta,
kuntoa ja kayttda. Raportissa esitetdan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteité ja kaydéaan
l&pi uusimistarpeet. Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiké kayttotar-
koituksen muutoksiin.

Arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tutustuneet kiinteis-
toon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisétiloissa seka kiertamalla ulkoalueet ja
rakennusten ulkopuolet.

Kuntoarvioraportissa esitetaédn suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutki-
muksista, joissa niiden tdsmaéllinen kunto selvitetdan tarvittaessa ainetta rikkovilla menetel-
mill&. Rakenteet saattavat myos siséltaa haitta-aineita, joiden esiintyminen tulee selvittaa eril-
lisella haitta-ainekartoituksella.

Kuntoarvion perusteella voidaan arvioida seuraavalla 10-vuotiskaudella eteen tulevat kunnos-
sapitotoimenpiteet. Kuntoarvion perusteella voidaan samoin arvioida hoitotoimenpiteiden riit-
tavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta.

Liséksi arviossa on esitetty ilman kuntoluokkaa sellaisia korjaus- tai kunnostustoimenpiteita,
joilla ei ole teknista korjausperustetta, mutta niiden korjaamisella on kaytt6on, turvallisuuteen
ja viihtyvyyteen tms. vaikutusta.

Kuntoarvionraportoinnin otsikoinnissa on noudatettu Talo-2000, LVI 2010 ja S2010 nimikkeis-
t6ja ja arvio on suoritettu KH-kortin 90- 00501 "Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio: Suori-
tusohje” — mukaisesti.

Kuntoluokitus on tehty kayttaen seuraavia kuntoluokkia (=kiireellisyysluokitus):

5= uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
=  hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa
= tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden
kuluessa
2= valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa
= huono, uusinta 1-5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion tuloksia késittelevisséa luvuissa on noudatettu seuraavaa esitysjarjestysta:

- Ensin kuvataan olemassa olevan jarjestelman perustiedot ja ominaisuudet
- Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot

- Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole
siséllytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitéd, mutta kiireelliset tekemattoméaksi tode-
tut huoltotoimenpiteet on esitetty.

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO
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Kuntoarvio

1 Yleista

1.1 Kohteen yhteystiedot

1.11 Tilaaja

Kauhavan kaupunki
Tilapalvelut
Paamajantie 6, 62375 Yliharma

Jorma Ylirinne, kiinteistopaallikké  puh. 050 562 3956
jorma.ylirinne@kauhava.fi

1.1.2 Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Timo Ekola, rkm puh 0207 911 536
timo.ekola@ains.fi

1.1.3 Rakennustekninen kuntoarvioija

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Timo Ekola, rkm puh 0207 911 536
timo.ekola@ains.fi

1.14 LVISA-tekniikan kuntoarvioija

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ATPLukkari Oy
PL 65, 00751 Helsinki
puh. 010 4701860

Yhteyshenkil6: Jyrki Lukkari puh. 050 4669909
LVI-osuus: Jyrki Lukkari
Sahkoosuus: Juha Lindstrém puh. 045 325 6605

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO
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2 Yhteenveto

2.1

2.2 Yleista

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Toimeksiannon mukaisesti suoritettiin Kauhavan kaupungin omistaman Kortesjarven liikunta-
talon kuntoarvio.

Kuntoarvion kiinteistokierrokset suoritettiin 22.06.2016. Kierroksella olivat mukana Timo
Ekola (A-Insinddrit Suunnittelu Oy), Jyrki Lukkari ja Juha Lindstrom (Asiantuntijapalvelut Luk-
kari Qy). Kuntoarviossa kasitellaan rakennustekniikan, vesi- ja viemarijarjestelmien seka sah-
kotekniikan osa-alueet.

Sijainti- / asemapiirustusote
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Seuraavan 10-vuotistarkastelujakson osalle ajoittuu merkittévia taloteknisia seké rakennus-
teknisia peruskorjaustarpeita. Huomioiden mm sisdilmaan liitetyt ongelmat, suositellaan pe-
ruskorjaushankkeen hankesuunnittelun kaynnistamista ja suoritetaan tarvittavat lisatutkimuk-
set hanke— / peruskorjaussuunnittelun tueksi. Valittémasti kuitenkin tarkastelujakson alussa
pyrittdva parantamaan sisailmaolosuhteita mm ilmanvaihdon huolto- ja kunnostamistoimenpi-
tein.

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO
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2.3 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan tyydyttavassa kunnossa.

Rakennusten ympaérilla ja valittomassa laheisyydessa olevien piha-alueiden (ajovaylat, pysa-
kointialueet, viheralueet) kunto on tyydyttava. Piha-alueille arvioidaan aiheutuvan kunnosta-
mistarpeita, jotka ajoitetaan salaojien ja perusmuurien vedeneristystdiden yhteyteen.

Rakennuksen ymparilla olevien salaojien olemassaoloa ei voitu luotettavasti todentaa. Katto-
vesien poisohjaukset ovat puutteellisia ja salaojien / perusmuurien vedeneristeiden toimimat-
tomuuteen viittavia kosteusvaurioita esiintyy kellarikerroksen osalla. Uusitaan tarkastelujak-
son aikana kattovesien poisohjaukset, salaojat ja perusmuurien vedeneristykset.

Rakennuksen runkorakenteet ovat yleisesti hyvassa kunnossa ja runkorakenteille ei arvioida
aiheutuvan korjaustoimenpiteitéd seuraavan 10-vuotistarkastelujakson osalle.

Rakennuksen betonisokkelien osalle ei arvioida aiheutuvan rakenteellisia korjaustoimenpi-
teité tarkastelujakson osalla, sokkelit ja perusmuurit tulee vedeneristaa.

Rakennuksen betonielementtijulkisivujen kunto tulee tarkemmin arvioida ja méaarittda kunto-
tutkimuksien avulla (mm betonirakenteiden kunto, lamma&neristeiden kunto, kylmasillat lAmpd-
kuvauksin). Kuntoarviotarkastuksen perusteella arvioidaan mahdolliset korjaustavat ja kus-
tannukset erikseen. Puutteelliset elastiset elementtisaumaukset tulee kunnostaa heti tarkas-
telujakson alussa. Kayttéturvallisuuteen liittyen talotikkaat suositellaan uusittavaksi ja varus-
tettavaksi kiipeamissuoijilla.

Rakennuksen ikkunoiden kunto on tyydyttava. Alkuperaiset ikkunarakenteet suositellaan uu-
sittavaksi peruskorjauksen yhteydessa. Ikkunaliittymien (karmi-seindliittymat) ilmatiiveytta
tulee parantaa heti tarkastelujakson alussa.

Rakennuksen metalliprofiilirakenteisten ulko-ovien kunto on paaosin hyva. Ulko-ovet ja tuuli-
kaappiovet suositellaan uusittavaksi.

Rakennuksen alkuperéiset vesikatteet ovat kuntoarviotarkastuksen perusteella kokonaisuu-
tena tyydyttavassa kunnossa. Ylapohjan toimivuus ja mahdolliset vauriot tai puutteet tulee
selvittda heti tarkastelujakson alussa erillisin rakenneavauksin. Mikali ylapohjatiloissa havait-
taan rakenteellisia korjausta vaativia vaurioita tai ongelmia tulee tuolloin varautua vesikattei-
den uusintaan (Pt:ssa ei kustannusvarausta, tarkentuu tutkimusten perusteella)

Sisétilapinnat ovat alkuperdistasoisia tilapintoja. Sisatilapintojen kunto on yleisesti tyydyttava-
/ véalttava. Kellarikerroksen osalla sisapintarakenteisissa esiintyy kosteudesta aiheutuvia na-
kyvia vauriojalkia. Merkittavimmat kustannukset tulevat muodostumaan alkuperdistasoisten
markatilojen sek& wc-/ suihkutilojen vedeneristeiden / tilapintojen uudistamisista sek& mah-
dollisesti kosteusteknisesti riskialttiiden salitilojen puulattiarakenteiden uudistamisista. Toi-
menpidelaajuudet / kustannukset arvioidaan erillisten rakennetutkimusten tulosten perus-
teella.

2.4 LVIA- tekniikka

Kiinteistdn LVI-tekniikka on vield pddasiassa alkuperaista. LVI-jarjestelmille arvioitiin olevan
odotettavissa peruskorjaustarpeita tarkastelujakson aikana. Kuntoarviotarkastuksen perus-

Kortesjarven liikuntatalo
A-Insindorit Suunnittelu Oy KUNTOARVIO
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teella merkittavimpien kustannusten on arvioitu aiheutuvan ilmastointijarjestelman peruskor-
jauksesta, sekd mahdollisesti kayttdvesiverkoston osittaisesta uusinnasta. Uusintalaajuuksia
ja —tarpeita tulee viela tarkentaa tarkemmin kuntotutkimuksien avulla.

Lammontuotantolaitteiden ja oheislaitteiden kunto on tyydyttavaa hyva ja niiden kokonaisval-
taiseen uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Lampdéjohdot ja lamp6-
patterit ovat teknisen ikansa perusteella kunnossa eika niiden laajamittaiseen uusintaan arvi-
oitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Patteriventtiilit ja linjasadatéventtiilit tulee uusia ja
verkostot saatéa tarkastelujakson alussa.

Kayttdvesiverkostojen ja viemareiden todellinen kunto on suositeltavaa selvittda kuntotutki-
muksen avulla tarkastelujakson alkuosalla. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu,
ettd, etta kayttdvesiputket voivat vaatia osittaista uusintaa jo tarkastelujakson aikana, mutta
asia tulee varmistumaan vasta kuntotutkimuksen tulosten jalkeen. Viemériverkoston laajamit-
taiseen uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta, mutta varmistus asialle saadaan kuntotutkimuk-
sen avulla. Linjasaato- ja sulkuventtiileiden arvioitiin olevan valttavassa kunnossa ja niita tu-
lee uusia tarvittavin osin, jotta LVK- verkosto on saadettavissa ja suljettavissa. Vesi- ja vie-
marikalusteet ovat eri-ikaisia ja niiden kunto on tyydyttavaa tasoa. Kalusteita tulee uusia tar-
peen mukaan tarkastelujakson aikana.

Ilmanvaihtokonehuone on liilan ahdas, jotta koneita pystyisi huoltamaan asianmukaisesti. II-
manvaihtojarjestelma arvioitiin olevan kuitenkin yllapidettavissa tarkastelujakson alkuun pe-
ruskunnostustoimenpiteilla ja koneiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitiin olevan tarvetta
tarkastelujakson puolivélin jalkeen. Koneet on siis suositeltavaa peruskunnostaa mahdollisim-
man pian, jolla varmistetaan niiden toiminta lahivuosille, samalla tarkastetaan ja poistetaan
mabhdolliset epapuhtauslahteet. Lisédksi iimanvaihtokanavat tulee puhdistaa ja ilmamaarat
saataa.

2.5 Sahkotekniikka

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kiinteiston alkuperainen sahkolaitteisto on vuonna 1982 asennettu TN-C-jarjestelman (neli-
johdinjarjestelmd) mukainen laitteisto. Jarjestelmien kunto- ja kayttékelpoisuus on nykyisiin

vaatimuksiin ndhden valttavalla - tyydyttavalla tasolla. Sahkojarjestelmat eivat sisalla katta-

vasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita, kuten vikavirtasuojakytkimia ja niita jou-
dutaan lisdédmaan mahdollisten tilojen saneerausten yhteydessa.

Kiinteistokierroksella suoritettujen havaintojen perusteella sahkolaitteiston huolto ja vikojen
korjaaminen on hoidettu valttavasti/tyydyttavasti. Padkeskushuoneessa on tilaan kuulumatto-
mia tavaroita, jotka haittaavat huoltoa ja muodostavat ylimaaraista palokuormaa. Rakennuk-
sen turvavalaistusjarjestelmaa ei ole testattu riittdvan usein ja rakennuksessa on pimeita
merkkivalaisimia.

Sahkonjakelujarjestelma palvelee huollettuna valttavasti/tyydyttavasti nykyisia kaytto- ja kulu-
tustarpeita.

Sahkokeskusten tekniseksi kayttdidksi arvioidaan 30...40 vuotta eli alkuperaiset keskukset
ovat elinkaarensa loppupuolella, mutta niita ei tarvitse uusia tarkastelujakson aikana. Keskuk-
sissa ei yleisesti ole séahkolaitteiden kaytdn turvallisuutta parantavia vikavirtasuojakytkimia.

Sahkdkalusteiden tekniseksi kayttdidksi arvioidaan olosuhteista riippuen 20...40 vuotta. Kiin-
teistokierroksella tarkastetuilla kalusteilla on kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta, mikali ne eivat
rikkoonnu kolhiintumisen seurauksena.

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO
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Valaisimet ovat tyypillisia aikakautensa ko. tiloihin tarkoitettuja hehkulamppu-, pienoisloiste-
lamppu- ja loistelamppuvalaisimia. Eri tilojen valaistusvoimakkuudet ovat paaosin tyydytta-
valla tai hyvalla tasolla. Sisa- ja ulkotilojen valaisimet ovat vélttavassa/tyydyttavassa kun-
nossa.

Rakennuksen turvavalaistusjarjestelman toiminta on testattu paivakirjan mukaan melko saan-
nollisesti, mutta liilan harvoin. Viimeinen merkinta on 7.4.2016.

Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu lammdonjakohuoneeseen asennetusta lammaonsaati-
mesta ja iv-konehuoneeseen asennetusta saatdkeskuksesta.

Seuraavan 10 vuoden aikana on odotettavissa suurehkoja séhkétekniikkaan kohdistuvia pe-
ruskorjaustarpeita. Tarkastuskierroksen perusteella suurimpien korjauskustannusten on arvi-
oitu muodostuvan mm. seuraavasti:

- keskusten perushuollosta
- rikkoontuneiden valaisimien uusimisesta
- rakennusautomaatiojarjestelman uusimisesta.

Lain maaraysten mukaiset, lahinna turvallisuuteen ja yllapitoon liittyvat toimenpiteet on suori-
tettava maaraysten mukaisesti. Sahkolaitteiston méaaraaikaistarkastuksesta ei ollut kiinteisto-
kierroksella selvyytta.

Sahkdsaneerauksiin tulee kiinnittdd huomiota ja tarkastaa asennusten maaraystenmukai-
suus. Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste mm. lAmmityskaapeliasennuksissa, pe-
sutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa.

Sahkdsaneerauksista tulee vaatia kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla var-
mistetaan saneerauksen maaraystenmukaisuus. Laajemmista saneerauksista on vaadittava
myo6s varmennustarkastuspoytéakirja Tukes-ohjeen S4 mukaisesti.

2.6  Valittomasti suoritettavat korjaukset

- IV-koneiden perusteellinen huoltokunnostus (edellyttaéa rakennusteknisia toita).
- Tehdaén sahkdlaitteiston méaraaikaistarkastus, mikali se on tekematta.
- Korjataan pimeat merkkivalaisimet.

2.7 Suositeltavat lisatutkimukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

- Haitta-ainekartoitus (mikali ei ole jo tehty)

- Lampokamerakuvaus

- Salaojien olemassaolon ja toimintakunnon selvitys.

- Kayttévesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus.

- Julkisivujen betoniosien ja eristemateriaalin kuntotutkimus
- Alapohjarakenteiden kuntotutkimus (kosteus , mikrobit)

- Ylapohjarakenteiden kuntotutkimus

Kortesjarven liikuntatalo
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2.8 Kiinteiston PTS-ehdotus
Kiinteiston pitkan tahtayksen suunnitelma eli yhteenveto havaituista korjaustarpeista.
|Kortesjérven likuntatalo Tilavuus: | 6 295 |m3 |Kerrosala: | 945 |m2 |Rak.vuosi: | 1984| I
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Yhteenveto -15 -16 -17 | -18 | -19 -20 -21 -22 -23 -24 Yht.
Rakennus-tekniset tyot 22 30 0 0 |279 0 0 0 0 0 331
LVI-tyot 14 31 2 0 |125 0 0 4 0 2 178
Sahkotyot 8 20 0 0 | 35 0 0 0 2 0 65
Yhteensa 44 81 2 0 |439 0 0 4 2 2 574
Y ht. (€/mP/kKk) 388 | 7,14 | 0,18 | 0,00 [38,71] 0,00 0,00 [0,35 0,18 0,18 | 5,06

450
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OLVItyst  OSahkotydt
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Kortesjarven liikuntatalo

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kust.anvio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswosi
Rakennustekniikka Kuntoluokka [ arvio 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Kiinteistd
( Rakenteiden lampokuvaus 1 kpl 3
Piha-alueet 2-3

Piha-alueiden kunnostus salaojitustyon
yhteydessé (kustannus huomioitu salaojitustyén
yhteyteen)

Kuivatusrakenteet 2

Salaojien olemassaolon ja toimintakunnon
selvitys 1erd 2

Salaojien uusinta, samassa yhteydessa
perusmuurien vedenristys, sadevesijarjestelmien

uusinta leréd 30
Alapohjat 2-3

Alapohjarakenteiden rakennetekninen tutkimus

(kosteus, mikrobit, erityisesti puulattiosuudet) 1erd 5

Kustannusvaraus puulattiarakenteiden
uusimiseen + mahdolliset
kosteusvauriokorjaukset (Korjaustoimenpiteet ja
laajuus seka kustannukset tarkentuvat oleellisesti
kuntotutkimuksen perusteella) 150

Alkuperaisten markatilojen alapohjan
vedeneristysten uusinta (pintalaatta +
vedeneriste) 10

Julkisivut 3

Julkisivujen elementtirakenteiden kuntotutkimus ‘) 1erd 10

Julkisivuelementtien ja sokkelielementtien
puutteellisten elastisten saumausten uusinta 1erd 2

Julkisivuun liittyvien terésosien puhdistus,
maalaus tai uusinta (salin ikkunoiden paalla
olevat terasosat) 1lera 4

Vesikatot ja yldpohjat 3.4

Ylapohjarakenteiden kuntotutkimus *) mahdolliset
korjaustoimenpiteet anioidaan kuntotutkimuksen

perusteella 1eréd 3
Ikkunat ja ovet 3

Ikkunoiden ja ulko-ovien uusinta 1era 15
Sisdovet 3

Sisawdliovien uusinnat (sisallytetty
peruskorjauksen yhteyteen tilapintojen uusinnat)

Tilat, tilapinnat yleensa 3

Peruskorjauksen yhteydessa kustannusvaraus
tilapintojen uuusimisiin (laajuus ja kustannukset
tarkentuvat oleellisesti hankesuunnittelun

perusteeella) lera 100
Rakennustekniset tydt yhteensa 22 30 0 0 279 0 0 0 0 0
| |Rakennustekniset tyot yhteens & (€/m/kk) 1,94 2,65 0,00 0,00 | 2460 ] 0,00 | 0,00 ] 0,00 ] 000 | 0,00

*) Kustannukset ja toimenpiteet tarkentuvat tutkimusten perusteella
ja hankesuunnittelussa

Kortesjarven liikuntatalo
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Kortesjarven liikuntatalo

Toimenpide-ehdotukset

LVI-tekniikka

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kust.anio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswuosi

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Lammitysjarjestelmat

2.4

Uusitaan kaukolammon
alajakokeskuksen oheislaitteita
tarpeen mukaan

2 eraa

Patteriventtiileiden ja
linjaventtiileiden uusinta ja
verkoston s&ato.

1era

20

Vesi- ja viemarijarjestelméat

Huolletaan tai uusitaan paasulut

1era

Kayttovesi- ja viemariverkoston
kuntotutkimus

1era

Kayttovesiverkoston tarpeen
mukainen uusinta (kustannusanio
ja ajankohta tarkentuvat
kuntotutkimuksella)

1 erd

60

Kayttovesiverkoston venttiileiden
tarpeenmukainen uusiminen

1era

Alkuperaisten vesi- ja
viemarikalusteiden tarpeen
mukainen uusinta

3 eraa

IImastointijarjestelmat

limanvaihtokoneiden ja
oheislaitteiden (sis. mm. pumput,
jne.) peruskunnostus ja suo-
jaamattomien mineraalivillapintojen
kartoitus ja tarpeen mukainen
kasittely polynsidonta-aineella.

1era

limanvaihtokoneiden uusiminen.

lera

65

limanvaihtokanavien nuohous ja
ilmamaarien saataminen (sis.
paate-elimien puhdistus). Samalla
tarkastetaan
kanavadanenvaimentimet ja
tasauslaatikot ja pinnoitetaan
mahdolliset suojaamattomat mi-
neraalivillapintaiset
aanenvaimentimet ja
tasauslaatikot.

1lera

7

LVI-tydt yhteensa

14

31

2

0

125

[LVi-tybt yhteensi (€/m?kk)

1,23

2,73

0,18

0,00

11,02

0,00

0,00

0,35

0,00

0,18

*) Kustannukset, ajankohta ja uusintatapa maaréaytyvat kuntotutkimuksen sek& hankesuunnittelun perusteella

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO




43 A-INSINOORIT 14 (30

Kortesjarven liikuntatalo

Toimenpide-ehdotukset Kunto- Maara- Kust.anvio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswosi
séhkotekniikka luokka arvio | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Valittomasti korjattavat viat ja puutteet 1erd 1
S22 Sahkoenergian paajakelu 2.3
Huolletaan kaikki keskukset. 1lera 2
Tehdaan sahkolaitteiston maara-
aikaistarkastus, mikali se on 1 era |Siséaltyy valittdmasti korjattaviin puutteisiin.

S23 Laitteiden ja laitteistojen séhkoisty 2...3

Asennetaan iv-koneille hataseis-
kytkin. lerd 3

S24 Sahkoliitantajarjestelmat 2...3

Tarkastetaan rakennuksen
kaikkien pistorasioiden kiinnitys
ja korjataan kiinnitys tanittaessa. 1lerd 2

S25 Valaistusjarjestelmat 1...2

Uusitaan huonokuntoiset
valaisimet tarkastelujakson

aikana. 2 erdd 20 20

Uusitaan ulko- ja aluevalaisimet. 1lerd 10
S6 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma 3

Korjataan pimeat merkkivalaisi-

met. 1 era |[Sisaltyy valittdmasti korjattaviin puutteisiin.

Uusitaan merkkivalaisimet LED-

valaisimiksi. 1lerd 2
T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat 2...3

Uusitaan iv-konehuoneen
saatokeskus ja kenttalaitteet

niiden rikkoontuessa. 1era 5)
Séahkoétekniset tydt yhteensa 8 20 0 0 35 0 0 0 2 0
Sahkotekniset tydt yhteensa (€/m?/kk) 0,71 | 1,76 0,00 0,00 3,09 0,00 0,00 0,00 0,18 0,00

*) Kustannukset tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa, peruskorjausvaiheessa samaan tasoon uusittuna anio n 80-120 €/m2

Kortesjarven liikuntatalo
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3 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

3.1 Kohteen tiedot

Perustiedot on keratty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Kortesjarven liikuntatalo
Osoite Mannisentie 13, Kortesjarvi
Paaasiallinen rakennusmateriaali  Tiili, puu

Rakennusvuosi 1983-84

Kerrosala 945 mz?

Kokonaistilavuus 6 295 m3

Kerrosluku 1 + (osittainen kellarikerros)

3.2 Talotekniset jarjestelmat/toimittajat

Lammitysjarjestelmat: Kaukolampd / vesipatteri- ja ilmalammitys

Vesi- ja viemarijarjestelmat: Kauhavan kaupunki

IImanvaihtojarjestelmat: Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, poistoilman lammaon-
talteenotto

Sahkojarjestelmat: TN-C-jarjestelma

3.3 Asiakirjatilanne

Kéaytettavissa olleet asiakirjat:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennusurakkasopimus liitteineen, sisaltden seuraavat asiakirjat:

Rakennusurakkasopimus, Rakennusyhtyma Aatsinki & Saarijarvi / Kortesjarven kunnan-
hallitus 07.04.1982

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot RT 162.31

Paaurakkaohjelma

Tarjouspyyntd 30.12.1981, Pentti Lehtiluoto

Pohjatutkimus, ty6 n:0 2960, Insinddritoimisto J Puhto & Co Ky 25.08.1981
Rakennusselitys, Pentti Lehtiluoto 5.2.1982

LVI-Tydselitys, LVI suunnittelutoimisto J. Saastamoinen 19.11.1981
Paaurakoitsijalle sédhkotoista johtuvat tehtavat ja velvoitukset
Maksuerataulukko, RT 162.21, 07.04.1981

Urakkatarjous, Rakennusyhtyma Aatsinki &Saarijarvi 17.03.82
Sivu-urakan Alistamisehdot RT 162.35

Piirustusluettelo 5.2.1982 seka piirustusluettelon mukaiset Ark- ja tydpiirustukset, Mik-
kola-Lehtiluoto Arkkitehtitoimisto

Piirustusluettelo 21.1.1982 ja piirustusluettelon mukaiset rakennepiirustukset, Insinddritoi-
misto J.Puhto & Co Ky

Kuntoarvion teon yhteydessa oli kaytossé osa alkuperéisistéa LVI-piirustuksista vuodelta
1982.

Sahkoasennusten loppupiirustukset, Markel Ky. Piirustuksissa oli ainoastaan nousujohto-
kaavio ja paakeskuskaavio.

Kortesjarven liikuntatalo
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3.4 Korjaushistoria

3.5 Kayttajakysely

Ylapohjaa on historiatietojen perusteella lisdlammadneristetty osin nayttdmatilan puoleisen
alemman lappeen alueelta

Kaukolammon alajakokeskus uusittu vuonna 2010.

Lammodnséaatimen uusiminen 2000-luvulla.

Oleellisimmat tiedot kayttajakyselyn perusteella;

Useita eri kommentteja ilmanvaihtoon sen riittaméattdmyyteen ja yleisesti huonoon ja osin
jopa erittdin huonoon sisdilmaan liittyen

Liikuntasalin osalla sek& oppilailla, etté opettajilla on esiintynyt iho-oireita, silméoireita,
aanen menetystd, hengitysoireita, paansarkya

Kahvion ja eteisen katto vuotanut (huom. ko alue nykyisen peruskorjausvaiheen osalla)
Liikuntasalin pukuhuonetiloissa ja nayttamon alaosassa maali rapisee seinista

Kovilla pakkasilla valinevaraston seina on ollut kuurassa

Rénnit vuotaneet vuosikausia seinille

Punttisalin kylmyys ja salin kylmyys

Liikuntasalin puulattian huono kunto, tikkuisuus

Etelanpuoleisen ulkoseindn kalkkiharma ja varjaymat

Piha-alueen huono kunto, ja heikko valaistus

Heikko siivoustaso

Kuntosalin huono kunto, yleisétilojen wc:n puute

3.6 Huoltotoimen arviointi

LVI-jarjestelmissa ei havaittu varsinaisia huollon puutteita, mutta iv-koneilla ei ole kunnollista
huoltotilaa, joten niiden kunnollinen huoltaminen ei ole mahdollista.

Sahkaoteknisten jarjestelmien huollossa havaittiin puutteita, jotka tulee korjata viipymattéa. Kor-
jattavia asioita ovat mm. keskusten perushuolto ja keskustilojen puhdistus, sek& pimeiden
merkkivalaisimien korjaus.

4 Energiatalouden arviointi

Energian kulutusta on tarkasteltu vuosilta 2013-2015. Kulutustiedot on saatu tilaajalta. Kayte-
tyt vertailuarvot ovat tutkittavan kiinteistén kaltaisten kiinteistdjen keskikulutuksia, jotka on
saatu Motivan www-sivuilta

4.1 Korjaushistorian energiataloudelliset vaikutukset

Rakennustekniikka

Rakennustekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty seuraavasti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

nayttamatilan paalla olevaa ylapohjatilaa on lisdlammaoneristetty (toimenpiteesta ei tar-
kempia tietoja kaytettavissa), vaikutus on ollut tyydyttavaa tasoa.

Kortesjarven liikuntatalo
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LVI-tekniikka
LVI-tekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty seuraavasti:

- lammonsiirtimien uusinta vuonna 2010 (toimenpiteen energiataloudellinen vaikutus on
ollut tyydyttavaa tasoa)

Sahkétekniikka
Sahkotekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty seuraavasti:

- ei merkittavia energiataloudellisia korjaustoimenpiteita

4.2 Lampdenergian kulutus

vuosi 2013 vuosi 2014 vuosi 2015 kulutusten kes- vertailuarvo
[kWh/rm3,a] [KWh/rm3,a] [kWh/rm3,a] kiarvo [kWh/rm3,a]
[KWh/rm3,3]
19,3 20,8 20,6 20,2

Kulutus on vaihdellut hieman tarkastelujakson aikana. Keskiarvokulutus on hieman vertailuar-
voa alhaisempi.

Huonelampétilat ja saatokayrien tarkastus

Yleisesti voidaan mainita etta verkoston perussaadolla saadaan tasattua huonelampétilat oi-
keiksi (vélille 21-22 °C). Jo yhden asteen alentaminen sisadlampotiloissa sdastaa 5 % patteri-
lammityskuluja, kun se tapahtuu patterien lammaonluovutusta pienentamalla (ei ikkunatuule-
tuksella). Saatokayrien tarkastuksella (paikallaan varsinkin patteriverkoston perussaadén yh-
teydessa) voidaan myds alentaa energiakulutusta. Tarkastushetkelld ei tehty huonelampdtila-
mittauksia, koska ulkolampdtila oli turhan korkea luotettavien mittaustulosten kannalta.

Lampiméan kayttovesiverkoston lampdtilat

Lampiméan kayttdveden lampdtilan suositusarvo on vanhoissa jarjestelmissé noin +55 °C ja
uusissa +58 °C (veden lampdtila ei saa ylittaa turvallisuussyista + 65 °C). Liian korkea lampo-
tila (yli +58 °C) tuhlaa energiaa ja sydvyttaa putkia ja tiivisteita. Toisaalta liian alhainen lam-
potila voi edistaa bakteerien lisdantymista verkostossa (paluuveden lampétila ei saisi laskea
alle + 50 °C). Tarkastushetkella lampiman kayttoveden lampdtila oli +54°C ja paluuveden
lampdtila oli +49 °C. Lampdtilat ovat kohtuullista tasoa.

Toimenpide-ehdotukset

- lampdverkoston saato ja saatokayrien hienosaatd patteri- ja linjaventtiileiden uusinnan
yhteydessa (toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen arvioitiin olevan tyydyttavaa

tasoa)
4.3 Veden kulutus
vuosi 2013 vuosi 2014 vuosi 2015 kulutusten kes- vertailuarvo
[m3/rm3,a] [m3/rm3,a] [m3/rm3,a] kiarvo [m3/rm3,a]
[m3/rm3,a]
0,012 0,017 0,013 0,014

Kortesjarven liikuntatalo
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Veden kulutus on vaihdellut vertailuvuosien aikana. Keskiarvokulutus on alhaista tasoa ver-
tailuarvoon nahden.

Seuraavat asiat vaikuttavat kayttdveden kulutukseen:

Vesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea painetaso sadastaa veden liséksi ver-
kostoa (veden virtausnopeus pienenee ja putkien seka venttiileiden rasitus pienenee) ja vesi-
kalusteita (turhat tiivistevuodot jadvat pois ja kaluste toimii suunnitellulla painetasolla parem-
min). Lisaksi kalustekohtaiset virtaamat vaikuttavat oleellisesti kulutustasoon, joten niiden
tarpeen mukainen rajoittaminen tulee huomioida kalusteuusintojen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset
- Vesi- ja viemédrikalusteiden tarpeenmukainen uusiminen (toimenpiteen energiataloudelli-

sen vaikutuksen on arvioitu olevan valttadvaa tasoa).

4.4 Sahkdenergian kulutus

vuosi 2013 vuosi 2014 vuosi 2015 kulutusten kes- vertailuarvo
[kWh/rm3,a] [KWh/rm3,a] [KWh/rm3,a] kiarvo [KWh/rm3,a]
[KWh/rm3,a]
5,94 7,02 6,58 6,51
Kulutus on vaihdellut vertailujakson ajan. Keskiarvokulutus on merkittavasti vertailuarvoa al-
haisempi.

Kiinteiston paaasiallinen sahkdenergian kulutus muodostuu ilmanvaihtokoneista ja valaistuk-
sesta. Kenttéakaynnilla mitattu valaistusvoimakkuus liikuntasalissa on noin 300 Ix, mit& voi-
daan pitaa tyydyttavana.

Toimenpide-ehdotukset

- Hehkulamppujen ja halogeenilamppujen vaihtaminen energiansaastdlampuiksi ja LED-
lampuiksi (toimenpiteiden energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu olevan vahaista).

45 Sisaolosuhteet

45.1 Lampdatila

Huonelampétilat olivat havaintojen perusteella varsin sopivaa tasoa rakennuksen kayttétar-
koitus huomioiden (tarkastus tehtiin lammityskauden ulkopuolella).

45.2 IIman laatu ja vaihtuvuus

Kayttajakyselypalautteiden perusteella rakennuksen huonosta sisdilmasta on erittdin run-
saasti huomautuksia. Sisdilman laatu ja vaihtuvuus vaikuttaa tyydyttavalta, kun huomioidaan
teknisten jarjestelmien taso (kenttékierros tehtiin ajanjaksolle jolloin tilat eivat olleet kay-
tossa).

Kortesjarven liikuntatalo
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45.3 Sisailman epapuhtaudet

limastointijarjestelmissa on todennakéisesti suojaamattomia mineraalivillapintoja (aanen-
vaimentimissa ja koneissa).

Pintarakenteissa esiintyy nakyvia kosteudesta aiheutuvia vauriojalkia mm kellarikerroksen
osalla.

Punttisalin osalla iv putkilapivienneista on avoimia yhteyksia ylapohjaan, korvausilmaa seka
mineraalikuituja voi sekoittua huonetilaan pain hallitsemattomasti yldpohjatilan kautta.

Salien katoissa olevissa akustoverhouksissa saattaa esiintyd avoimia mineraalivillapintoja

4.6 Turvallisuusriskit

Rakennuksessa on pimeitd merkkivalaisimia.

5 Rakennustekniikan kuntoarvio

51 Alueosat

5.1.1 Paallysteet

KL 2

Rakennuksen etelanpuoleisella osalla piha-alue on sorapintainen, ita ja pohjoispuolella kulku-
vaylat ovat sorapintaisia. Rakennuksen vierustoilla on nurmialueet rakennuksen ité- ja poh-
joispuolella. Osaa nurmialueista on uudistettu johtuen koulualueen saneeraustoimenpiteista.
Tonttialueen itdpuolella alue on nurmipintaisena ja alueella on mantypuustoa. Piha-alue kes-
keneréinen etenkin pohjoispuolen alueella. Katselmushetkella piha-alueiden paallysteet ovat
vain valttavassa kunnossa (RAK-kuvat 1,2,3,4).

Toimenpide-ehdotukset:

- Piha-alueiden peruskunnostus samassa yhteydessa salaojien uusimisen seké perus-
muurien vedeneristysten uusimisen kanssa.

5.1.2 Kuivatusrakenteet KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen ymparilla oleva salaojitus on suunnitelma-asiakirjojen mukaan esitetty sekéa
perustamistapalausunnon perusteella on varauduttava kellarillisella osalla salaojavesien
pumppaukseen. Kenttdkaynnin yhteydessa salaojien kattavaa olemassaoloa ja toimivuutta ei
voitu luotettavasti todentaa. Tarkastuskaivot ovat joko maan alla tai osa nakyvilla olevista kai-
vojen kansista vaatisi vierustojen aukikaivamista olemassaolevien kaivojen tarkastamisen
mahdollistamiseksi. Kenttakaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella kellaritiloissa esiintyy
seinien alaosissa kosteusvauriojalkid, jotka viittaavat puutteelliseen kosteudenhallintaan ja
mm salaojien puutteellisuuteen tai toimimattomuuteen.

Katoilta tulevat sadevedet on johdettu hallitsemattomasti sokkelien vierustoille ja kattovedet
ovat roiskuneet vasten sokkeleita. Kattovesien poisohjausjarjestelméat ovat puutteellisesti toi-
mivia (RAK-kuvat 5,6,7,8).
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Toimenpide-ehdotukset:

- Salaojajarjestelmén olemassaolon ja toimivuuden selvitys.
- Salaojajarjestelmén uusinta ja hallitun kattovesien poisohjausjérjestelman rakentaminen

5.1.3 Aluevarusteet

Talovarusteet

Liikuntahalliin liittyvié talovarusteita ovat lahinna yksittéiset metallirakenteisen polkupydréateli-
neet seka yksittdinen muovinen jateastia. Huomioiden alueella kdynnissa oleva peruskorjaus-
hanke, talovarusteita ei erikseen arvioitu.

Toimenpide-ehdotukset:
- Uusitaan ja lisatédan tarvittaessa tarpeenmukaan talovarusteita, mikali kouluosan perus-
korjaus- ja laajennushankkeessa asiaa ei ole huomioitu, ei kustannusvarausta PTS.ssa

5.14 Aluerakenteet KL3-KL 4

5.2 Talo-osat

521 Perustukset KL 4

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennepiirustusten mukaan rakennus on perustettu maanvaraisesti terasbetonisten anturoi-
den ja pilarianturoiden varaan.

Alapohjarakenteissa tai ylapuolisissa kantavissa pilari-, seindrakenteissa ei ollut havaittavissa
vaurioita, jotka viittaisivat perustusten haitallisiin tai epatasaisiin painumiin /siirtymiin.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpiteita

Perusmuurit ja sokkelit KL 4

Rakennepiirustusten mukaan rakennuksen kellarin osalla perusmuurit ovat terésbetonia.
Vastaavalla osin sokkeliosuus on terasbetoninen kuorielementti ja taustalla [Bmmdoneristeena
solumuovilevy. Muilta osin sokkeliosat ovat elementtirakenteisia terasbetonisokkeleita. Sok-
kelihalkaisuna on 100 mm styrox.

Nakyvilla olevissa sokkeleissa / perusmuureissa ei havaittu merkittéavia vaurioita, jotka viittai-
sivat rakenteiden epatasaisiin tai haitallisiin painumiin.

Nékyville sokkeliosuuksille on poikkeuksellista kosteusrasitusta mm kattovesien poistopistei-
den taustalla. Osa elementtisaumoista on puutteellisia ja avonaisia, sokkelin putkilapiviennit
ovat vedeneristamattomia (RAK-kuvat 9,10). Padosa elementtisaumoista on uusittu ilmeisesti
n. vuosi sitten.

Toimenpide-ehdotukset:
- Tarpeenmukaiset sokkeliosien elastisten saumausten paikkakorjaus samassa yhtey-
desséa perusmuurin vedeneristystdiden ja salaojauusintojen kanssa.
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52.2 Alapohjat

KL2-KL3

Tyoselityksen mukaan lattiat ovat maanvaraisia terasbetonilattioita. Lattialaatan vahvuus on
80 mm ja alla on 50 mm:n solumuovilamma@®neristys (reuna-alueilla 100 mm).

Saliosalla ja punttisalissa seka varastossa olevat alapohjarakenteet on toteutettu betonilaatan
paalle koolattuina puulattiarakenteina. Rakenne on tydselityksen mukaan laatan alapuolisilta
osiltaan lAmmadneristamatén. Pohjalaatan paalla kosteuseristeend muovikalvo, lammaoneriste-
vahvuus 100 mm. Rakenne on tyypillinen riskirakenne, maapohjan kosteus saattaa nousta
rakenteisiin ja aiheuttaa kosteus - / mikrobivaurioita rakenteissa.

Tyoselityksen mukaan kellaritilojen kosteissa tiloissa tydselityksen mukaan pintalattian vah-
vuus on 50 mm, jonka alla vedeneristysbitumi, tasausbetoni 25 mm ja maanvarainen laatta
80 mm. alla solumuovilevy 50 mm.

Rakennuksen alapohjissa / lattiarakenteissa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat rakenteiden
merkittaviin, haitallisiin tai epatasaisiin painumiin.

Kellaritilan osalla mm kaytavaosan lattioissa todettiin osin poikkeavaa kosteutta pintakosteu-
dentunnistimella. Markatilojen rakenteet ovat teknisesti ikdantyneita.

Toimenpide-ehdotukset:

- Puulattiarakenteiden kosteustekninen toimivuus ja mahdollisten mikrobivaurioiden osuus
tulee selvittaa erillisilla rakenne- ja kosteusteknisilla tutkimuksilla seka eristeiden mikro-
biologisilla tutkimuksilla

- PTS:n on otettu kustannusvaraus puulattiarakenteiden uusimiseen (uusinta erillissuunnit-
telun mukaan)

- Kellarikerroksen markatilojen pintalattiarakenteiden uusinta vedeneristeineen, muiden
kellaritilojen lattiarakenteiden uusimislaajuus arvioidaan hankesuunnittelussa kosteusmit-
tausten ja rakennetarkastusten perusteella

523 Rakennusrunko KL 3

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kantavat rakenteet

Rakennuksen kantavan pystyrunko muodostuu kellarikerroksen osalla terasbetonisista pilari-
ja seinarakenteista. Varsinaisten kerrosten osalla pystyrunko on toteutettu terédsbetonipila-
rein. Kantava vaakarunko (kellarikerroksen valipohja, iv kojehuoneen vélipohja ja ylapohja)
muodostuu terasbetonipalkkien paalle asennetuista T T-laatoista.

Silmamaaraisesti tarkasteltuna néakyvilla olevissa kantavissa rakenteissa ei havaittu raken-
teellisesti merkittavia vaurioita. Kantavien rakenteiden kunto on tyydyttava.

Ylapohjarakenteet

Rakennuksen kantavan yldpohjarakenne muodostu TT-laatoista jonka paalla lammaoneristyk-
set seka vesikaton kantavat puurunkorakenteet. Nahdyilla osin kantavissa rakenteissa ei ha-
vaittu rakenteellisesti merkittavia vaurioita. Kantavien rakenteiden kunto on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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5.24 Julkisivu

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Ulkoseinat KL 3

Rakennusten julkisivut ovat tiililaattapintaisia terdsbetonielementti seinia. Rakennepiirustus-
ten perusteella elementin ulkokuoren vahvuus on 80 mm, lamma&neristevahvuus on 140 mm
ja kantavan sisdkuoren vahvuus on 100 mm.

Kevatkaudella 2016 tehtyjen silmamaaraisten havaintojen perusteella sekd myds palauteky-
selyjen perusteella on todettavissa etenkin etelanpuoleisen julkisivun osalla voimakasta tiili-
laattasaumojen saumojen kalkkiharmaa, joka on merkki rakenteen kosteusrasituksesta (RAK-
kuvat 11 ja 12). Julkisivupinnat ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa (RAK-Kuvat 13,14) Sil-
mamaaristen havaintojen perusteella tiililaattoja ei ole irronnut, poislukien yksittédinen nurkka-
alue. Elementtien vélisia saumauksia on uusittu saatujen tietojen perusteella n. vuosi sitten.
Elastisten saumojen osalla on kuitenkin havaittavissa puutteita (RAK-kuvat 15,16).

Itapaadyn ikkunoiden pielissa ja véaleissa on puusaleverhoiltuja osia. Puuverhoukset ovat tyy-
dyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Betonielementtijulkisivujen kuntotutkimus ja eristemateriaalin mikrobitutkimus. Korjaus-
tapa ja laajuus seka kustannukset arvioidaan tutkimustulosten perusteella erikseen.

- Rakenteiden lampokuvaus

- Puutteellisten elementtisaumausten korjaus

- Ruostuneiden metalliverhousten puhdistus ja maalaus

lkkunat KL 3

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia kiinteitd, puitteettomia kolminkertaisin eristysla-
sielementein varustettuja ikkunoita. Ulkopuoliset lasituslistat ovat alumiinia. Karmit ovat
puuta, puupinnat on maalattu (RAK-kuvat 17,18,19,20).

Ikkunoiden puuosin ja vesipellitysten kunto tyydyttava. Palautekyselyjen perusteella ikkunat
tai ikkunaliittymat koetaan vetoisiksi / kylmiksi.

Toimenpide-ehdotukset:

- Alkuperaistasoiset ikkunat suositellaan uusittavaksi ja samassa yhteydessa uusitaan ik-
kunavalien ja pielien puu-/ levyrakenteiset osat lAmmoneristeineen seka tiivistetdan
kaikki pieliliittymat ilmatiiveiksi.

Ulko-ovet KL 2

Rakennuksen paaulko-ovi on alkuperainen metallirakenteinen lasiaukollinen ovi. Ovi on
ikédantynyt ja mekaanisesti kolhiintunut. Tuulikaapin ovi on vastaavantyyppinen lasiaukollinen,
metalliprofiilirakenteinen ovi. Ovet ovat vain vélttavassa kunnossa. (RAK—kuva 21).

Toimenpide-ehdotukset:
- Ulko- ja tuulikaapinovien uusinta
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5.2.5

5.2.6

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Ulkotasot

Vesikatot

Julkisivuvarusteet KL 3

Julkisivulla salin paatyikkunoiden kohdalla on metallirakenteisia palkkimaisia verhouksia jotka
ovat ruosteessa (RAK-kuva 22).

Rakennusten sydksytorvien ja kattovesikourujen kunto on tyydyttava. Johtuen peruskorjaus-
hankkeesta osa sydksytorvista on pois paikoiltaan.

Rakennuksen vesikatolle nousevat talotikkaat ovat turvallisuusriski.

Toimenpide-ehdotukset:
- Talotikkaat suositellaan uusittavaksi ja varustettavaksi kiipeilysuojalla.

Katokset, portaat KL 4

Paasisaankaynnin kohdalla on sisdaanvedetty katos. Katoksen alakatto ja sivuseinapinnat on
maalattua lautaa, pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa. Katoksen péaalla oleva seindpinta on
peltiverhoiltu, verhoilussa on mekaanisia vaurioita. Sisdankayntitasolla on pesubetonilaatoi-
tus.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpide-ehdotuksia

Vesikaterakenteet ja —katteet KL3-KL 4

Rakennuksen vesikattomuotoina ovat harja- auma- / pulpettikatot. Vesikatteena on saumattu,
teréspeltikate, kate on maalattu. Kate on p&éaosiltaan alkuperdinen, poislukien rakennuksen
pohjoispuolen matala osa nayttamoén paalla. Ko.osalla on saadun tiedon mukaan vesikate
uusittu ja ylapohjaa on lisdlammaoneristetty.

Kattovedet ohjataan lappeita pitkin kattovesikouruihin ja edelleen sydksytorvia pitkin alas
maanpinnalle sokkelin viereen. Osa syoksytorvista on pois paikoiltaan johtuen saneeraus- /
laajennusvaiheen keskeneréisyydesta.

Vesikatteissa ei havaittu merkittévia nakyvia vaurioita. Kokonaisuutena vesikatteiden ja vesi-
kattovarusteiden (raystaskourut) kunto on tyydyttava (RAK-kuvat 23,24,25,26).

Ylapohjan tuuletus tapahtuu kattolappeella ja matalien osien reunoilla olevien metalliraken-
teisten tuuletuskanavien kautta tai nayttamon paalla olevan katolappeen osalla reunaylésnos-
ton tuuletusvalin kautta. Ylapohijin ei ole erillisia tarkastusluukkuja, joten ylapohjan toimintaa /
mahdollisia vaurioita ei voitu tarkastaa / havainnoida.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ylapohjarakenteiden kunto ja toimivuus tulee tarkastaa ja varmistaa ylapohjaan tehtévien
rakenneavausten avulla. Mahdolliset peruskorjaustoimenpiteet ja kustannukset tulee ar-
vioida rakenneavausten perusteella.
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53 Tilaosat

5.3.1 Tilanjako-osat

5.3.2 Tilapinnat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Valiseinat KL 4

Rakennuksen ei-kantavat véliseinat ovat joko muurattuja kalkkihiekkatiiliseinia tai puu-/ met-
tallirankaisia levyseinia. Ei-kantavissa seinissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteluna mer-
kittavia nakyvia rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpiteita

Valiovet KL 3

Valiovet ovat paaosin huullettuja vaneripintaisia laakaovia. Pesuhuonetiloissa ovet ovat pane-
loitua umpiovia. Ovet ovat ikdantyneita ja mekaanisesti kolhiintuneita. (RAK-kuva 27). Va-
liovet ovat valttdvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Valiovien uusinta

Tilaportaat KL 3

Rakennuksen kellarikerrokseen johtavat portaat ovat terasbetoniportaita, askelmapinnat on
paallystetty vinyylilaatoilla. Kaiteet ja kasijohteet ovat terasta. Portaiden paallysteet ovat vain
valttavassa kunnossa (RAK-kuva 28).

Kulkuyhteys / "portaat” ilmanvaihtokojehuoneeseen ovat turvallisuusriski.

Toimenpide-ehdotukset:
- Portaiden pintarakenteiden uusinta.

Saliosa, nayttamo ja varasto-osa, punttisali KL 3

Saleissa ja varastossa lattiapinnoitteena on lakattu lankku, seinapinnat ovat maalattua beto-
nia tai tiiltd. Kattopinnoitteena on osin lauta, maali / akustoverhous. Nayttamalla lattiapinnoit-
teena on vinyylilaatta. Liikuntasalin lattiassa on "rakoilua”. Tilapinnat ovat yleisilmeeltdan
ikdantyneita ja pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa (RAK-kuva 29).

Kellaritilat KL2-KL 3

Kellaritilassa sijaitsevat sauna-, pesuhuone- ja pukuhuonetilat seka teknisia tiloja. Kellarikay-
tavilla lattiapinnoitteena on vinyylilaatta, seina- ja kattopinnat on maalattu. Pesuhuoneissa
lattia ja seindpinnoitteena on alkuperéistasoiset laatoitukset. Kattopinnoitteena on lauta. Sau-
nassa lattia on laatoitettu, seina- ja kattopinnat on paneloitu. Pukuhuoneissa lattiapinnoit-
teena on muovimatto ja seind- seké kattopinnat on maalattu. La&mmdonjakohuoneessa lattia-
pinnoitteena on muovimatto, seina- ja kattopinnat on maalattu. Pesuhuoneissa lattiapinnoit-
teena on keraaminen laatta, seindpinnat on laatoitettu ja katto paneloitu. Saunoissa lattiat on

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT 25 (34

laatoitettu, katto ja seinat on paneloitu. Tilapinnat ovat alkuperaistasoisia ja enaa vain valtta-
vassa-tyydyttavassa kunnossa. Tilapinnoilla havaittiin kosteudesta aiheutuvia nakyvia vau-
riojalkia mm kellarikerroksen kaytdvan maanpaineseinan osalla, pukuhuoneiden seinien ala-
osissa. Nakyvat vaurioalueet ovat myos pintakosteudentunnistimella havainnoiden kosteita.
Pesuhuoneissa suihkuseinien alaosassa havaittiin pintakosteudentunnistimella kosteutta.
Kellaritilojen tilapinnoista yleisesti valokuvat (RAK-kuvat 30,31,32,33,34)

Toimenpide-ehdotukset:

- Alkuperaistasoisten markatilarakenteiden uusinta

- Yleisesti kustannusvaraus tilapintarakenteiden uusimisiin, kokonaislaajuudet arvioidaan
ja maaritelladan mm rakenteellisten lisdtutkimusten tulosten perusteella hankesuunnittelu-
vaiheessa.

6 LVI-tekniikan kuntoarvio

6.1 Lammitysjarjestelmét

6.1.1 Lammityksen keskusosat KL 4

Kiinteistd on liitetty kaukolamp6on ja tilojen [ammitys on toteutettu vesikiertoisella patterilam-
mityksella ja osittain ilmalammityksella. Lammansiirtimet sijaitsevat kellarin lAammaonjakohuo-
neessa. Siirtimet ovat vuodelta 2010 olevia juotettuja levysiirtimia (LVI-kuva 1). L&mmdnjako-
huoneen putkistot ja venttiilit ovat seka siirtimien ikéisia, etté alkuperaisia. Oheis- ja varolait-
teet ovat paa osin uusittuja. Pumput ovat myds uusia. Lammaonsiirtimet ja oheislaitteet ovat
tyydyttavassa kunnossa eika niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tar-
kastelujakson aikana. Oheislaitteita tulee uusia tarpeen mukaan, kun ne vikaantuvat.

Toimenpide-ehdotukset:
- Lamméonsiirtimien oheislaitteiden yllapitouusinnat.

6.1.2 Lammityksen siirto-osat KL3-KL4

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen lampdjohdot ovat kuntoarviotarkastuksen perusteella alkuperéiset. Lampojoh-
toverkostot on rakennettu havaintojen mukaan padasiassa terasputkesta kierre- ja hitsauslii-
toksin. LAmpojohtorunkoputkistot on asennettu kellarin kattoon nékyville. Nousulinjat on
asennettu seinille nakyville. Runkolinjojen sulku- ja linjas&atdventtiilit ovat putkien ikaisia
pallo- ja vinoistukkaventtiileitd (LVI-kuva 2).

Lampojohtoverkostojen kunto on kuntoarviotarkastuksen ja teknisen ian perusteella tyydytta-
vaa tasoa, eik&a niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson ai-
kana.

Linjasaato- ja sulkuventtiileiden kunto on valttavaa tai tyydyttavaa tasoa. Venttiileiden koko-
naisvaltaiseen uusintaan arvioitiin olevan tarvetta tarkastelujakson alkuosalla. Samalla lam-
poverkostot tulee saataa.

Lampdjohtoverkostot on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jotka on pinnoitettu nakyvin
osin pellilla. Eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
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- Uusitaan linjasédato- ja sulkuventtiilit ja sdadetaan verkosto (perussaato vaatii erillisen
suunnitelman).

6.1.3 Lammityksen paateosat KL2-KL5

Huonetilojen [Ammitys on toteutettu alkuperaisilla teréslevypattereilla. Liikuntasalia lammite-
tédan pattereiden liséksi osittain ilmanvaihdon avulla. LAmpdopattereiden arvioitiin olevan tyy-
dyttavassa kunnossa eika niiden laajamittaisen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelu-
jakson aikana.

Lampdopatterit on varustettu eri-ikaisilla termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI-kuva 3). Patte-
riventtiileiden kunto on valttava, uudempien mahdollisesti tyydyttava. Patteriventtiileiden laa-
jamittaiseen uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla.

Toimenpide-ehdotukset:
- Patteriventtiilit uusitaan ja verkostot perussaadetaan (vaatii erillisen suunnitelman).

6.2  Vesi- javiemarijarjestelmat

6.2.1 Vesi- ja viemarijarjestelméan keskusosat KL3-KL4

Kiinteisto on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Vesimittari sijaitsee teknisessa ti-
lassa. Paasulkuventtiilit ovat toimintakunnossa (LVI-kuva 4). Tonttivesijohto on muoviputkea
ja sen arvioitiin olevan kunnossa. Paasulut tulee huoltaa tai uusia tarkastelujakson aikana.
Muilta osin laitteille ei arvioitu olevan toimenpidetarpeita.

Jatevesiviemareiden tarkastuskaivo on betonirengaskaivo. Kaivo tulee tarkastaa tarkemmin
kuntotutkimuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Huolletaan tai uusitaan paasulkuventtiilit.

6.2.2 Vesi- ja viemarijarjestelman siirto-osat KL2-KL 4

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kayttovesi- ja viemariverkostot ovat alkuperéiset. Kayttovesiputket ovat, tehtyjen havaintojen
perusteella, fosforikuparijuotoksin liitettyja kupariputkia. Runkolinjat on asennettu kellarin kat-
toon nakyville. Kayttoveden sulku- ja saatoventtiilit ovat tarkastetuin osin putkien ikaisia pallo-
ja vinoistukkaventtiileita.

Jatevesiviemariverkosto on rakennettu muhviliitetylla muoviviemarilla. Pohjaviemarit on asen-
nettu lattian alapuolelle piiloon. Nousulinja on asennettu koteloon piiloon.

Kayttovesi- ja viemariputkien todellinen kunto tulee selvittdd tarkemmin kuntotutkimuksen
avulla tarkastelujakson alussa. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, etta kayttove-
siverkoston osittainen uusinta voi olla tarpeen jo tarkastelujakson aikana, mutta varmuus asi-
alle saadaan vasta tutkimuksen tulosten perusteella.

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT 77 34

Linjaventtiileiden kunto on tyydyttavaa tai valttavaa tasoa (LVI-kuva 5). Venttiileiden laajamit-
taiseen uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta ennen putkien uusintaa, mutta huonokuntoisim-
pien venttiileiden uusinta on tarpeen, jotta verkosto voidaan sulkea ja virtaamat voidaan tar-
kastaa ja saataa.

Kayttdvesiverkostot on eristetty villaeristein, jotka on pinnoitettu nakyvin osin pellilla. Eristeet
olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Kayttévesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus.

- Uusitaan sulku- ja linjasaatoventtiileita tarpeen mukaisessa laajuudessa, jotta LVK-ver-
koston virtaamat voidaan sédataa ja verkoston suljettavuus sailyy.

- Kayttévesiverkoston uusinnat kuntotutkimuksen maarittamassa aikataulussa ja laajuu-
dessa.

6.2.3 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat KL3-KL4

Kiinteistdtarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella vesi- ja vieméarikalusteet
ovat eri-ikaisia kalusteita (LVI-kuvat 6-7). Sekoittajat ovat 1-otesekoittajia ja suihkusekoittajat
termostaattisekoittajia. Wc-laitteet ovat tarkastetuin osin 9 litran huuhteluséiliélla varustettuja
laitteita. Kalusteet on varustettu kalustesuluin. LVK-verkostoon on liitetty kuivauspattereita.
Lattiakaivot ovat muovikaivoja.

Vesi- ja viemérikalusteiden kunto on tehtyjen havaintojen ja kalusteiden teknisen ian perus-
teella tyydyttavaa tasoa. Kalusteita tulee uusia tarpeen mukaan tarkastelujakson aikana, kun
ne vikaantuvat. LVK-pattereiden kunnon arvioitiin vastaavan putkien kuntoa ja tarkentuvan
kayttévesiputkien tutkimuksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen tarpeen mukaan tarkastelujakson aikana.

6.3 IImastointijarjestelmat

6.3.1 IImastoinnin keskusosat KL1-KL?2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennusta palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, joka on varustettu
poistoilman lammdontalteenotolla. lImanjako on toteutettu sekoittavana. Tulo- ja poistoilmail-
makoneet on sijoitettu IV-konehuoneeseen.

IV-konehuoneessa sijaitsevat tulo-poistokoneet ovat alkuperdaisia pakettikoneita (LVI-kuvat 8-
9), joka on varustettu ulkoséaleikdlla ja poistoilmapiipulla, sulkupelleillda, suodatusyksikéilla,
lAmmontalteenotolla, vesilammityspatterilla ja puhaltimilla.

IV-koneita ei ollut mahdollista tarkastaa, koska 1V-kone on aivan lilan ahdas, eika siina ole
asianmukaista huoltotilaa. Suodatinvaihto on tapahtunut siten, etté huoltomies on rydminyt
koneiden yli suodattimien kanssa ja luukut ovat auenneet sen verran, etté suodattimet on
saanut ujutettua paikoilleen.

Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, etté koneet tulisi kokonaisvaltaisesti uusia
viela tarkastelujakson aikana, liséksi niille tulisi tehd& peruskunnostus. Peruskunnostus edel-
Iyttéd, ettd iv-konehuoneen yksi seind avataan kokonaan ja sinne jarjestetdan asianmukainen

Kortesjarven liikuntatalo
KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT 25 (34

kulku. Myds muita rakenteita voi joutua purkamaan. Koneiden kunnostuksen yhteydessa tu-
lee tarkastaa tuloilmakoneen jalkeiset adanenvaimennetut kammiot mahdollisten suojaamatto-
mien mineraalivillapintojen varalta. Mikali suojaamattomia mineraalivillapintoja 16ytyy, tulee
ne kasitella polynsidonta-aineella. Vaihtoehtoisena toimenpiteené konepaketin kokonaisval-
taiseen uusintaan varaudutaan tarkastelujakson alussa.

Toimenpide-ehdotukset:

- llmanvaihtokoneiden ja oheislaitteiden (sis. pumput, toimilaitteet jne.) peruskunnostus ja
epapuhtauksien poistaminen (tulee sis. myds mahdollisen pdlynsidonta-ainekasittelyn
aanenvaimentimille). Ty6 edellyttda ainakin yhden konehuoneen seindn purkamista.

- limanvaihtokoneiden kokonaisvaltainen uusinta (mik&li koneita ei peruskunnosteta tar-
kastelujakson alussa ja mikali kunnostetaan, uusitaan koneet tarkastelujakson puolivalin
jalkeen).

6.3.2 IImastoinnin siirto-osat KL3-KL 4

limanvaihtokanavat ovat alkuperaisid kuumasinkitysta teraslevystéa valmistettuja kanavia
(kanttikanavaa ja kierresaumaputkea). Kanavat on asennettu paaasiassa piiloon alakattoihin.
Erillisia sdatopelteja ei havaittu. limanvaihtokanavat ovat teknisesti kunnossa eika niiden laa-
jamittaisen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana, ellei koneiden uusimi-
nen sita edellytd. Saatopelteja tulee lisata tarpeen mukaan, jotta ilmamaarien saatdé on mah-
dollista kattavasti.

IImanvaihtokanavien puhdistamisen arvioitiin olevan tarpeen ilmanvaihtokoneiden peruskun-
nostamisen ja mahdollisten epdpuhtauksien poistamisen jalkeen. Kanavien ilmamaaréat tulee
saataa kanavapuhdistuksen yhteydessa. Lisaksi kanavissa mahdollisesti olevat &énen-
vaimentimet / &dnenvaimennetut kanavaosat tulee tarkastaa ja tarpeen mukaan suojata p6-
lynsidonta-aineella, mikali niissé& havaitaan suojaamattomia mineraalivillapintoja.

Toimenpide-ehdotukset:

- limanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaéaarien saataminen. Samalla lisatdan tarpeen mu-
kaan mittayhteellisia sdatopelteja.

- Tarkastetaan kanavaaanenvaimentimet ja pinnoitetaan mahdolliset suojaamattomat mi-
neraalivillapintaiset aanenvaimentimet.

6.3.3 IImastoinnin paate-osat KL3-KL4

Paate-elimet ovat tarkastetuin osin alkuperdisia mm. seina- ja kattohajottajia, saleikkoja ja
kartioventtiileité (LVI-kuva 10). Paate-elimet ovat kuntoarviotarkastuksen perusteella paaasi-
assa kunnossa ja vastaavat nykyista kayttotarvetta. Paate-elimet tulee huoltaa ja puhdistaa
viimeistaan kanavapuhdistuksen yhteydessa. Tuloilmaelimien tasauslaatikoiden sisédpinnat
tulee tarkastaa ja kasitella tarpeen mukaan pélynsidonta-aineella, mikali niissa on suojaamat-
tomia mineraalivillapintoja.

Toimenpide-ehdotukset:

- Puhdistetaan ja sdadetdén paate-elimet kanavapuhdistuksen yhteydesséa. Suoritetaan
pdlynsidontakasittely tarpeen mukaan tasauslaatikoille.
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6.4 Palontorjuntajarjestelmat KL 5

Rakennuksessa on kasisammuttimia ja pikapaloposteja alkusammutuskalustona. Laitteet on
tarkastettu asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpide-ehdotuksia.

7 Sahko- ja tietotekniikan kuntoarvio
7.1 Sahkdenergian jakelu- ja kayttdjarjestelmat
7.2  Asennus ja apujarjestelmat

7.2.1 Lapiviennit KL 4

Kiinteistokierroksella ei havaittu puutteita kaapelilapivientien palokatkoissa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpidetarpeita.

7.3 Sahkdenergian tuotanto ja liittaminen

7.3.1 Sahkoliittyma KL 3

Paakeskus on liitetty sahkonjakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla. Liittymisjohdon
tyyppia ei ole ilmoitettu kaytettavissa olleissa asiakirjoissa. Liittyman paasulakkeet ovat 3x80
A.

Liittymiskaapeli on aistinvaraisesti tarkastettuna tyydyttavassa kunnossa, mutta sita ei tar-
vitse uusia tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpidetarpeita.

7.4 Sahkdenergian paajakelu

74.1 Sahkodpéaakeskus KL 3

Rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsevaan paékeskushuoneeseen on asennettu tulppa- ja
kahvasulakkeilla toteutettu 3x100 A padkeskus (S-kuva 1). Paakeskuksen kotelointiluokka on
IP20. Paakeskuksen kosketussuojaus on puutteellinen siind olevan suuren aukon takia. Paa-
keskushuoneessa on tilaan kuulumattomia tavaroita, jotka haittaavat huoltoa ja muodostavat
ylimaaraista palokuormaa. Sahkon paajakelujarjestelman kayttokelpoisuus nykyisiin vaatimuk-
siin ndhden on valttavalla/tyydyttavalla tasolla. Sahkolaitteiston maardaikaistarkastuksesta ei
ollut kenttakaynnin aikana selvyytta.
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Aistinvaraisesti tarkastettuna paakeskus on valttavassa/tyydyttavassa kunnossa ja sen uusi-
minen tulee ajankohtaiseksi seuraavan tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
- Huolletaan paakeskus (puhdistus, sulakemerkinnat, litosten kiristys).

- Poistetaan padkeskuskomerosta ylimaaraiset tavarat ja puhdistetaan komero poélysta
(huoltotoimenpide).

- Korjataan keskuksen kosketussuojaus.
- Tehdaan sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus, mikali se on tekematta.

7.4.2 Maadoitukset KL 3

Rakennuksen pdamaadoituskisko on asennettu padkeskushuoneeseen. Maadoituskiskoon on
yhdistetty maadoituselektrodi, betoniraudoitus, johtavat putkistot, antennimasto ja puhelinjaka-
mojakamo.

Maadoitusjarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.

7.4.3 Keskusten valiset syottdjarjestelmat KL 3

Paakeskukselta jakokeskuksille O11 ja R11 on asennettu nousujohdot MMJ 4x6.
Aistinvaraisesti tarkastettuna nousujohdot ovat tyydyttavasséa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.

7.4.4 Sahkon jakokeskukset KL 2

Nayttamolle on asennettu ryhméakeskus 011, jonka nimellisvirta on 3x25 A ja kotelointiluokka
on IP20 (S-kuva 2). Keskuksesta ohjataan mm. koripallotelineitd, esirippua ja nayttdmon va-
laistusta. Ryhméakeskus R11 on poistettu kaytosta.

Keskukset ovat valttdvassa kunnossa ja ne tulevat uusittavaksi seuraavan tarkastelujakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
- Huolletaan kaikki jakokeskukset ja keskustilat (puhdistus, sulakemerkinnat, liitosten kiris-

tys).
7.5 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

7.5.1 Kiinteistdn laitteiden ja laitteistojen sahkdistys KL 3

Voimaryhméjohdot ovat MMJ-tyyppisid kaapeleita ja ML- ja MK-johtimia. Kellarikerroksessa
sijaitsevassa saunassa on 15 kW sahkdkiuas (S-kuva 3). Kiukaan ohjauskeskus on asen-
nettu pukuhuoneeseen.
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Laitteet ovat pdaosin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Huolletaan laitteita kéyttdohjeiden mukaan (toimenpidetté ei ole kirjattu PTS-taulukkoon).

7.5.2 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys KL 2

LVI-laitteiden ryhmajohdot ovat MMJ- ja MCMK-tyyppisia kaapeleita. IImanvaihtokoneille ei ole
asennettu hataseis-kytkinta.

LVI-laitteiden s&hkoistys on valttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Asennetaan iv-koneille hataseis-kytkin.

7.6 Sahkdaliitantajarjestelmat

7.6.1 Pistorasiat

KL2-KL3

Pistorasioiden kaapelointi on toteutettu MMJ-tyyppisilla kaapeleilla ja ML- ja MK-johtimilla.

Pistorasiat on yleisesti asennettu uppoasennuksena. Teknisten tilojen pistorasiat on asen-

nettu pinta-asennuksena. Jos tiloihin lisatdéan pistorasioita, niiden ryhméjohdot on varustet-
tava vikavirtasuojakytkimilla. Osa pistorasioiden kiinnityksista on I0ystynyt.

Aistinvaraisesti tarkastettuna pistorasioiden ja niiden ryhméajohtojen kunto on valttava/tyydyt-
tava.

Toimenpide-ehdotukset:
- Tarkastetaan rakennuksen kaikkien pistorasioiden kiinnitys ja korjataan kiinnitys tarvitta-
essa.

7.7  Valaistusjarjestelmat

7.7.1 Sisavalaistusjarjestelma KL1-KL?2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Sisavalaistuksen ryhméjohdot ovat MMJ- ja ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Kellarikerrok-
sen kaytavien valaisimet ovat muovikuvuilla varustettuja loistelamppuvalaisimia. Pukuhuo-
neissa on lamelliritil6illa varustetut loistelamppuvalaisimet. Pesuhuoneissa on ruuturitildilla
varustetut kattoon upotetut hehkulamppuvalaisimet, joihin on asennettu LED-lamput. Kunto-
salissa ja varastossa on kattoon upotetut lamelliritil6illa varustetut loistelamppuvalaisimet. IV-
konehuoneessa on muovikuvuilla varustetut loistelamppuvalaisimet. Liikuntasalissa on lamel-
liritil6illa varustetut loistelamppuvalaisimet (S-kuva 4).

Valaistusvoimakkuudet liikuntasalissa ovat paaosin tyydyttavalla tasolla. Mitatut valaistusvoi-
makkuudet ovat n. 300 Ix. Alkuperaiset sahkdkalusteet ja valaisimet ovat huonossa/valtta-
vassa kunnossa ja niitd joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana. Kellarikerroksen kayta-
van valaisimista puuttuu muovikupuja ja valaisimien sisaiset johtimet ovat huonossa kun-
nossa. IV-konehuoneen valaisimien muovikuvut ovat halkeilleet (S-kuva 5).

Toimenpide-ehdotukset:
- Uusitaan huonokuntoiset valaisimet tarkastelujakson aikana.
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7.7.2 Ulko- ja aluevalaistusjérjestelméa KL 2

Ulko- ja aluevalaistuksen ryhmdajohdot ovat MMJ- ja MCMK-tyyppisia kaapeleita. Sisdantulo-
katokseen on asennettu muovilevylla varustettu hehkulamppuvalaisin ja piha-alueelle 3 m
terésolakepylvaisiin kiinnitetyt HQL-valaisimet (S-kuva 6). Ulko- ja aluevalaistusta ohjataan
paakeskukseen asennetulla kellokytkimella ja ulkoseinélle asennetulla haméarakytkimella.

Ulko- ja aluevalaisimet ovat vélttavasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Uusitaan ulko- ja aluevalaisimet.

7.8 Turvavalaistusjarjestelmat

7.8.1 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma KL 3

Rakennukseen on asennettu akkuvarmennettu merkkivalaistusjarjestelma. Merkkivalaistus
osoittaa poistumisreitit ja toimii tavallisen valaistuksen kanssa yhté aikaa ja siita riippumatta.

Turvavalaistuskeskus on asennettu padkeskuskomeroon (S-kuva 7). Jarjestelmén akusto
sijaitsee turvavalaistuskeskuksen sisalla. Merkki- ja turvavalaisimet ovat 230 V jannitteella
toimivia hehkulamppuvalaisimia.

Turvavalaistusjarjestelméan testaukset on tehty paivakirjan mukaan saannoéllisesti, mutta liian
harvoin. Viimeinen merkintd on 7.4.2016. Rakennuksessa oli kiinteistokierroksen aikana pi-
meitd merkkivalaisimia.

Turvavalaistusjarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Korjataan pimeéat merkkivalaisimet.

- Testataan turvavalaistusjarjestelma kuukausittain (testauksia ei ole esitetty PTS-taulu-
kossa, koska ne kuuluvat normaaliin kunnossapitoon).

- Uusitaan merkkivalaisimet LED-valaisimiksi tarkastelujakson lopussa tai seuraavan jak-
son alussa.

8 Tietotekniset jarjestelmat

8.1  Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

8.1.1 Antennijarjestelma KL1

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen katolla on tv-lahetysten vastaanottoa varten antennit, mutta antennijarjestelma
ei ole enda kaytossa, eika sille ole tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpidetarpeita.
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8.2 Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

8.2.1 Ajannayttdjarjestelma KL 3

Rakennuksessa on paakellolla varustettu ajannayttojarjestelma. Paakello on asennettu huol-
tomiehen huoneeseen. Sivukellot nayttivat kiinteistokierroksen aikana oikeaa aikaa.

Ajannayttojarjestelmé on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpidetarpeita.

8.3  Automaatio- ja mittausjarjestelmat

8.3.1 Rakennusautomaatiojarjestelma KL2-KL3

Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu lammadnjakohuoneeseen asennetusta lammaonsaati-
mesta ja iv-konehuoneeseen asennetusta saatokeskuksesta (S-kuva 8). Rakennusautomaa-
tiojarjestelmalla ohjataan LVI-laitteiden toimintaa asetusarvojen mukaisesti. Halytykset on
litetty lammonjakohuoneessa sijaitsevaan 10-silmukkaiseen héalytyskeskukseen.

Lammaonsaadin on tyydyttavassa kunnossa ja iv-konehuoneen saatokeskus on elinkaarensa
lopussa ja se joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana. Kenttélaitteet ovat valttavassa
kunnossa ja niiden uusimiseen on varauduttava tarkastelujaksolla niiden rikkoonnuttua.

Toimenpide-ehdotukset:
- Uusitaan iv-konehuoneen saatokeskus ja kenttalaitteet niiden rikkoontuessa tai koneisiin
kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa.
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Valokuvia kohteesta:

RAK-kuva 1. Yleiskuva etelanpuoleiselta piha- LRAK kuva 2 Yleiskuva etelanpuolelselta piha-

alueelta. Alueen nurmi- ja sora- alueelta. Alueen nurmi- ja sora-
pintaa. Paallysrakenteet ovat osin pintaa. Paallysrakenteet ovat osin
vain valttdvasséa kunnossa. vain valttdvasséa kunnossa.

RAK- kuva 3 Yleiskuva ité- ja pohjoispuolen piha-
alueelta. Alueen nurmikoita on osin
uudistettu.

RAK kuva 4 YIelskuva ita ja poh10|spuolen plha-
alueelta. Alueen nurmikoita on osin
uudistettu.
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Valokuvia kohteesta:

. Kattovesien poistot ovat hallitsemat- RAK-kuva 6. Kattovesien poistot ovat hallitse-
tomasti sokkelien viereen. mattomasti sokkelien viereen.
Kattovedet roiskuvat sokkeleita vas- Kattovedet roiskuvat sokkeleita
ten ja jaavat sokkelien viereen vasten ja jaavat sokkelien vie-

reen

RAK-kuva 7. Kattovesien poistot ovat hallitsemat- RAK-kuva 8. Kattovesin ohjaukset ovat puutteel-
tomasti sokkelien viereen. lisia johtuen uudisrakentamisen
Kattovedet roiskuvat sokkeleita vas- vaiheista.

ten ja jaavat sokkelien viereen. Kat-
tovesia ohjataan valiaikaisesti
uuden nurmikon "yli”
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Valokuvia kohteesta:

RAK-kuva 9. Sokkelin ja seindelementin véliset RAK-kuva 10. Sokkelin ja seindelementin véliset
elastiset saumaukset ovat elastiset saumaukset ovat osin
puutteellisia. puutteellisia. Sokkelin putkilapivien

nit ovat vedeneristamattomia
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. A
g o @ AT T
RAK-kuva 11. Julkisivuja, valokuva kevaalta 2016
Etelanpuolen julkisivurakenteessa
runsaasti "kalkkikertymaa”

RAK-kuva
12.

Yleiskuva vastaavalta osin kesaajal-
ta

PRl .
RAK-kuva Yleiskuva julkisivuista rakennuksen
13. eteld -itdpuolen osalta

RAK-kuva
14.

pohjoispuo-
lelta
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RAK-kuva  Seindelementtien puutteellisia sau- RAK-kuva Seindelementtien puutteellisia sau-
15. mauksia 16. mauksia

RAK-kuva Yleiskuva kiinteasta ikkunasta RAK-kuva Yleiskuva kiinteasta ikkunasta
17. 18.
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19.

RAK-kuva Alkuperainen ulko-ovi RAK-kuva Julkisivuvarusteita. Terasosat ovat
21. 22. ruosteisia
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Valokuvia kohteesta:

RAK-kuva Yleiskuva nayttdmon alueen vesika-

24. tolta. Lahtotietojen perusteella ko
vesikateosuus on uusittu ja
ylapohjaa lisdlammdneristetty

Punttisalin alueen vesikattoa

RAK-kuva Punttisalin paadyn vesikattoa RAK-kuva
25. 26.
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RAK-kuva Mekaanisesti kolhiintuneita alkuperai- RAK-kuva Kellariporras
27. sia valiovia. 28.

RAK-kuva Yleiskuva liikuntasalista RAK-kuva Yleiskuva lkellrikaytavalta.
29. 30. Maanpaineseinan osalla nékyvia
kosteudesta aiheutuvia vauriojalkia,
Lattia osin pintakostea
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RAK-kuva
31.

Kellarikerroksen pukuhuoneessa
kantavan seindn alaosa hilseilee kos-
teuden vaikutuksesta

RAK-kuva Kellarikerroksen pukuhuoneessa
32. kantavan seindn alaosa hilseilee
kosteuden vaikutuksesta

RAK-kuva
33.

Yleiskuva alkuperéistasoisesta pe-
suhuoneesta. Seinien alaosat osin
pintakosteita

RAK-kuva Yleiskuva saunsta
34.
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Valokuvia kohteesta:

LVI-kuva 1. Yleiskuva lammdonsiirtimista. LVI-kuva 2. Yleiskuva lampojohtoverkoston vent-
tiileista.

LVI-kuva 3. Yleiskuva patteriventtiilista. LVI-kuva 4. Yleiskuva vesimittarista ja
paasuluista.
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Valokuvia kohteesta:

LVI-kuva 5. Yleiskuva kayttovesiverkoston venttii- LVI-kuva 6. Yleiskuva vesi- ja viemarikalusteista
leista.

LVi-kuva 7. Yleiskuva vesi- ja viemarikalusteista.

A-Insindérit Suunnittelu Oy p. 0207 911 888, www.ains.fi
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Valokuvia kohteesta:

LVI-kuva 9. Yleiskuva iv-konehuoneesta.

LVI-kuva 10. Yleiskuva ilmanvaihdon paate-
elimista.

S-kuva 1. Kellarikerrokseen asennettu paakes-
kus.

S-kuva 2. Nayttamolle asennettu ryhméakeskus
O11.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

p. 0207 911 888, www.ains.fi
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Valokuvia kohteesta:

S-kuva 3. Saunaan asennettu 15 kW sahkokiu-
as.

S-kuva 4. Yleiskuva liikuntasalin valaisimista.

S-kuva 5. IV-konehuoneen valaisimien kuvut
ovat halkeilleet.

S-kuva 6. Ulkoalueen pylvasvalaisin.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

p. 0207 911 888, www.ains.fi
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Valokuvia kohteesta:

S-kuva 7. P&aakeskushuoneeseen asennettu S-kuva 8. IV-konehuoneeseen asennettu saa-
turvavalaistuskeskus. tokeskus.
A-Insindorit Suunnittelu Oy p. 0207 911 888, www.ains.fi
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