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JOHDANTO

Tassé kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-
teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayttbd. Raportissa esitetddn ja ehdote-
taan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdydaan lapi uusimistarpeet. Raportissa
ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kayttotarkoituksen muu-
toksiin.

Arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tu-
tustuneet kiinteistéon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteistén sisati-
loissa seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennusten ulkopuolet.

Kuntoarvion perusteella voidaan arvioida seuraavalla 10-vuotiskaudella
eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Kuntoarvion perusteella voidaan
samoin arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta.

Liséksi arviossa on esitetty ilman kuntoluokkaa sellaisia korjaus- tai kun-
nostustoimenpiteitd, jotka eivat teknisesti ole korjaustarpeessa, mutta nii-
den korjaamisella on kayttéon, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen tms. vaiku-
tusta.

Kuntokartoitusraportissa on noudatettu paapiirteissaan Talo-90 nimikkeis-
t6& ja raportti on suoritettu KH-kortin 90- 00246 "Liike- ja palvelurakennus-
ten kuntoarvio: Suoritusohje” — mukaisesti.

Kuntoluokitus on tehty kayttaen seuraavia kuntoluokkia
(=kiireellisyysluokitus):

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttdvasséa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokartoituksen tuloksia kasittelevissa luvuissa on noudatettu seuraavaa
esitysjarjestysta:

— Ensin kuvataan olemassa olevan jarjestelman perustiedot ja ominai-
suudet

— Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot

— Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset. Eh-
dotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita, mutta
kiireelliset tekemattomaksi todetut huoltotoimenpiteet on esitetty.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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1. YLEISTA

1.1. Kohteen yhteystiedot

1.1.1. Tilaaja

Kauhavan kaupunki
Tilapalvelut
Paamajantie 6, 62375 Yliharma

Jorma Ylirinne, kiinteistopaallikko puh. 050 562 3956
jorma.ylirinne@kauhava.fi

1.1.2. Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insindérit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Mikko Tarri, DI puh 0207 911 859
mikko.tarri@ains.fi

1.1.3. Rakennustekninen kuntoarvioija

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Timo Ekola, Rkm puh 0207 911 539
timo.ekola@ains.fi

1.1.4. LVISA-tekniikan kuntoarvioija

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
PL 65, 00751 Helsinki
puh. 010 4701860

TAMPERE

Yhteyshenkil6: Marko Lukkari puh. 0207 152 727
LVI-osuus: Marko Lukkari
Séhkdosuus: Juha Lindstrém puh. 045 325 6605
Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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2.YHTEENVETO

Kirkonkylan koulukeskuksen rakennukset ovat valmistuneet vuo-
sina 1968 ja 1974, 1998. Rakennuksen laajennusosan valmistu-
misen yhteydessa v. 1998 on toteutettu myds rakennuksen perus-
korjaus. Rakennuksessa toimivat peruskoulun ala-aste, esiopetus
ja seka erityiskoulu.

Kuntoarviossa kéasitellaan rakennustekniikan, vesi- ja viemarijar-
jestelmien seka sahkoétekniikan osa-alueet. Kuntoarvion kiinteisto-
kierros suoritettiin 7.6.201. Kierroksella olivat mukana Timo Ekola
(A-Insindorit Suunnittelu Oy), Marko Lukkari ja Juha Lindstrom
(Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy) sekéa kiinteistokierrosta jatkettiin
rakennusteknisiltd osin 12. 8.2011 (Timo Ekola)

2.1. Rakennustekniikka

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Koulurakennuksessa tehdyt merkittdvimmat kunnostustoimet ajoit-
tuvat vuosille 1997 - 1998, jolloin rakennukset on peruskorjattu ja
rakennusryhm&an on valmistunut laajennusosa. Peruskorjauksen
yhteydessé on piha-alueet peruskunnostettu ja pinnoitteet on uu-
sittu.

Rakennukset ovat rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttdvassa kun-
nossa. Merkittdvimmat kustannukset tulevat seuraavan 10-
vuotistarkastelujakson osalla muodostumaan lahinna yllapitavista
ikdantymisesta aiheutuvista kunnostustoimista.

Koulun piha-alueiden pintarakenteet ovat yleisesti hyvassa kun-
nossa. Pintarakenteiden osalle arvioidaan aiheutuvan vain nor-
maaleja yllapitavia huoltokunnostustoimia ja yksittéisia vaurioalu-
eiden kunnostamistoimenpiteitd, mm. sadevesikaivojen kohdilla.
Vanhimman osan itapuolen leikkikenttdalueen osalla suositellaan
olemassa olevien vélineiden kunnostusta ja tarpeenmukaista li-
saamista huomioiden mm. esikoululaiset ns. musiikkiopiston tilois-
sa.

Rakennuksen ymparilla olevien salaojien olemassaolo ja toiminta
sekd kattovesijarjestelmén toiminta tulee varmistaa tarkastelujak-
son alussa tehtavalla videokuvauksella ja putkistot on tarvittaessa
huuhdeltava. Mahdolliset kunnostavat toimenpiteet on arvioitava
tutkinnan perusteella (ei kustannusvarausta PTS:ssa).

Koulun julkisivujen kunto on kokonaisuutena tyydyttava. Levy- ja
puuverhottujen osien osalle on arvioitu aiheutuvan yllapitava huol-
tomaalaus tarkastelujakson puolivalissa.

Rakennusten uusittujen ikkunoiden kunto kokonaisuutena on tyy-
dyttava. lkkunoiden puuosien kunto vaihtelee kuitenkin ilman-
suunnasta riippuen. Ikkunoiden osalle arvioidaan aiheutuvan nor-
maali yllapitdva huoltokunnostus (puuosien huoltomaalaus, tiivis-
teiden kunnostus).

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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Rakennusten kaikki ulko-ovet on peruskorjausvaiheessa 1997-
1998 uusittu, paaosin alumiiniprofiilirakenteisia lasiaukollisia tai
umpiovia. Kokonaisuutena ulko-ovien kunto on hyva ja niille ei ar-
vioitu aiheutuvan merkittdvid kunnostus- tai uusimistoimenpiteita
tarkastelujakson osalla.

Rakennusten vesikatemateriaalina on saumattu, maalattu teras-
peltikate. Vesikatteiden kunto on kokonaisuutena tyydyttava / valt-
tava. Vesikatteiden osalla arvioidaan aiheutuva huoltokunnostus-
tyyppinen maalauskorjaus tarkastelujakson osalla. Loivat jiirinpoh-
jat suositellaan varustettavaksi sulanapitokaapeloinneilla. Mikali
em. loivien jiirinpohjien osalla tapahtuu jatkossa vuotoja, tulee
nama jiirinpohja-alueet kunnostaa. Vesikaton osalla lasikatteiden
tiivistykset suositellaan uusittavaksi.

Kokonaisuutena peruskorjattujen ja laajennusosan alueen osalla
sisapuolisten pintarakenteiden kunto on tyydyttava eik&d sisapin-
noille arvioida aiheutuvan kokonaisvaltaisia uudistamistarpeita
tarkastelujakson osalle. Oleellisimmat sisapintarakenteisiin koh-
dentuvat korjaustoimenpiteet tulevat aiheutumaan rakennusvai-
heen Al osalla todetuista lattioiden muovimattopinnoitteiden kup-
ruiluista (ruokala, aula, kaytava) seka paikallisista kosteusvaurio-
alueiden korjauksista mm. tiskausaluetta vasten olevat seinat.
Korjaustoimenpiteiden maarittely vaatii alueen kosteusteknisen
tutkimuksen, jonka perusteella korjaustoimenpiteitd voidaan méaa-
rittaéa tarkemmin.

2.2. LVIA-tekniikka

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Kiinteiston LVI-tekniikka on peruskorjattu hyvin laajalti 1990-luvun
lopussa. Alkuperéisté tekniikkaa ovat I&hinna osa viemareista. Al-
kuperdiset LVI-jarjestelmat ovat tyydyttdvassa kunnossa ja niiden
todellinen kunto tulee selvitta lisdtutkimusten avulla. Uusitut jarjes-
telmat ovat varsin hyvakuntoisia. Jarjestelmiin on arvioitu kohdis-
tuvan melko vahaisid kunnostustoimenpiteitéq, tosin mahdolliset
viemariuusintatarpeet selvidvat vasta tutkimustulosten jalkeen.

Lammontuotantolaitteiden ja niiden oheislaitteiden kunto on tyy-
dyttavaa tasoa eika niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu ole-
van tarvetta tarkastelujakson aikana. Lampdjohtoverkostojen kun-
to on teknisen idn ja havaintojen perusteella melko hyvaa tasoa
eikd laajamittaisille uusinnoille arvioitu olevan tarvetta tarkastelu-
jakson aikana. Patteri- ja linjaventtiilit ovat saneerauksessa asen-
nettuja ja niiden kunto on tyydyttdvad tasoa. Patteriventtiileiden
uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla, linjaventtii-
leiden uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aika-
na.

Kayttbvesiverkostot ovat saneerauksessa uusittuja ja niiden kun-
non arvioitin olevan melko hyvéad tasoa. Alkuperdisten viemari-

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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putkien todellinen kunto on hyva selvittdaa kuntotutkimuksen avulla
tarkastelujakson aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on
arvioitu, ettd putket eivat vaadi laajamittaista uusintaa viela tarkas-
telujakson aikana, mutta asialle saadaan varmistus vasta tutki-
muksen tulosten yhteydessa. Linjasdatd- ja sulkuventtiileiden ar-
vioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa eika niiden uusintaan arvi-
oitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Vesi- ja viemarikalus-
teet ovat saneerauksessa uusittuja ja niiden kunnon arvioitiin ole-
van tyydyttavaad tasoa. Kalusteiden laajamittaiseen uusintaan ei
arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

liImanvaihtojarjestelma on ldhes kokonaisuudessaan melko hyva-
kuntoinen eiké& sen osalta ole odotettavissa laajamittaisia toimen-
pidetarpeita tarkastelujakson aikana. Vanhat koneet
(TK2.1/PK2.1) tulee perushuoltaa jakson aikana, jotta niiden toi-
mintakunto saadaan varmistettua. Kanavapuhdistus tulee suorit-
taa tarkastelujakson alkuosalla.

2.3. Sahkotekniikka

Kiinteistossd on  1990-luvun  saneerauksessa uusittu 5-
johdinjarjestelma. Jarjestelméan kunto- ja kayttdkelpoisuus on ny-
kyisiin vaatimuksiin ndhden hyvalla tasolla. S&hkdnjakelujarjes-
telméat ovat yleisesti hyvassd kunnossa. Sahkojarjestelmat eivat
sisalla kattavasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita
(kuten vikavirtasuoijia) ja niita joudutaan lisaamaan mahdollisten ti-
lojen saneerausten yhteydessa.

Turvavalaistusjarjestelman valaisimet ja kaapelit ovat saneerauk-
sessa asennettuja.

Valaistustasot aula- ja huonetiloissa ovat pddosin hyvalla tasolla.
Rakennuksen séahkdjarjestelmien laitteistot ja laitteet ovat yleisesti
hyvassa kunnossa ja niiden kokonaisvaltainen uusiminen tarkas-
telujaksolla ei ole tarpeellista.

Seuraavan 10 vuoden aikana ei ole odotettavissa merkittavia sah-
kotekniikkaan kohdistuvia peruskorjaustarpeita. Tarkastuskierrok-
sen perusteella suurimpien korjauskustannusten on arvioitu muo-
dostuvan mm. seuraavasti:

e rikkoutuneiden valaisimien uusiminen

e valaisimien uusiminen tilojen saneerausten yhteydessa

o vikavirtasuojien asennus tilojen saneerauksen yhteydessa

Lain m&araysten mukaiset, lahinna turvallisuuteen ja yllapitoon liit-
tyvat toimenpiteet on syyta suorittaa maaraysten mukaisesti.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE
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2.4 Valittdomasti suoritettavat korjaukset

Tutkitaan kaikkien katolla sijaitsevien kumikaapeleiden kunto,

koska todenné&kdisesti joka paikassa on kaytetty samaa kaape-
lilaatua, joka ei kesta uv-séteilya

Katolla sijaitsevat erittdin huonokuntoiset kaapelit on poistetta-
va kaytosta ja uusittava valittdbmasti.

2.5 Suositeltavat lisatutkimukset

e Viemariverkoston kuntotutkimus
o Alapohjarakenteiden kosteustekninen tarkastus.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
ESPOO

TAMPERE
Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere

etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778

Puh. 0207 911 777

Fax 0207 911 779 www.a-insinoorit.fi
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2.6 Kiinteiston PTS-ehdotus

Kiinteiston pitkéan tdhtayksen suunnitelma eli yhteenveto havaituis-
ta korjaustarpeista.

ALAHARMAN KOULUKESKUS, Antinlinna |Ti|avuus: | 9 750 |m3 |Kerrosala: | 2541 |m2 |Rak.vuosi: |wss.a1w|

Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

Yhteenveto -12| -13 | -14 [ -15]-16(-17| -18 | -19 | -20| -21 | Yht.
Rakennus-tekniset tyot 141 53 | 102 0O | O | 5 0 0 0| 5] 179
LVI-tyo6t 3| 11 21 114(3 0 1 3| 2 49
Sahkotyot 141 3 0 11311 5 2 2|3 34
Yhteensa 31| 67 | 123 2 (7 ]9 5 3 5 (10| 262
Yht. (€/mP/kk) 1,00| 2,20 | 4,03 |0,07(0,23]|0,30| 0,16 | 0,10 | 0,16 (0,33 | 0,86
140 O Sahkoty 6t oLVI-ty6t O Rakennus-tekniset tyot
120
100
80
60 —
40 —
%' | I I
0 . . . = L L L4t L] 4

-12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 21
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, Antinlinna
Toimenpide-ehdotukset Maara- Kust.arvio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswuosi
Rakennustekniikka Kuntoluokka arvio 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Kiinteistd
Huoltokirjan laadinta 1 kpl 2
D7 Paallysrakenteet 1.2
Yksittaisten paallyrakenteiden vaurioalueiden
kunnostuksia 1erd 3
D8 Aluevarusteet 2.3
Leikkikenttaa rajaavan puuaidan kunnostus 1era 8
Kustannusvaraus leikkikenttavélineiden lisayksille
ja kunnostuksille 1era 10
Katetun jatekatosalueen tai
syvakeraysjarjestelmén rakentaminen ,
jatehuoltovarusteiden liséys 1era 15
E4 Putkirakenteet 2
Salaojituksen toimiwustarkastelu (kuvaus /
huuhtelu) 1era G
F13 Alapohjat 2.3
Alapohjan kosteustekninen tarkastus 1era 3
Alapohjan / pintamateriaalien kunnostus
(kosteusteknisen tutkimuksen osoittamassa
laajuudessa *) 1era 25
F31 Julkisivut 2.3
Puu, ja lewverhoiltujen julkisivujen huoltomaalaus
1lerd 15
F32 Ikkunat 2.3
Iklkkunoiden huoltokunnostus lerd 25
F34 Julkisivua taydentévat osat 3
Talotikkaiden asennus 2 kpl 2
Yksittaisten syoksytorvein ja kattovesikourujen
kunnostus 1erd
F4  Vesikatot ja ylapohjarakenteet 2.3
Saumatun teraspeltikatteen ja kourujen
huoltomaalaus n 2700 mz2 54
Kulkuyhteysluukku osan A3 ylapohjaan 1era 1 1
Kattoikkunoiden huoltokunnostus 2
F6 Tilojen pintarakenteet 2
Kustannusvaraus yksittéisiin tilapintojen
3era 5 5 5
Rakennustekniset tyét yhteensa 14 53 102 0 0 5 0 0 0 5
|Rakennustekniset tyot yhteens a (€/m?kk) 0,46 1,74 3,35 0,00 0,00 0,16 0,00 0,00 0,00 0,16
*) Laajuus ja kustannukset tarkentuvat kosteusteknisen
tutkimuksen perusteella
A-Insindorit Suunnittelu Oy
ESPOO TAMPERE
Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911 779 Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, Antinlinna

Toimenpide-ehdotukset
LVI-tekniikka

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kust.anio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswuosi

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

2017

2018

2019

2020

2021

LAmmadntuotanto

2

Uusitaan oheislaitteita tarpeen
mukaan (pumput, varolaitteet,
enttiilit, jne.). Ensimmaisena
wotena siivotaan
lammonjakohuone sinne
kuulumattomista romuista.

3 erdé

0,5 1

Lammadnluovutus

Patteriventtiileiden uusinta ja
\erkoston saato.
Lukumaaréisanio uusittavista
\enttiileista on 90-100 kpl.

1erad

19

Tuulikaappikojeiden perushuolto

1era

Vedenkasittelylaitteet

Vakiopaineventtiilin asentaminen
ja vesipaineen saataminen

1erad

Jatevesien kasittely

Uusitaan rasvakaivon
pinnankorkeuden
halytysjérjestelma

1lerd

Viemariverkosto

Viemariverkoston kuntotutkimus

1era

Vesi- ja viemarikalusteet

Sekoittajien vitaamien tarkastus
ja saataminen

Yksittaisten kalusteiden uusinta
tarpeen mukaan

IiImastointikoneet

1era

3 erdé

_ TK2.UPK21perushuolto |

IImanvaihtokoneeseen liittyvat osat

1era

Oheislaitteiden (pumput,
enttiilit, toimilaitteet, jne.)
tarpeen mukainen uusinta
tarkastelujakson aikana.

4 erdé

Kanavistot

IImanvaihtokanavien nuohous ja
ilmamaarien saataminen.
Samalla paate-elimet
tarkastetaan ja puhdistetaan ja
ilmamaarat saadetaan
suunnitelluksi.

1lerd

Kylmatekniset jarjestelmat

Perushuolletaan
jaahdytyskoneet ja sehitettdan
kylmé&aineen hévikin syyt.

1lerd

LVI-tydt yhteensa

[Lvi-tyst yhteensa (€im?/kk)

0,08 0,36 0,69

0,03 0,13

0,10

0,00

0,03

0,10

0,07

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

TAMPERE
Satakunnankatu 23 A
33210 Tampere

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911778

E-mail:
etunimi.sukunimi@ains.fi
Internet:
www.a-insinoorit.fi

Y-tunnus
Kotipaikka

0211382-6
Tampere
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, Antinlinna

Toimenpide-ehdotukset
séhkotekniikka

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kust.anio (x 1000 €)

a ehd. toteutuswosi

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Alueséhkoistys

Ulkoalueiden valaisimien ja niiden
ohjausten toiminnan tarkastus ja
puutteiden korjaus.
Autolammityspistorasioiden
vikavirtasuojien testaus.

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

2

1 era

Séhkojarjestelmén perushuolto ja
keskustilojen siivous.

2 erdd

Kompensointipariston perushuolto.

3 erdd

Johdot ja niiden varusteet

Rikkindisten ja kuluneiden
kytkimien ja pistorasioiden
uusiminen tarpeen mukaan.

5 eraa

Potentiaalintasausjérjestelman
tarkastus keskushuollon
yhteydessa.

2 erdd

Tarkastetaan valittdmasti kaikki
katolla sijaitsevat kumikaapelit ja
tanittaessa vaihdetaan uusiin.

1 era

Asennetaan poistopuhaltimien
piipun kylkeen lukittava
turvakytkin, tarkastetaan ja
tanittaessa korjataan
lapivientiputkien ja kaapeleiden
tiivistys, tarkastetaan ja
tanittaessa vaihdetaan
turvakytkimeltd moottorille meneva
kumikaapeli.

1 era

Valaisimet, lAmmitt., kojeet ja laitteet

Puhdistetaan likaantuneet
valaisimien kuwit ja heijastimet.
Uusitaan rikkoontuneet valaisimet
tarpeen mukaan. Asennetaan
keittion loisteputkivalaisimien
kuwut paikoilleen.

1 era

Vaihdetaan
poistumistievalaistusjarjestelmén
lamput tanvittaessa ja uusitaan
rikkoontuneet valaisimet.

1 era

Viestintdjarjestelméat

Korjataan antennimaston kiinnitys
ja vaihdetaan maadoituskaapelin
kaapelikenka.

1 era

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelman
tarkastus.

1 era

Rakennusautomaation toimi- ja
kenttalaitteiden uusiminen tarpeen
mukaan.

5 eraa

Sahkotekniset tyot yhteensa

14

sahkotekniset tyét yhteensa (€/m?/kk)

0,46

0,10

0,00

0,03

0,03

0,07

0,10

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Satakunnankatu 23 A
33210 Tampere

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911778

E-mail:
etunimi.sukunimi@ains.fi
Internet:

www.a-insinoorit.fi

Y-tunnus
Kotipaikka

0211382-6
Tampere
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA
3.1. Kohteen tiedot

Perustiedot on keratty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Harman koulukeskus
Ala-aste
"Antinlinna”

Osoite Koulukuja 2
62300 Harma

Paaasiallinen rakennusmateriaali tiili, betoni

Rakennusvuosi 1968, 1974, 1998

Huoneistoala 2392 m?

Kerrosala 2541 m?

Bruttoala 2702 m?

Kokonaistilavuus 9750 m*

Kerrosluku 1

3.2. Talotekniset jarjestelmat/toimittajat

Lammitysjarjestelmat: Kaukolampo / vesipatteri-
[Ammitys

Vesi- ja viemarijarjestelmat: Kauhavan kaupunki

llImanvaihtojarjestelmat: Koneellinen tulo- ja pois-
toilmanvaihto lammontal-
teenotolla

Séahkojarjestelmat: TNS-jarjestelma

3.3. Asiakirjatilanne

Kaytettavissa olleet asiakirjat:

o Alahédrman ala-aste saneeraus / laajennus; Rakennusurak-
kasopimusasiakirjat 13.6.1997 Arkistokappale; (ei sisaltynyt
rakennepiirustuksia, eika alkuperdaisia suunnitelma-
asiakirjoja), arkkitehtisuunnitelmat; Arkkitehtitoimisto Jorma
Paloranta

¢ llmanvaihdon saneerauskuvat vuodelta 1997 (LVI-toimisto
Viljanen Oy)

o Sahkodasennusten loppupiirustukset vuodelta 1998 (Alahéar-
man Sahko Oy).

3.4. Korjaushistoria

o Tilojen peruskorjaus ja laajennus 1997-1998
e LVI-jarjestelman peruskorjaus 1998
e Kiinteistdn sahkdasennukset on uusittu 1998.
¢ Rakennusautomaatio on uusittu 1998.
A-Insindorit Suunnittelu Oy
ESPOO TAMPERE
Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911 779 Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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3.5. Kayttagjakysely

Kuntoarvioon siséltyi kayttajakysely. Vastauksista ilmeni mm. seu-
raavia havaintoja:

e Sisapuolisten mattopinnoitteiden kupruilut kaytavalla ja ruo-
kasalissa

Yksittaiset kattopintojen nakyvat kosteusvauriojaljet
Kattoikkunoiden laheisyyden vuodot
Jatteidenkerayspisteen riittAméattomyys

Viemarinhajut ruokalan aulassa

3.6. Huoltotoimen arviointi

Kiinteistoille tulisi laatia huoltokirja, koska sellaista ei ole. Huoltokir-
jan avulla voidaan ohjata huoltoty6ta siten, etté tarpeelliset tyot tu-
levat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa myods PTS-suunnitelmaa, jol-
loin budjetointitarkkuus ja taloudenpito ovat paremmin suunnitelta-
vissa ja ennakoitavissa. Huoltokirja auttaa kiinteistosta vastaavaa
tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden toteuttamista.

Taloteknisten jarjestelmien huollossa ei havaittu merkittavia puut-
teita.

3.7. Energiatalouden arviointi

Energian kulutusta on tarkasteltu padasiassa vuosilta 2008-2010.
Kulutustiedot on saatu tilaajalta. Kaytetyt vertailuarvot ovat tutkit-
tavan kiinteiston kaltaisten kiinteistjen keskikulutuksia, jotka on
saatu Motivan www-sivuilta

3.7.1 Korjaushistorian energiataloudelliset vaikutukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Rakennustekniikka

Rakennustekniikan osalta energiatalouteen liittyvid korjauksia on
tehty seuraavasti:
o Ikkunoiden uusinta, ylapohjien lisdlammdneristys (ikkunoi-
den uusintojen ja lisdlammoneristyksen energiataloudellinen
vaikutus on ollut hyvaa tasoa)

LVI-tekniikka

LVI-tekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty
seuraavasti:

e LVI-peruskorjaus 1990-luvun lopussa (toimenpiteen energia-
taloudellinen vaikutus on hyvaa tasoa).

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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Sahkotekniikka

Séahkdtekniikan osalta energiatalouteen liittyvid korjauksia on tehty
seuraavasti:

o Sahkotekniikan peruskorjaus 1990-luvun lopussa (toimenpi-
teen energiataloudellinen vaikutus on hyvaa tasoa).

3.7.2 Lampdenergian kulutus

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

vuosi 2008 vuosi 2009 vuosi 2010 kulutusten | vertailuarvo
[kwh/rm®a] | [kwWh/rm®a] | [kWh/rm®a] | keskiarvo | [kWh/rm?a]
[KWh/rm? a]
51,9 41,1 47,8 46,4

Kulutus on vaihdellut vertailujakson aikana. Keskiarvokulutus on
jonkin verran korkeampi kuin vertailuarvo. Kulutuksen tasoa tulee
seurata ja mikali kulutustaso nousee jatkossakin, tulee syy siihen
selvittad tarkemmin.

Huonelampdtilat ja saatdkayrien tarkastus

Yleisesti voidaan mainita ettd verkoston perussaadolla saadaan
tasattua huonelampdtilat oikeiksi (valille 21-22 °C). Jo yhden as-
teen alentaminen sisdlampdétiloissa sdéstaa 5 % patterilAmmitys-
kuluja, kun se tapahtuu patterien lAmmdonluovutusta pienentamalla
(ei ikkunatuuletuksella). S&atbkayrien tarkastuksella (paikallaan
varsinkin patteriverkoston perussdddon yhteydessa) voidaan
myo6s alentaa energiakulutusta. Tarkastushetkella ulkolampdtila oli
turhan korkea siséalampdtilojen mittaamiselle.

IV-koneiden kayntiaikavertailu

Kohteen ilmanvaihtojarjestelman kayntiajat eivat selvinneet kunto-
arviokierroksen yhteydessa. llmanvaihtokoneiden kayntiajat tulee
tarkastaa ja optimoida ne vastaamaan tilojen kayttOtarvetta ja
kayttbastetta.

Lampiman kayttovesiverkoston lampdtilat

Lampiman kayttoveden lampdétilan suositusarvo on vanhoissa jar-
jestelmisséa noin +55 °C ja uusissa +58 °C (veden lampdtila ei saa
ylittda turvallisuussyista + 65 °C). Liian korkea lampdtila (yli +58
°C) tuhlaa energiaa ja syovyttda putkia ja tiivisteita. Toisaalta liian
alhainen [ampdtila voi edistdd bakteerien lisdantymista verkostos-
sa (paluuveden lampdtila ei saisi laskea alle + 50 °C). Tarkastus-
hetkella [ampiman kayttdveden lampdétila oli suositusarvojen mu-
kaista tasoa eika muutoksille arvioitu olevan tarvetta.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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Toimenpide-ehdotukset

¢ ilmanvaihtokoneiden kayntiaikojen optimointi (toimenpiteen
energiataloudellista vaikutusta ei voida arvioida, koska kayn-
tiajat eivat selvinneet kuntoarviotarkastuksen yhteydessa)

e patteriventtiileiden uusinta ja virtaamien sdatadminen (toi-
menpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu ole-
van tyydyttavaa tasoa)

3.7.3 Veden kulutus

VUuosi VUuosi VUuosi kulutusten | vertailuarvo
2006-2007 | 2007-2008 | 2009-2010 keskiarvo [m3/rméa]
[m3/rm®a] [m3/rm®a] [m3/rm®a] [m3/rm®a]

0,121 0,121 0,136 0,126

Kulutus on kasvanut hieman vertailujakson aikana. Keskiarvo ku-
lutus on vertailuarvoa korkeampi. Kuntoarviotarkastuksen yhtey-
dessa ei havaittu asioita, jotka selvittdisivat kulutuksen kasvami-
sen. Kulutusta tulee seurata ja mikali kulutustaso jatkaa kasvamis-
ta, tulee asia selvittda tarkemmin.

Seuraavat asiat vaikuttavat kayttéveden kulutukseen:

Vesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea painetaso
saastaa veden lisdksi verkostoa (veden virtausnopeus pienenee ja
putkien seka venttiileiden rasitus pienenee) ja vesikalusteita (tur-
hat tiivistevuodot jaavat pois ja kaluste toimii suunnitellulla paine-
tasolla paremmin). Kohteessa vesipaine oli osoittavan painemitta-
rin mukaan 530 kPa, mita voidaan pitdad turhan korkeana ja sita
voidaan laskea. Taman lisaksi kalustekohtaiset virtaamat vaikutta-
vat oleellisesti kulutustasoon, joten niiden tarpeen mukainen rajoit-
taminen tulee huomioida viimeistdan kalusteuusintojen yhteydes-
sa. Kohteessa kalusteiden vesivirtaamat olivat hieman suosituksia
korkeampia. Vanhat ja vuotavat vesikalusteet lisaavat veden kulu-
tusta, joten kalusteiden tarkkailu ja huolto on ensiarvoisen tarke-
aa.

Toimenpide-ehdotukset

e kalusteiden virtaamien saataminen suositusten mukaiselle
tasolle (toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on
arvioitu olevan valttavaa / tyydyttavaa tasoa)
vakiopaineventtiilin asentaminen ja painetason sdataminen
tarpeen mukaiselle tasolle (toimenpiteen energiataloudelli-
sen vaikutuksen on arvioitu olevan valttavaa tasoa)

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE

Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
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3.7.4 Sahkdenergian kulutus

Séhkdenergian kulutustietoja ei ollut kaytosséd kuntoarvion teon
yhteydessa.

3.8. Sisaolosuhteet

Lampdtila

Huonetilojen [Ampdtiloja ei mitattu, koska ulkolampdtila oli liian
korkea luotettavien mittausten tekemistéa varten.

IIman laatu ja vaihtuvuus
Tarkastuskierroksella tehtyjen havaintojen perusteella ilmanlaatu
vaikutti olevan normaalia tasoa.

Siséilman epapuhtaudet

Ei havaintoja

3.9. Turvallisuusriskit

o Katolla sijaitsevat erittdin huonokuntoiset kaapelit ovat mur-
tuneet ja jAnnitteiset johtimet ovat paljaana.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE

Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
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4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D7 PAALLYSRAKENTEET KL 1/2

Koulukeskusalueella piha-alueet on peruskunnostettu vuoden
1997-1998 peruskorjauksen yhteydessa. Valituntipiha-alue on
sidekiveyspinnoitettu, pysakointialueet ja kulkuvaylat on asfaltoitu-
ja alueita (RAK-kuvat 1,2,3). Rakennusten vierustoilla ja piha-
alueella on yksittéisia istutusalueita. Rakennukset itdpuolen alueil-
la rakennuksen vierusta-alueet on paaosin nurmipintaisina.

Valituntipiha-alueilta ja pysékéintialueilta pinta- ja sadevedet ohja-
taan kallistusten avulla sadevesikaivoihin.

Kokonaisuutena piha-alueet ovat hyvasséa kunnossa. Valituntipiha-
alueella on muutamia yksittaisid paikkoja joissa side- tai reunaki-
veyksia on irti seka sadevesikaivojen ymparilla on puutteita tai
kaivojen asemointi on puutteellinen.

Toimenpide-ehdotukset:

o Yksittaisten sidekiveysvaurioalueiden kunnostus, sade-
vesikaivojen ymparistdjen kunnostus vuoden kuluessa

D8 ALUEVARUSTEET

D81 Aidat KL2/3
Itdpuolen piha-alueella leikkikenttaa rajaa puurakenteinen aita. Ai-
ta on tyydyttavassa, osin valttdvasséa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

o Leikkikenttaa rajaavan aidan kunnostus.
D82 Talovarusteet KL1/3

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Koulun valituntipiha-alueella sijaitsevat lipputankoryhmat, omalla
alueella sijaitsevat pyotrien sailytykseen tarkoitetut metallirakentei-
set pyoratelineet.

Koulualueella sijaitsee kaksi erillistd leikkikenttdaluetta. Raken-
nuksen pohjoispdédylla seké itdpuolella takapiha-alueella (RAK-
kuvat 4 ja 5)

Pohjoispuolen leikkikenttaalueen varusteet (mm. keinut) ovat uusi
ja hyvakuntoisia.

Itdpuolen leikkikenttdalueella varusteet (mm. keinut, liukumaki,
hiekkalaatikko) ovat tyydyttavassa, osin valttavassa kunnossa.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:
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Toimenpide-ehdotukset:

o ltapuolen leikkikenttdalueen osalla suositellaan valineistdjen
kunnostusta ja tarpeenmukaista lisdamistd huomioiden mm.
ns. musiikkiopistorakennuksessa toimivan esikoulun toimin-
not. Kustannusvaraus 1-3 vuoden kuluessa tehtaville uusin-
noille ja kunnostuksille.

D85 Jatehuoltovarusteet KL 3

Jatehuoltovarusteet sijaitsevat rakennuksen keittion kohdalla ita-
puolen alueella. Jatteiden kerdys on toteutettu muovisin keraysas-
tioin seka osin metallirakenteisen kontin avulla, jotka ovat katta-
mattomina ulko-alueella (RAK—kuvat 6 ja 7).

Toimenpide-ehdotukset:

o Jatteidenkerayspiste suositellaan katettavaksi (erillinen jat-
teidenkerayspiste / katos) tai jatteiden kerays jarjestettavaksi
erillisin syvéakerdysastioin. Toimenpide suositellaan tehta-
vaksi 1- 3 vuoden kuluessa.

D9 Ulkopuoliset rakenteet (tukimuurit, portaat, ajoluiskat) KL 1

Sisdénkayntien ja katosten kohdilla on betonirakenteiset portaat /
porraslaatat. Betonirakenteiset portaat / porraslaatta-alueet ovat
kokonaisuutena hyvéssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia

E4 PUTKIRAKENTEET KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Rakennuksen ympaérilla olevasta salaojajarjestelman olemassa-
olosta tehtiin pistokoeluonteisesti havaintoja tarkastuskaivojen
kautta rakennusryhmén eri puolilta (RAK-kuvat 8 ja 9). Osa tar-
kastuskaivoista on todenn&kdisesti maan alla. Salaojien toimi-
vuutta ei voitu arvioida. Urakkasopimusasiakirjojen perusteella ra-
kennuksen ymparilla oleva salaojitus on uusittu saneerauksen yh-
teydessa v. 1997-1998.

Katolta tulevat sadevedet johdatetaan sadevesikourujen ja syok-
sytorvien avulla syoksytorvien alla oleviin rannikaivoihin (RAK-
kuva 10).

Toimenpide-ehdotukset:

e Salaojajarjestelman toimivuus tulee selvittédd (videokuvaus /
huuhtelu), maanalaiset salaojien tarkastuskaivot tulee pai-
kantaa. Mahdolliset jatkotoimenpiteet on arvioitava kuvaus-
ten perusteella.

TAMPERE
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F1 PERUSTUKSET KL 2

Rakennusten tarkoista perustamistavoista ja -olosuhteista ei ollut
tarkkoja tietoja kaytettavissa. Urakkasopimusasiakirjoissa on mai-
ninta rakennuksen perustusten paalutuspituuksista laajennusosan
alueella.

Alapohjarakenteissa tai ylapuolisissa rakenteissa ei ollut havaitta-
vissa vaurioita, jotka viittaisivat perustusten haitallisiin tai epata-
saisiin painumiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita

F12 Perusmuurit ja sokkelit KL 2

F13 Alapohjat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen nékyvét sokkeliosat ovat maalipinnoitettuja terasbe-
tonisokkeleita.

Nakyvilla olevissa sokkeleissa ei havaittu merkittdvid vaurioita,
jotka viittaisivat rakenteiden epatasaisiin tai haitallisiin painumiin.
Sokkelien maalauspinnoilla esiintyy osittaista kuluneisuutta

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

KL2/3

Rakennuksen laajennusosan alapohjarakenne on leikkauspiirus-
tuksen mukaan l[Ammdneristetty maanvarainen teréasbetonilaatta.

Peruskorjattujen rakennusten alapohjanrakennetyyppi ei yksiselit-
teisesti selvinnyt. Todennakoisesti kyseesséa ns. kaksoislaatallinen
rakenne (pintabetoni, lammadneristys, pohjabetoni).

Laajennusosan alapohjissa / lattiarakenteissa ei havaittu vaurioita,
jotka viittaisivat rakenteiden haitallisiin tai epatasaisiin painumiin.

Rakennusalueella Al keittion tiskaustilan viereisen kaytavan, ruo-
kasalin ja rakennusosaa A2 kohti johtavan alueen lattioissa esiin-
tyy mattopinnoitteen kupruilua (RAK-kuvat 11 ja 12). Naita alueita
pintakosteudentunnistimella havainnoiden voidaan todeta pintara-
kenteissa kohonnutta kosteutta. Lahtotietojen perusteella osaa
mattopinnoitteista on myds uusittu kupruilun seurauksena.
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Toimenpide-ehdotukset:

o Alapohjarakenteen rakennetyypit ja kosteustilanne tulee sel-
vitta erityisesti alueilla joissa mattopintojen kupruilua todettiin
(ruokasali, k&ytava ja aula osalla Al). PTS.4an on otettu
kustannusvaraus vaurioiden korjauksiin 1-2 vuoden kuluessa
(HUOM! Kustannukset ja korjaustapa tarkentuu tehtavien
tutkimusten perusteella!).

F2 RAKENNUSRUNKO KL 2

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat terasbetoniset
pilarit. Kantava vaakarunko muodostuu massiivista terasbetonilaa-
toista (ylapohja; ns. ylalaattaholvi). Laajennusosalla ylapohjan
kantavana rakenteena toimivat ontelolaatat.

Silmamaaraisesti tarkasteltuna nakyvilla olevissa kantavissa ra-
kenteissa ei havaittu merkittdvid vaurioita. Rakenteiden kunto on
tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F3 JULKISIVU

F31 Ulkoseinéat KL2/3

Rakennusten julkisivut ovat alkuperdisiltd osiltaan seka laajennuk-
sen osalla tiilimuurattuja julkisivuja. Saneerauksen yhteydessa jul-
kisivualueita on osin levyverhoiltu sekd puuverhoiltu. V-
kojehuoneiden seinapinnat ovat profiilipeltiverhoiltu.

Rakennusten tiiliverhousjulkisivujen kunto on tyydyttava. Tiiliver-
houksissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita. ItApuolel-
la keittion ilmanvaihtohormin kohdalla tiilijulkisivussa on olleesta
kosteudesta aiheutuvaa kalkkiharmaa.

Rakennuksen levyverhoillut osat ovat tyydyttdvdssd kunnossa.
Levyverhousten maalauspinnoissa esiintyy jonkin verran maala-
uspintojen hilseilyé ja irtoamista.

Profiilipeltiverhousten kunto kokonaisuutena on tyydyttava.

Julkisivujen puuverhoiltujen osien kunto kokonaisuutena on tyy-
dyttava (RAK-kuvat 13, 14, 15 ja 16)

Toimenpide-ehdotukset:

e Levyverhoiltujen osien huoltomaalaus, puuverhoiltujen osien
huoltomaalaus 2-4 vuoden kuluessa.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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F32 lkkunat KL2/3

Rakennuksen ikkunat ovat laajennuksen / peruskorjauksen
(v.1997-1998) yhteydessa asennettuja ja uusittuja ikkunoita.

Ikkunat ovat kaksipuitteisia, kolmilasisia MSEL tyypin ikkunoita.
Ikkunoiden puuosat on maalattu. Osassa ikkunoita on tuuletusik-
kunat.

Ikkunoiden puuosien kunto vaihtelee ilmansuunnasta riippuen.
Puuosien maalauspintojen ja peitelistojen osalla esiintyy maalipin-
tojen kuluneisuutta. Vesipellitysten osalla on jonkin verran pinnoit-
teiden hilseilyd. Ikkunoiden kunto on tyydyttavd (RAK-kuvat
17,18,19, 20)

Tuulikaappien julkisivut ovat lasijulkisivuja, joissa on alumiiniprofii-
lirakenteinen runkorakenne ja ikkunat ovat umpiolasielementteja.
Kyseiset lasijulkisivut ovat hyvassé kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e |kkunoiden huoltokunnostus 2- 4 vuoden kuluessa

F33 Ulko-ovet KL 2

Rakennuksen paaulko-ovet ovat peruskorjauksen yhteydessé v.
1998 uusittuja alumiiniprofiilirakenteisia lasiaukollisia ovia tai alu-
miiniprofiilirakenteisia umpiovia. Entisen talonmiehen asunnon ul-
ko-ove on puurakenteinen, peruskorjauksen yhteydessa uusittu
ovi. Paaulko-ovet ovat kokonaisuutena hyvassé kunnossa (RAK —
kuvat 21 ja 22).

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

F34 Julkisivua taydentavat osat KL 3

Rakennusten sytksytorvien ja kattovesikourujen kunto on tyydyt-
tava. Osa syoksytorvista on mekaanisesti vaurioitunut.

Toimenpide-ehdotukset:
o Yksittaisten syoksytorvien ja kattovesikourujen huoltokun-

nostus
A-Insindorit Suunnittelu Oy
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F4

F34.2 Ulkoseinan tikkaat KL 4

Vesikatoille ei ole kiinteita tikasyhteyksia, suunnitelma-asiakirjojen
mukaisia talotikkaita ei ole asennettu.

Toimenpide-ehdotukset:
o Vesikatoille suositellaan asennettavaksi kiinteat talotikkaat
huoltotoimien helpottamiseksi 1 vuoden kuluessa.

F34.3 Ulkoseinan katokset KL 2

Rakennuksen sisdankayntien osalla on katosrakenteita. Katosten
kantavat pystyrakenteet ovat terdsbetonipipareita / teraspilareita,
joiden paalta katosrakenteet on kannateltu. Katosten alakatot on
puuverhoiltu. Puuverhoilut on maalattu. Vesikatot ovat saumattuja
teraspeltikatteita. Katokset on rakennettu saneerauksen ja laajen-
nuksen yhteydessa v. 1998-1999. Katokset ovat kokonaisuutena
hyvassa / tyydyttavassa kunnossa (RAK-kuva 23)

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

YLAPOHJARAKENTEET

Rakennuksen kantavan ylapohjarakenteen muodostaa terdsbeto-
ninen ylalaattaholvirakenne, jonka paélta on rakennettu puuraken-
teiset kattokannattajat (RAK -kuvat 24 ja 25).

Rakennuksen laajennusosalla kantavana vaakarakenteena on on-
telolaatasto. Laajennusosan ylapohjatilaan ei ole toimivaa kulku-
yhteytta.

F41 Ylapohja KL 2

Rakennusten, peruskorjausvaiheiden Al ja A2 ylapohjatiloja tutkit-
tiin pistokoeluonteisesti ylapohjan kulkuluukuista havainnoimalla ja
ylapohjaa keskialueelta lapi rydomimalla. Tilat ovat liian matalia kat-
tavaan tutkintaan. Ylapohjatiloja pistokoeluonteisesti havainnoiden
kantavissa puurunkorakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita.
Ylapohjatiloissa lisalammadneristeend on puhallusvilla. Katteen
alustalaudoissa ei havaittu merkittavia kosteusjalkid jotka viittaisi-
vat puutteellisen tuulettuvuuden aiheuttamaan kondenssiin tai ka-
te / [&pivientivuotoihin. Yhden kaatoluukun kohdalla ylapohjatilas-
sa osan Al kohdalla on sateen aiheuttamia vuotojalkia.

Laajennusosan ylapohjatilaan ei ole puhkaistuja kulkuyhteysluuk-
kuja. Laajennusosan ylapohjatila ei ollut tutkittavissa.
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Kayttgjilta saadun tiedon perusteella peruskorjausvaiheen A2
kohdalla on ollut yksittaisia vuotoalueita, jotka paikantuvat lasika-
tealueen laheisyyteen seké pitkiin loiviin jiirinpohjiin. Ylapohjassa
ei kyseisilla kohdilla voitu havaita nakyvia vaurioita.

F41.1 Vesikatot KL2/3

Rakennusten vesikattomuotona on pé&osin loiva harjakatto seka
osin pulpettikatto, josta kattovesien poisto tapahtuu katto-
vesikourujen kautta syoksytorviin ja edelleen niiden alla oleviin
kaivoihin. Vesikatteet ovat saumattuja teréaspeltikatteita. Vesikate
on maalauspinnoitettu (RAK-kuvat 26 ja 27)

Pitkien loivien jiirinpohjien osalla rakennuksen A2 kohdalla on jii-
rinpohjan sauma-alueita tiivistetty teippaamalla sekd massoilla.
Alueilla on esiintynyt talviajan jad- / sulamisveden aiheuttamaa
vuotoa (RAK-kuvat 28 ja 29). Kyseiset loivat jiirialueet ovat kat-
teen toiminnan kannalta ongelmallisia. Lopputalven jaa-
/lumipadotuksen seurauksena lapealueelle padottuva vesi voi tun-
keutua vesipaineella katteen saumoista lapi.

Kokonaisuutena vesikatteiden maalauspintojen osalla ilmenee
osittaista kuluneisuutta (RAK-kuvat 30 ja 31).

Toimenpide-ehdotukset:

e Vesikatteiden huoltomaalaus / kunnostus 3-5 vuoden kulu-
essa.

e Loivat jiirinpohjat suositellaan varustettavaksi saattolammi-
tyskaapelein (ei kustannusvarausta PTS:ssd).

e Laajennusosan (A3) ylapohjatilaan tulee jarjestdd huolto- /
kulkuyhteys ja tila tulee tarkastaa.

F43 Ylapohjavarusteet KL 2

Vesikatoilla on ns. putkimallisia lumiesteita. Lumiesteiden kouru-
jen yleinen kunto on tyydyttava. Kouruissa on jonkinverran ruoste-
vaurioita. Vanhat iv poistokanavat ovatn ylapaistaan tulpattu pelli-
tyksilla.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kattovesikourujen huoltokunnostus vesikatteen huoltomaa-
lauksen yhteydessa

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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F44 Kattoikkunat KL 2

Vesikattolappeella osan A2 alueella sijaitsee l[Ampdélasielementilli-
sid kattoikkunoita. Ikkunat ovat peruskorjauksen yhteydessa v
1997-1998 rakennettuja ikkunoita (RAK-kuva 32). Ikkunat ovat
tyydyttavassa kunnossa. lkkunoiden kohdilla on yksittaisia vesiva-
lumajalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kattoikkunoiden tiivistysten kunnostus / uusinta 1-3 vuoden
kuluessa.

F5 TAYDENTAVAT SISAOSAT

F51 Siséovet KL 2

Sisétilojen véliovet ovat laajennuksen ja peruskorjauksen yhtey-
dessa paaosin uusittuja ovia. Luokkahuonetilojen ovet ovat aani-
luokiteltuja laminaattipintaisia tai viilupintaisia ovia. Kokonaisuu-
tena uusitut ovet ovat hyvasséa kunnossa (RAK -kuva 33).

Osastoivat kaytavien ovet ovat osin lasiaukollisia, alumiiniprofiili-
rakenteisia ovia, jotka on uusittu peruskorjausvaiheessa. Ovet
ovat hyvassa kunnossa (RAK-kuva 34).

Tuulikappien ovet ovat alumiiniprofiilirakenteisia lasiaukollisia ovia
jotka on uusittu laajennuksen / peruskorjaustyén yhteydessa. Si-
savéliovet kokonaisuutena ovat hyvakuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F51 Kevyet véliseinat KL 2

Rakennuksen ei-kantavat valiseindt ovat pddosin pinnoitettuja tii-
liseinid. Seinissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita

F56 Kulkurakenteet KL 1

Rakennuksen ilmanvaihtokojehuoneisiin nousevat portaat ovat
metallirakenteisia, kuumasinkittyja portaita. Portaat ovat hyvakun-
toisia.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita
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F6 TILOJEN PINTARAKENTEET
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Rakennuksen peruskorjausosa A 1 KL2/3

Peruskorjausosan alueella sijaitsevat keittio (RAK-kuva 35), ruo-
kalatilat, yksittaisia luokkahuonetiloja, wc-tiloja (RAK-kuva 36) ja
pesuhuonetiloja, varastotiloja seka ns. entisen talonmiehen asun-
to.

Tilapinnat on uusittu peruskorjauksen yhteydessa v. 1997-1998.
Kokonaisuutena tilapinnat ovat tyydyttadvassa kunnossa, pois luki-
en alueet, joissa todettiin mattopinnoitteiden kupruilua seka keitti-
on tiskaushuonetilaa vasten tiiliseinien alaosassa havaittiin kos-
teudesta aiheutuneita pintavaurioita ruokasalin ja aulatilan osalla.

Rakennuksen peruskorjausosa A2 KL 2

Peruskorjausalueella sijaitsevat paaosin luokkahuonetilat (RAK-
kuvat 37 ja 38), hallinnolliset tilat, toimintoja palvelevia wc-tiloja
sekd yksittaisia varastotiloja. Luokkahuonetiloissa sek&d hallintoti-
loissa ja kaytavilla lattiapinnoitteena on muovimatto, seinédpinnat
on maalattu, kattopinnat on verhoiltu osin akustoverhouksin. Wc-
tiloissa lattiapinnoitteena on kostean tilan muovimatto. Tiloissa on
yksittaisia kosteusvauriojalkia alakattopinnoilla kaytavaosalla kat-
toikkunoiden ja pitkien jiirinpohjien kohdilla (RAK-kuvat 39 ja 40).
Kokonaisuutena tilapinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia

Rakennuksen laajennusosa A3 KL 1

Laajennusosan A3 alueella on paaasiassa opetustoimintaa palve-
levia luokkahuonetiloja ja varastotiloja. Luokkahuonetiloissa ja
kaytavilla lattiapinnoitteena on muovimatto, seinapinnat on maa-
lattu, kattopinnat on verhoiltu osin akustoverhouksin.

Kokonaisuutena tilapinnat ovat hyvéassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita
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5. LVI-TEKNIIKAN KUNTOARVIO

Gl LAMMITYSJARJESTELMAT

G1l1
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Kiinteistd on liitetty paikallisen lammontoimittajan kaukol&mpo-
verkkoon. Rakennus on varustettu pumppukiertoisella, suljetulla
vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatteri-
[Ammityksella.

Lammoéntuotanto KL 2

Lammonsiirtimet sijaitsevat rakennuksen kulmalla olevassa lam-
monjakohuoneessa (LVI-kuva 1). Siirrinpaketissa on lampgjohto-
verkoston, ilmanvaihtoverkoston ja kayttdvesiverkoston lammon-
siirtimet. Lammansiirtimet ovat juotettuja levylammonsiirtimid ja
vuodelta 1997. Siirtimien tehot ovat seuraavat: lampg6johtoverkos-
ton siirrin 120 kW, ilmanvaihtoverkoston siirrin 190 kW ja kaytto-
vesiverkoston siirrin 260 kW.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat siirtimien ikaisia.
Laitteiden ja putkien kunto on tyydyttava tai melko hyva.

Lampoverkostojen pumput ovat paaosin siirtimien ikaisia, pum-
puissa ei havaittu sivuaania tai vuotoja.

Paisunta-astiat ovat vuodelta 1997 olevia kalvopaisunta-astioita.
Varoventtiilit ovat siirtimien ikaisia. Varolaitteiden arvioitiin olevan
kunnossa eik& niiden uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelu-
jakson aikana.

Lammaonsiirtimien kunto oheislaitteineen on tyydyttavaa tasoa eika
niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tar-
kastelujakson aikana.

Laitteiden toimintakunnon tarkastaminen ja huolto tulee tehda
saanndllisesti (esim. kaksi kertaa vuodessa) ja oheislaitteita tulee
uusia tarpeen mukaan.

Lammonjakohuone on romuvarastona ja romun maara haittaa jo
laitteiden tarkastusta. Tilat tulee siivota sinne kuulumattomasta ta-
varasta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Siivotaan lAmmdnjakohuone sinne kuulumattomista tavarois-
ta ja romuista.
e Uusitaan oheislaitteita (pumput, varolaitteet, venttiilit, jne.)
tarpeen mukaan tarkastelujakson aikana.
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G12 Lammdnjakelu KL 2

Lampdjohdot (Lp- ja Iv-verkostot) on rakennettu tarkastetuin osin
terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Putkistot ovat uusittu sa-
neerauksessa. Runkolinjat on asennettu yldjakoisena alakattoihin
piiloon. Patterilinjat ja kytkennét ovat seinalla néakyvilla. Runkolin-
jojen sulkuventtiilit ovat saneerauksessa asennettuja palloventtii-
leit&.

Lampojohtoverkostojen ja venttiileiden kunto on teknisen idn ja
kuntoarviotarkastuksen perusteella melko hyvaa tasoa eiké niiden
laajamittaisen uusinnan arvioitu olevan tarpeen tarkastelujakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G13 LAmmonluovutus KL2/3
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Huonetilojen 1A&mmitys on toteutettu tarkastetuin osin saneerauk-
sessa asennetuilla teraslevy- ja konvektoripattereilla. LAmpdpatte-
reiden kunto on teknisen ian ja kuntoarviotarkastuksen perusteella
hyvaa tasoa eika niiden laajamittaiselle uusinnalle arvioitu olevan
tarvetta vuosikymmeniin.

Lampopatterit on varustettu kuntoarviotarkastuksen perusteella
pattereiden ikaisilla termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI-kuva 2).
Patteriventtiilit ovat teknisen ikansa ja silméamaaraisen arvion pe-
rusteella tyydyttavdssa kunnossa. Patteriventtiileiden uusintaan
tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla. Samassa yhteydessa
verkostolle tulee tehd& perussaato.

Tuulikaapeissa on olevat kiertoilmapuhallinpatterit ovat tarkaste-
tuin osin saneerauksessa uusittuja (LVI-kuva 3). Kojeet ovat sil-
mamaaraisen tarkastuksen perusteella kunnossa. Tuulikaappiko-
jeet tulee tarkastaa ja peruskunnostaa tarkastelujakson lopussa.
Toimenpiteessa tulee uusia saatblaitteet tarpeen mukaan ja huol-
taa kojeet. Tuulikaappikojeiden kokonaisvaltaisen uusinnan ei ar-
vioitu olevan tarpeen seuraavan 10 vuoden aikana.

Tuloilmakoneiden lampdpattereita ja niitd palvelevia oheislaitteita
on kasitelty tarkemmin toisaalla raportissa (ilmanvaihto).

Toimenpide-ehdotukset:

o Tuulikaappikojeiden peruskunnostus ja siirtdminen tulee
tehda 8-10 vuoden aikana.

o Patteriventtiileiden uusinta ja verkoston perussdato tulee
tehd& noin 2-4 vuoden kuluttua (samalla uusitaan lattialam-
mityksen saatéventtiilit ja laitteet). Perussdéddédssa verkoston
patteriventtiileille maaritetddn vesivirrat, linjoille maaritetaan
vesivirrat sekd linjasdatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi
saadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat sek& huonetilo-
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jen lampdtilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienoséade-
taadn. Lukumaaraisarvio uusittavista venttiileista on 90-100
kpl.

KL1

Lampojohtoverkostot on eristetty putkien ikaisilla villakourueristeil-
14, jotka on pinnoitettu nakyvin osin muovilla.

Putkien eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Jateve-
siviemarin ja sadevesiviemareiden liitoskohta ei selvinnyt asiakir-
japuutteiden vuoksi. La&mmin kayttévesi tuotetaan lAmmaonsiirtimel-
l&. Vesimittari ja paasulkuventtiilit sijaitsevat lammonjakohuonees-
sa (LVI-kuva 4).

G21 Vedenkasittelylaitteet KL 2

Paasulkuventtiilit ovat saneerauksessa uusittuja palloventtiileita.
Venttiileiden arvioitiin olevan melko hyvassa kunnossa eika niiden
uusintaan arvioitiin olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Vesi-
mittari ei ole kaukoluennassa. Vesipaine on osoittavan painemitta-
rin mukaan 530 kPa, mikd on normaalit kulutuspisteet ja raken-
nuksen korkeus huomioiden turhan korkea. Vesipainetta voidaan
alentaa hieman, mutta se edellyttdd vakiopaineventtiilin asenta-
mista.

Tonttivesijohto on muoviputkea. Suunnitelmien mukaan vesijohto
on uusittu saneerauksessa ja sen arvioitiin olevan kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Vakiopaineventtiilin asentaminen ja vesipaineen sédataminen
tarpeen mukaiselle tasolle (arviolta 400-450 kPa).

G22 Vesijohtoverkosto KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kayttbvesiverkostot ovat tarkastetuin osin saneerauksessa uusit-
tuja. Kayttdvesiputket ovat tehtyjen havaintojen perusteella fosfo-
rikuparijuotoksin liitettyja kupariputkia, suunnitelmien mukaan
my6s suojaputkeen asennettua muoviputkea on kaytetty [&hinna
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kalustekytkennéisséd. Runkolinjat on asennettu yldjakoisena ala-
kattojen ylapuolelle piiloon. Kayttdveden sulku- ja saatéventtiilit
ovat tarkastetuin osin putkien ikaisia palloventtiileita.

Kayttgjiltda saadun tiedon mukaan kayttovesiputkissa ei ole ilmen-
nyt puutteita.

Kayttbvesiputkistojen kunto on teknisen ian perusteella tyydyttava
tai melko hyva eikd niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu ole-
van tarvetta vuosikymmeniin. Linjaventtiileiden kunto on teknisen
ian perusteella tyydyttdvaa tasoa eikd niiden kokonaisvaltaiseen
uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G22 Jatevesien kasittely KL2/4

Viemarikaivot ovat tarkastetuin osin saneerauksessa asennettuja
muovikaivoja. Kaivot tulee tarkastaa ja huoltaa saanndllisesti nor-
maalin huoltotoiminnan yhteydessa. Kaivojen laajamittaisen uu-
sinnan ei arvioitu olevan tarpeen tarkastelujakson aikana.

Keittiota palvelee saneerauksessa uusittu tehdasvalmisteinen ras-
vanerotuskaivo. Kaivon arvioitiin olevan kunnossa eik& sen uusin-
nalle arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Kaivon pin-
nankorkeuden halytin on huoltomiehen mukaan epakunnossa ja
halytysjarjestelma tulee uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan rasvanerotuskaivon pinnanhalytysjarjestelma 1
vuoden siséalla.

G24 Viemariverkosto KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Kiinteistod palvelee jatevesi- ja sadevesiviemariverkostot. Sade-
vesiviemarit palvelevat piha-alueen kaivoja. Keittiotd palvelee Ii-
saksi rasvaviemariverkosto. Viemarit ovat sekd alkuperaisia etta
saneerauksessa uusittuja / asennettuja. Uusittuja viemareita ovat
paaasiassa Al ja A3 osilla, rasvaviemariverkosto sekd 1-vaiheen
viemarit osalla A2.

Viemarit ovat tehtyjen havaintojen ja kaytossa olevien suunnitel-
mien mukaan muhviliitettya muoviviemaria seké pantaliitettyd va-
lurautaviemaria (IAhinna osa rasvaviemareistd). Pohjaviemarit on
asennettu lattian alle piiloon. Nousulinjat ovat asennettu koteloihin
piiloon.

Alkuperéisten viemareiden todellinen kunto tulee selvittaa tar-
kemmin sisapuolisen tv-kuvauksen avulla. Kuvauksella varmiste-
taan piha- ja pohjavieméarin kunto ja pystyviemareiden liitoskohdat
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pohjaviemariin, jotta mahdolliset maanpainumisien aiheuttamat lii-
tosten aukeamiset saadaan kartoitettua. Kuntoarviotarkastuksen
perusteella on arvioitu, etta viemarit eivat vaadi laajamittaisia kor-
jauksia tai uusintoja seuraavan 10 vuoden aikana, mutta varmuus
asialle saadaan vasta tutkimuksen tulosten perusteella. Uusittujen
viemareiden kunto on teknisen ian perusteella tyydyttava tai melko
hyva eikd niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta
vuosikymmeniin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Viemaéareiden kuntotutkimus 4-6 vuoden aikana.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet KL 2

G26 Eristykset

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Kiinteistdtarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella
vesikalusteet ovat saneerauksessa asennettuja 1-otesekoittajia
(LVI-kuvat 5-6). Wc-istuimet ovat saneerauksessa asennettuja
kaksoishuuhtelumekanismilla varustettuja laitteita. Kalusteet on
varustettu tarkastetuin osin kalustesuluin. Lattiakaivot ovat tarkas-
tetuin osin muovikaivoja. Keittiossd on RST-ponttokaivot. A3 sii-
vessa olevassa kylpyhuoneessa on poreamme

Vesi- ja viemarikalusteiden kunto on tehtyjen havaintojen ja kalus-
teiden teknisen i&n perusteella tyydyttava tai melko hyva. Kalus-
teiden laajamittaiseen uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta tarkas-
telujakson aikana, uusintoja tulee tehda tarpeen mukaisessa laa-
juudessa kalusteiden vikaantuessa.

Pistokoeluontoisesti tehtyjen sekoittajien vesivirtaamamittausten
perusteella sekoittajien vesivirtaamat ovat paikoin suositusarvoja
korkeampia. Virtaamien rajoittaminen on paikallaan tarkastelujak-
son alkuosalla.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sekoittajien virtaamien tarkastus ja tarpeen mukainen saato
suunnitelmien mukaiseksi tulee tehd& 1-2 vuoden aikana.
e Yksittiisten kalusteiden uusinta tarpeen mukaan tarkastelu-
jakson aikana.

KL1

Kayttbvesiverkostot on eristetty villaeristein, jotka on pinnoitettu
nakyvin osin muovilla ja alakattojen ylapuolella foliolla. Eristeet
olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei toimenpiteita.
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G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistod palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjes-
telm4, joka on varustettu paékoneiden osalta lammontalteenotolla.
llImanjako on toteutettu padosin sekoittavana. limanvaihtojarjes-
telm& on peruskorjattu 1990-luvun lopun saneerauksessa. Tulo-
poistoilmakoneet on sijoitettu konehuoneisiin ja paikallispoistot
vesikatoille.

G31 limastointikoneet KL 2

Ullakon ilmanvaihtokonehuoneisiin on sijoitettu seuraavat tulo- ja

poistoilmakoneet:

e TK1.1/PK1.1, jonka palvelualueena ovat A3 osa / Al osa
(LVI-kuva 7)

o TK1.2/PK1.2, jonka palvelualueena ovat Al osa / keittio(LVI-
kuva 8)

e TKS3.1/PK3.1, jonka palvelualueena on A2 osa (LVI-kuva 9)

TK1.1/PK1.1 ja TK1.2/PK1.2 tulo- ja poistoilmakonepaketit ovat
vuonna 1997 asennettuja tehdasvalmisteisia pakettikoneita. Ko-
neet ovat varustettu sulkupelleilla, suodatusyksikéilla, lammontal-
teenotolla, vesilammityspatterilla ja puhaltimilla. Puhaltimet ovat
taajuusmuuttajasaatoisia.

TK2.1/PK2.1 tulo- ja poistoilmakonepaketti on vuodelta 1990 ole-
va tehdasvalmisteinen pakettikone ja se on siirretty nykyiseen ko-
nehuoneeseen vuoden 1997 saneerauksessa. Koneet ovat varus-
tettu sulkupelleilld, suodatusyksikéillda, lAmmontalteenotolla, vesi-
lammityspatterilla ja puhaltimilla. Puhaltimet ovat 2-nopeuksisia.

Vuodelta 1997 olevat konepaketit ovat teknisen ikdnsa ja ulkoisen
tarkastuksen perusteella melko hyvassa tai tyydyttavassa kunnos-
sa eika niiden osalta arvioitu olevan suurempia toimenpidetarpeita
tarkastelujakson aikana. Vuodelta 1990 oleva konepaketti tulee
perushuoltaa tarkastelujakson aikana, minka jalkeen sen uusinnan
ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Vesikatolla on seitseman huippuimuria (LVI-kuvat 10-11), jotka
palvelevat mm. wc-tiloja ja keittiotd sek& asuntoa. Koneet ovat uu-
sittu saneerauksen yhteydessa ja ne ovat teknisen ikansé perus-
teella tyydyttdvassa tai melko hyvassa kunnossa eika niiden ko-
konaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujak-
son aikana. Koneet tulee huoltaa saannollisesti.

Toimenpide-ehdotukset:
o TK2.1/PK2.1 koneen perushuolto tulee tehda 4-6 vuoden ku-

luttua.
A-Insindorit Suunnittelu Oy
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G32 Iimastointikoneisiin liittyvat osat KL 2

Tuloilmakoneiden ulkoséleikdt ovat asennettu saneerauksessa ja
niiden arvioitiin olevan teknisesti kunnossa.

Sulkupellit ja toimilaitteet ovat p&dosin koneiden ikaisia. Peltien ja
toimilaitteiden toimintakunto tulee varmistaa aina koneiden huollon
yhteydessa. Ulkoisen tarkastuksen perusteella niissa ei havaittu
puutteita.

llImanvaihtokoneiden suodattimet ovat pussisuodattimia. Suodat-
timien vaihto tapahtuu saatujen tietojen mukaan s&annéllisesti.
Suodattimien tiiveys ja paine-eromittareiden toiminta tulee varmis-
taa normaalin huollon yhteydessa.

Lammontalteenotto on toteutettu pydrivilla Iammonsiirtimelld. Lait-
teet ovat koneiden ikdisia. Lammontalteenottojarjestelmat tulee
tarkastaa aina huollon yhteydessa ja niille tulee tehda tarvittavat
korjaukset ja laiteuusinnat jarjestelmien toimintakunnon varmista-
miseksi.

Lammityspatterit ovat konepakettien ikaisia kupari-
alumiinipattereita, pumput ja venttiilit ovat tarkastetuin osin sanee-
rauksessa asennettuja. Pattereiden arvioitiin olevan kunnossa ei-
k& niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta
tarkastelujakson aikana. Pumppujen ja venttiileiden uusintaa tulee
tehdé tarpeen mukaan tarkastelujakson aikana, mikali ne vikaan-
tuvat.

Toimenpide-ehdotukset:
e Oheislaitteiden (pumput, venttiilit, toimilaitteet, jne.) tarpeen
mukainen uusinta tarkastelujakson aikana.

G33 Kanavistot KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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llImanvaihtokanavat ovat paaosin saneerauksessa uusittuja ja
kuumasinkitysta teraslevysta valmistettuja tehdasvalmisteisia kier-
resaumakanavia ja suorakaidekanavia. Runkolinjat on asennettu
yldjakoisena alakattojen ylapuolelle piiloon sek& ylapohjaan naky-
ville (LVI-kuva 12). limanvaihtokanavat ovat teknisen ikansa ja
tehtyjen havaintojen perusteella hyvasséd kunnossa eika niiden
kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelu-
jakson aikana. Kanavissa on saatopelteja, palopelteja ja danen-
vaimentimia, jotka ovat saneerauksessa asennettuja.

liImanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ole tarkempaa tietoa, pois-
luettuna rasvahormit, jotka on nuohottu kevaalla, ja arvion mukaan
kanavapuhdistusta ei ole tehty saneerauksen jalkeen. Kanava-
puhdistukseen tulee varautua tarkastelujakson alussa. Samassa
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yhteydessa tulee tarkastaa ilmamaarat ja sdatdd ne tarpeen mu-
kaan suunnitelmien mukaisiksi.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ llmanvaihtokanavien nuohous ja ilmamé&arien saataminen tu-
lee tehda tarkastelujakson alussa (1-3 vuoden aikana). Sa-
malla paate-elimet tarkastetaan ja puhdistetaan ja ilmamé&a-
rat saddetaan suunnitelluksi.

G34 Paate-elimet KL 2

Paate-elimet (LVI-kuva 13) ovat saneerauksen yhteydessa asen-
nettuja. Tuloilmaelimet ovat mm. seindlle ja kattoon asennettuja
tuloilmahajottajia, reikékanavaa ja piennopeuslaitteita (keittid).
Poistoilmaventtiilit ovat kartiomallisia lautasventtiileita ja saleikko-
ja. Keittidssa on poistoilmahuuvat.

Paate-elimet ovat tarkastetuin osin kunnossa. Paate-elimet tulee
tarkastaa, puhdistaa ja s&&tdd kanavapuhdistuksen yhteydessa.
Paate-elimien laajamittaisen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen
nykyisessa jarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset:
o PAaate-elimien tarkastus, kunnostus ja s&itdminen vastaa-
maan tilojen kayttdtarvetta. Toimenpiteet tulee tehd& kana-
vapuhdistuksen yhteydessa.

G37 Eristykset KL1/ 3

llImanvaihtokanavien eristykset on toteutettu tarkastusten perus-
teella foliopintaisin villaeristein. Eristykset olivat pdéasiassa kun-
nossa, mutta osittain teippaukset olivat auenneita. Eristykset tulee
korjata tarpeen mukaisessa laajuudessa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarkastetaan eristykset ja korjataan auenneet eristykset tar-
peen mukaisessa laajuudessa 1 vuoden aikana.

G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT KL2/KL3

Keittion kylmahuoneita palvelevat lauhdutuskompressorit on sijoi-
tettu ulkovarastoon (LVI-kuva 14). Kompressorit ja oheislaitteet
ovat saneerauksessa asennettuja ja niiden kylmdaineena on kay-
tetty merkintdjen mukaan R404A. Laitteiden arvioitiin olevan tyy-
dyttavassa kunnossa eiké niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan ar-
vioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Laitteet tulee tar-
kastaa ja perushuoltaa pikaisesti, koska huoltomiehen mukaan
kylmahuoneen jarjestelmésta haviaa kylmaainetta (asiaa on selvit-
ty, mutta vikaa ei ole Idydetty).

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Toimenpide-ehdotukset:
e Perushuolletaan jaéhdytysjarjestelmat ja selvitetddn syyt
kylmaaineen havikille pikaisesti.

G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT KL 2

Kiinteistdssd on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia alkusammu-
tuskalustona. Palopostit ja kdsisammuttimet ovat tarkastetuin osin
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

6. SAHKOTEKNIKAN KUNTOARVIO

H1 ALUESAHKOISTYS KL 2

Ulkoalueelle on asennettu pylvasvalaisimia, joiden valonl&hteena
on HQL-lamput ja linja-autojen k&éantopaikalle n. 12 m korkeat
monimetallilampuilla varustetut valaisinpylvaat (S-kuva 1). Si-
saankayntikatoksiin on asennettu valaisimia, joiden valonlahteena
on HQL-lamput. Rakennuksen ulkovalaistusta ohjataan VAK:sta
aikaohjelmalla ja hAméarakytkimelld. Ulkovalaistus on tyydyttavas-
sa kunnossa.

Henkilokunnan pysakointialueella on vikavirtasuojakytkimilla va-
rustetut autolammityspistorasiat. Vikavirtasuojakytkimien testauk-
sesta ei ole tietoa. Autolammityspistorasioita ohjataan VAK:sta ai-
kaohjelmalla ja ulkolampétilaa mittaavalla termostaatilla.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarkastetaan ulkoalueiden valaisimet ja niiden ohjaukset ja
korjataan puutteet.
e Testataan autolammityspistorasioiden vikavirtasuojakytkimi-
en toiminta testipainikkeesta.

H2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

H22 Jakokeskukset £ 1000V KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Séahkdojarjestelmien saneerauksessa uusitut paa-, nousu- ja jako-
keskukset palvelevat hyvin nykyisia kayttétarpeita. Paakeskus on
630A viisijohdinjarjestelman mukainen johdonsuojakatkaisija-
ltulppavaroke-/kahvavarokekeskus. Keskukset JK-11, JK-12, JK-
13, JK-14, JK-15, JK-21 ja JK-22 ovat viisijohdinjarjestelman mu-
kaisia johdonsuojakatkaisijakeskuksia. Keskuksien huolloista ei ol-
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lut tietoja, mutta pd&- ja jakokeskukset ovat yleisesti hyvassa kun-
nossa. Paakeskushuoneessa on runsaasti tilaan kuulumatonta ta-
varaa ja tila on likainen (S-kuva 2). Sahkojarjestelméat eivat sisalla
kattavasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita (kuten vi-
kavirtasuojia) ja niitd joudutaan lisdamaan mahdollisten tilojen sa-
neerausten yhteydessa.

Séhkdsaneerauksiin tulee kiinnittdd huomiota ja tarkastaa asen-
nusten maaraystenmukaisuus. Vikavirtasuojakytkin on pakollinen
turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesutilojen lattia-
lammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vi-
kavirtasuojakytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sahko-
asennuksiin kyseisille laitteille. SAhkdsaneerauksista tulee vaatia
kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla varmiste-
taan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Toimenpide-ehdotukset:

o Perushuolletaan séhkdjarjestelmien keskukset ja poistetaan
keskustiloista ylim&araiset tavarat.

H22.1 Paakeskukset KL 2

Paajakelujarjestelmé 0,4 kV:

Séahkon paéjakelujarjestelman kayttokelpoisuus nykyisiin vaati-
muksiin ndhden on tyydyttavalla tasolla. Jarjestelman paakeskus
on tekniseen tilaan asennettu 630A johdonsuojakatkaisija-
ltulppavaroke-/kahvavarokekeskus (S-kuva 3). P&&keskuksessa
on vikavirtasuojakytkin lammonjakohuoneen 32A voimapistorasiaa
varten.

Toimenpide-ehdotukset:
e Huolletaan sahkojarjestelman keskukset.

H22.2 Muut keskukset KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Kiinteiston muut keskukset ovat opetustilojen 25A - 400A jakokes-
kukset JK-11, JK-12, JK-13, JK-14 ja JK-15 seka iv-kone-
huoneiden 63A jakokeskukset JK-21 ja JK-22. Opetustilojen jako-
keskukset on asennettu omiin komeroihinsa kaytavien varrelle ja
iv-konehuoneiden jakokeskukset sijaitsevat iv-konehuoneissa.
Keskuskomeroissa on runsaasti tilaan kuulumatonta tavaraa (S-
kuva 4). Pesutilojen pistorasiaryhmiin ja ulkopistorasiaryhmiin on
asennettu vikavirtasuojakytkimet. Vikavirtasuojakytkimien testauk-
sesta ei ole tietoa. Séhkojarjestelman keskukset ovat pdéosin hy-
vakuntoisia ja ne palvelevat hyvin nykyisia kuormitus- ja kaytetta-
vyystarpeita.
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Toimenpide-ehdotukset:

o Perushuolletaan keskukset ja poistetaan keskuskomeroista
ylimaaraiset tavarat.
e Testataan vikavirtasuojakytkimien toiminta testipainikkeesta

valmistajan antaman ohjeen mukaisesti tai enintdédn 6 kk va-
lein (huoltotoimenpide).

H23 Kompensointilaitteet KL 2

Kiinteiston lammoénjakohuoneeseen on asennettu loistehon kom-
pensointia varten 100 kvar paristo. Pariston huollosta ei ole sel-
vyyttd. Kompensointiparin edessé on kayttta ja huoltoa haittaavia
tavaroita, jotka tulee poistaa (S-kuva 5).

Toimenpide-ehdotukset:
e Tehd&&n kompensointiparistolle perushuolto.

H3 JOHTOTIET

H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot KL1

Johtoteind on kaytetty kaapelihyllyja ja valaisinripustuskiskoja. Ri-
pustuskiskoasennukset ovat hyvasséa kunnossa (S-kuva 6).

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H32 Johtokanavat ja sdhkolistat KL 1

Opetus- ja henkilékunnan tiloihin on asennettu muoviset valkoiset
johtokanavat. Johtokanavat ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.
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H4 JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET KL 2

Kytkimet ja pistorasiat ovat saneerauksessa uusittuja kalusteita.
Kalusteita on uusittu tarpeen mukaan niiden rikkoontuessa ja uu-
sia kalusteita on asennettu tarvittaessa. Tilojen sahkokalusteet ja
sahkdasennukset ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan rikkinaiset / kuluneet pistorasiat ja kytkimet tarpeen
mukaan.

H41 Liittymisjohdot KL1

Paakeskus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaape-
lilla 2xAXMK 4x185 S. Liittyman paasulakkeet ovat 2x3x200A. Liit-
tymiskaapelit on mitoitettu saneerauksen kuormitustietojen mukai-
sesti ja sen jalkeen kiinteistdssa ei ole tehty sellaisia muutoksia,
jotka ovat oleellisesti vaikuttaneet liittymistehoon. Liittymiskaapelit
ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset KL 2

Potentiaalintasaukset on liitetty paakeskuksen potentiaalintasaus-
kiskoon. Putkistomaadoitus on tehty lammdnjakohuoneessa (S-
kuva 7).

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan potentiaalintasausjarjestelmd keskushuollon
yhteydessa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot KL1/3

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Jakokeskusten véliset johdot ovat p&dosin AMCMK- tyyppisia
kaapeleita, kaapelointi on suoritettu viisijohdinjarjestelméanéa. Kaa-
peleiden koot ovat 3x35+16/10 — 3x185+95/57. Jakokeskusten va-
liset johdot ovat hyvasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.
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H44 Voimaryhmajohdot KL 2

Voimaryhmajohdot ovat yleisesti MCMK- ja MMJ- tyyppisia viisi-
johtimisia kaapeleita ja ML- ja MK- johtimia. Voimaryhméjohdot
ovat hyvassa kunnossa.

Katolla sijaitsevilta poistopuhaltimilta puuttuu paadosin turvakytki-
met. Niilla poistopuhaltimilla, joilla on turvakytkin, kaapeleiden ja
putkitusten tiivistys on huonossa kunnossa ja vesi paasee valu-
maan rakenteisiin (S-kuvat 8 ja 9).

Toimenpide-ehdotukset:

e Asennetaan poistopuhaltimien piipun kylkeen lukittava turva-
kytkin, tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan lapivientiputkien
ja kaapeleiden tiivistys, tarkastetaan ja tarvittaessa vaihde-
taan turvakytkimeltd moottorille meneva kumikaapeli

H45 Valaistusryhmajohdot KL2 /4

Valaistusryhmajohdot ovat MMJ- ja ML- tyyppisia kaapeleita ja
johtimia. Sisatiloissa valaistusryhmajohdot ovat hyvéassa kunnos-
sa. Katolla on erittdin huonokuntoisia, jannitteisia johtimia paljaana
olevia kumikaapeleita jotka tulee poistaa kaytosta valittomasti ja
vaihtaa uusiin (S-kuva 10).

Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkastetaan valittdomasti kaikki katolla sijaitsevat kumikaa-
pelit ja tarvittaessa vaihdetaan uusiin.

H5 VALAISTUS

H51 Vakiovalaisimet KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Opetustiloihin on asennettu loistelamppuvalaisimet. Rakennuksen
oikean puoleisessa osassa A2 on 110 kpl vanhoja loisteputkiva-
laisimia. Muiden opetustilojen valaisimet ovat saneerauksessa uu-
sittuja. Opetustilojen valaistusvoimakkuus on 750-950 Ix. Auloissa
ja kaytavilla on loisteputki- ja pienoisloisteputkivalaisimia ja koske-
tinkiskoihin asennettuja kohdevalaisimia (S-kuva 11). Keittion lois-
tevalaisimista on poistettu suojakuvut, jonka vuoksi niiden kote-
lointiluokka ei vastaa vaatimuksia (S-kuva 12). Valaistusta ohja-
taan tilakohtaisesti ko. alueelle asennetuilla kytkimilla. Valaisimet
ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Puhdistetaan likaantuneet valaisimien kuvut ja heijastimet.
e Uusitaan rikkoontuneet valaisimet tarpeen mukaan.
e Asennetaan keittion loisteputkivalaisimien kuvut paikoilleen.
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A3 A-INSINOORIT
H6 LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET
H61 Kojeet ja laitteet KL 2

Suurtalouskeittion laitteet ovat uusittuja ja hyvakuntoisia laitteita
(S-kuva 13).

Toimenpide-ehdotukset:
o Kaojeille ja laitteille tulee suorittaa huollot valmistajien ohjei-
den mukaan.

H7 ERITYISJARJESTELMAT KL 2

Rakennuksen palo-osastojen vdlille on asennettu palo-
oviautomatiikka, ovea ohjataan savuilmaisimilla (S-kuva 14).

Kiinteistdon turvavalaistusjarjestelma on uusittu vuoden 1998 sa-
neerauksessa. Turvavalaistuskeskus sijaitsee teknisessa tilassa.
Keskus on varustettu 38 Ah huoltovapaalla akustolla (S-kuva 15).
Poistumistie- ja turvavalaisimet ovat pienoisloistelamppuvalaisimia
(S-kuva 16). Osa poistumistievalaisimista on pimeana.

Toimenpide-ehdotukset:
e Vaihdetaan turvavalaistusjarjestelman lamput tarvittaessa ja
uusitaan rikkoontuneet valaisimet.

J1 PUHELINJARJESTELMAT KL 2

Puhelinjarjestelmat ovat silmamaaraisen tarkastuksen perusteella
kunnossa. Talojakamo sijaitsee teknisessa tilassa. Puhelinpisteet
on kaapeloitu MHS 1x4x0,5- kaapeleilla. Puhelinjarjestelmien toi-
mivuutta ei kenttédkaynnilla tarkastettu.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J2 VIESTINTAJARJESTELMAT

J21 Antennijarjestelméa KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Rakennuksen yhteisantennijarjestelma on vuoden 1998 saneera-
uksessa uusittu tdhtiverkoksi. Antennivahvistin on sijoitettu tekni-
seen tilaan. Antennimaston kiinnityspultit ovat Idystyneet ja ruos-
tuneet ja maadoituskaapelin kiinnitys on epaluotettava (S-kuvat 17
ja 18). Yhteisantennijarjestelman toimintaa ei kenttdkaynnilla tar-
kastettu.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



43 A-INSINOORIT 2 44

Toimenpide-ehdotukset:

o Korjataan antennimaston kiinnitys ja vaihdetaan maadoitus-
kaapelin kaapelikenka.

J22 Aanentoistojarjestelma KL 2

Rakennuksen aanentoistojarjestelma on uusittu vuoden 1998 sa-
neerauksessa. Jarjestelméaan on liitetty myds yldasteen ja Soitto-
tuvan danentoistojarjestelma. Aanentoistojarjestelman toimintaa ei
kenttédkaynnilla tarkastettu.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J3 MERKINANTOJARJESTELMAT KL 2

Rakennukseen on asennettu aikakellojarjestelma. Jarjestelman
arvioitiin olevan kunnossa eika sen kokonaisvaltaiselle uusinnalle
arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J4  KINTEISTON ATK-JARJESTELMAT KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Rakennuksen ATK-verkot ovat RJ45-rasioilla toteutettuja jarjes-
telmid. Tassa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin oteta kantaa jar-
jestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perustuu jarjes-
telmien kayttajan vaatimuksiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita.
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A3 A-INSINOORIT
J5 TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT
J52 Murtohalytys ja kulunvalvontajarjestelmat KL 2

Rakennuksen ulko-oville on asennettu moottorilukot ja pdésisaan-
kayntien oville etélukijat. Rakennuksen sisétiloissa on liiketunnis-
timet (S-kuva 19). Murtohalytys- ja kulunvalvonnan keskusyksikot
on sijoitettu tekniseen tilaan. Ala-asteen jarjestelma on liitetty yla-
asteen murtohalytys- ja kulunvalvontajarjestelmaan. Jarjestelman
arvioitiin olevan kunnossa eika sen kokonaisvaltaiselle uusinnalle
arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat KL 2

Rakennuksen IV-koneiden halytykset on sisallytetty rakennusau-
tomaatiojarjestelmaan. Rakennuksen LVIS- halytykset on kytketty
saneerauksessa uusittuun ldmmonjakohuoneessa sijaitsevaan
VAK 1.1:een seka iv-konehuoneissa sijaitseviin VAK 1.2:een ja
VAK 1.3:een. Jarjestelméaan on liitetty my6s ylaasteen ja Soittotu-
van valvontajarjestelmat.

Toimenpide-ehdotukset:
e LVIS- halytysjarjestelman toiminnan tarkastus.

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennusautomaatiojarjestelman laitteistot ovat p&&osin v. 1998
saneerauksessa uusittuja. Rakennusautomaatiojarjestelmén kunto
on talla hetkella tyydyttava ja sen kokonaisvaltaiseen uusimiseen
ei ole viela aihetta, koska nykyiselle jarjestelmalle 16ytyy uusi kor-
vaavuus. Mikali jostain alakeskuksesta prosessiyksikko rikkoutuu,
tulisi samalla uusia kaikki sen vaikutuspiirissa olevat vanhat toimi-
laitteet uusiin ja kyseisen alakeskuksen koko sisalté uudeksi. Lait-
teisto tulisi uusia alkuperaisen laitevalmistajan vastaavilla laitteilla
jotta yhteensopivuus tulee varmistetuksi.

Laitteistojen uusiminen karsii pois mahdolliset piilevét viat ja mitta-
anturien virheet, jotka johtuvat antureiden likaisuudesta ja ik&&n-
tymisesta. Laitteiston uusiminen on mahdollista toteuttaa hyddyn-
tamalla alkuperaiset kaapeloinnit.

J62 Saat6- ja alakeskukset KL 2

Rakennusautomaatiojarjestelma on DDC- pohjainen akkuvarmen-
nettu jarjestelma. Alakeskukset koostuvat prosessoriyksikoista ja
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I/O moduuleista (S-kuva 20). Jarjestelméan arvioitiin olevan tyydyt-
tavassa kunnossa ja sille arvioitiin riittavan yllapitouusinnat tarkas-
telujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan rakennusautomaatiojarjestelman toiminta (pe-
rushuolto).

e Uusitaan laitteistoja tarpeen mukaan laitteiden rikkoutuessa.

J63 Kenttalaitteet KL 2

Rakennusautomaatiojarjestelman kenttalaitteet ovat paaosin sa-
neerauksessa uusittuja laitteita, kenttalaitteet ovat tyydyttdvassa
kunnossa. Kenttalaitteita tulee uusia tarpeen mukaan tarkastelu-
jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan laitteistoja tarpeen mukaan laitteiden rikkoutuessa
tarkastelujakson aikana.

Tampereella 29.12.2011

A-Insingorit Suunnittelu Oy

Rkm Timo Ekola

LITTEET

Liite 1: Valokuvia kohteesta
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna”

KUNTOARVIO 2011 LITE1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva 1. Yleiskuva vélituntipaha-alueesta.
Alue on sidekiveyspinnoitettu. Piha-
alueen pintarakenteiden yleiskunto
on hyva / tyydyttava.

vesikaivo on osin ymparistdéaan
korkeammalla

RAK-kuva 3 Sidekiveyspinnoitettua piha-aluetta
Sadevesikaivo on osin ymparisto-
aan korkeammalla

RAK-kuva 4 Pohjoispaadyn leikkikenttdaluetta

© A-Insin6orit Suunnittelu Oy

07.06.2011



31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna”

KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva 5. Itapuolen leikkikenttaalue

RAK-kuva 6. Jatteiden kerdaysastioita. Astiat
ovat kattamattomana ulkoalueella

RAK-kuva 7 Jatteiden keraysastioita. Astiat ovat
kattamattomana ulkoalueella

— T .

RAK-kuva 8 Salaojan tarkastuskaivo

© A-Insin6orit Suunnittelu Oy
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna” KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva 9 Salaojan tarkastuskaivo rakennuk- RAK-kuva  Kattovesien poistot alla oleviin sa-
sen kulmalla 10 devesisuppiloihin / sadevesijarjes-
telmaan

RAK-kuva Ruokasalin lattiapinnoite kupruilee RAK-kuva  Yleiskuvaa kaytavaalueen lattia-
11 12 pinnoitteista
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna” KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Julkisivuja. Tiiliverhousmuurausta, RAK-kuva Levyverhousten osalla esiintyy
13 puuverhouksia ja levyverhouksia 14 maalauspinnoitteiden hilseilya

RAK-kuva Julkisivun tiiliverhouksessa kalkki-

RAK-kuva Iv kojehuoneiden ulkoseinien profii-
15 juovia, jotka viittaavat rakenteessa 16 lipeltiverhousta
olleeseen kosteuteen
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna”

KUNTOARVIO 2011 LITE1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Ikkunarakenteita. Puuosien maala-
17 uspinnat hilseilevat. Vesipellityksis-
séa on yksittaisia mekaanisia kolhuja

RAK-kuva lkkunarakenteita. Puuosien maala-
18 uspinnat hilseilevat.

RAK-kuva Ikkunarakenteita. Puuosien maala-
19 uspinnat hilseilevat.

RAK-kuva lkkunarakenteita. Puuosien maala-
20 uspinnat hilseilevat.
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna” KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

SESRRNRANEREAL

RAK-kuva Uusittuja hyvakuntoisia alumiinipro- RAK-kuva Uusittuja hyvakuntoisia alumiini-
21 fillirakenteisia ulko-ovia. 22 profiilirakenteisia ulko-ovia.

RAK-kuva Katosrakennetta. Katokset ovat RAK-kuva Yleiskuva rakennuksen ylapohjéti'- |
23 hyvakuntoisia 24 lasta
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna” KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

¢ T ; \ :Eh'; 3 -
RAK-kuva  Yleiskuva rakennuksen ylapohjati- RAK-kuva  Yleiskuva rakennusten vesikatto-
25 lasta 26 muodoista

RAK-kuva Yleiskuva vesikatolta RAK-kuva  Yleiskuva pitkan jiirin alueelta. Jii-
27 28 rinpohjalla peltien saumoja on tii-
vistetty teippauksin ja massauksin.
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna”

KUNTOARVIO 2011 LITE1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Yleiskuva pitk&n jiirin alueelta. Jii-
29 rinpohjalla peltien saumoja on tiivis-
tetty teippauksin ja massauksin.

RAK-kuva  Vesikatteen maalauspinnat hilsei-
30 levét. Kouruissa on osin ruostevau-
rioita

RAK-kuva Yleiskuva vesikattojen jiireista
31

RAK-kuva Yleiskuva kattoikkunoista
32
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna” KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Yleiskuva sisavaliovista (wc:t) RAK-kuva Yleiskuva osastoivista kaytavan
33 34 valiovista

RAK-kuva Yleiskuva keittidtilasta RAK-kuva  Yleiskuva wc:sté

35 36
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna” KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Yleiskuva luokkahuonetilasta RAK-kuva Yleiskuva luokkatilasta
37 38

RAK-kuva Kattoikkunan kohdalla kaytavan RAK-kuva  Kaytavan alakaton kostusjélkié
39 alakatossa kosteusjalkia 40
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31 4384.12 Harméa Koulukeskus Ala-aste "Antinlinna”

KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

Yot
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LVI- kuva 3.

Yleiskuva tuulikaappikojeesta.

LVI- kuva 4.

Yleiskuva vesimittarista ja pdasulkuvent-
tiileista.
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LVI- kuva 5. Yleiskuva vesi- ja viemdrikalusteista.

LVI- kuva 6.  Yleiskuva vesi- ja viemérikalusteista

LVI- kuva 7. Yleiskuva TK1.1/PK1.1 koneesta.

LVI- kuva 8. Yleiskuva TK1.2/PK1.2 koneesta.
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LVI- kuva 9. Yleiskuva TK2.1/PK2.1 koneesta.

LVI- kuva 10. Yleiskuva vesikatolla olevista paikallispois-
toista.

e

LVI-kuva 11.  Yleiskuva vesikatolla olevista paikallis-
poistoista.

LVI- kuva 12. Yleiskuva ylapohjan kanava-asennuksista.
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LVI-kuva 13.  yleiskuva luokkatilan paate-elimista.

S- kuv; 1.

Yleiskuva linja-autojen kaantopaikan pyl-
vasvalaisimesta.
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S- kuva 3. o Yleiskuva séhkopadkeskuksesta.

S- kuva 5 Yleiskuva kompensointiparistosta. S kuva 6. Yleiskuva kaapelihyllyista.
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S- kuva 7. Yleiskuva potentiaalintasauksesta.

S- kuva 8.

S- kuva 9. Kaapelin 1dpimeno on huonosti tiivistetty.

S- kuva 10.

Kumikaapeli on vaarallinen ja vélittdmasti
uusittava.
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S- kuva 12. Keittion valaisimista puuttuu kuvut.

S- kuva 11. Yleiskuva aulan valaistuksesta.

S- kuva 13. Yleiskuva keittién kojeista. S- kuva 14. Yleiskuva kéytdvan palo-ovien il-
maisimesta.
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S- kuva 15. Yleiskuva turvavalaistuskeskuk-sesta. S- kuva 16. Yleiskuva poistumistievalaisimesta.

S- kuva 17.

|
Antennimaston kiinnitys on ruostunut ja S- kuva 18. Antennimaston maadoitus on huonosti
10ystynyt. tehty.
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S- kuva 19. Yleiskuva murtohdlytysjérjestelmén liike- S- kuva 20. Yleiskuva rakennusautomaatiojarjestel-
tunnistimesta. man alakeskuksesta.
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