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JOHDANTO

Tassé kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-
teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayttbd. Raportissa esitetddn ja ehdote-
taan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdydaan lapi uusimistarpeet. Raportissa
ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kayttotarkoituksen muu-
toksiin.

Arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tu-
tustuneet kiinteistéon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteistén sisati-
loissa seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennusten ulkopuolet.

Kuntoarvion perusteella voidaan arvioida seuraavalla 10-vuotiskaudella
eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Kuntoarvion perusteella voidaan
samoin arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta.

Liséksi arviossa on esitetty ilman kuntoluokkaa sellaisia korjaus- tai kun-
nostustoimenpiteitd, jotka eivat teknisesti ole korjaustarpeessa, mutta nii-
den korjaamisella on kayttéon, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen tms. vaiku-
tusta.

Kuntokartoitusraportissa on noudatettu paapiirteissaan Talo-90 nimikkeis-
t6& ja raportti on suoritettu KH-kortin 90- 00246 "Liike- ja palvelurakennus-
ten kuntoarvio: Suoritusohje” — mukaisesti.

Kuntoluokitus on tehty kayttaen seuraavia kuntoluokkia
(=kiireellisyysluokitus):

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttdvasséa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokartoituksen tuloksia kasittelevissa luvuissa on noudatettu seuraavaa
esitysjarjestysta:

— Ensin kuvataan olemassa olevan jarjestelman perustiedot ja ominai-
suudet

— Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot

— Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset. Eh-
dotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita, mutta
kiireelliset tekemattomaksi todetut huoltotoimenpiteet on esitetty.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779
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1. YLEISTA

1.1. Kohteen yhteystiedot

1.1.1. Tilaaja

Kauhavan kaupunki
Tilapalvelut
Paamajantie 6, 62375 Yliharma

Jorma Ylirinne, kiinteistopaallikko puh. 050 562 3956
jorma.ylirinne@kauhava.fi

1.1.2. Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insindérit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Mikko Tarri, DI puh 0207 911 859
mikko.tarri@ains.fi

1.1.3. Rakennustekninen kuntoarvioija

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Timo Ekola, Rkm puh 0207 911 539
timo.ekola@ains.fi

1.1.4. LVISA-tekniikan kuntoarvioija

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
PL 65, 00751 Helsinki
puh. 010 4701860

TAMPERE

Yhteyshenkil6: Marko Lukkari puh. 0207 152 727
LVI-osuus: Marko Lukkari
Séhkdosuus: Juha Lindstrém puh. 045 325 6605
Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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2.YHTEENVETO

Rakennus on rakennettu vuonna 1982 ja nykyiselladn rakennus
palvelee viereisen ala-asteen opetustiloina.

Kuntoarviossa kéasitelladn rakennustekniikan, vesi- ja viemarijar-
jestelmien seka sahkoétekniikan osa-alueet. Kuntoarvion kiinteisto-
kierros suoritettiin 7.6.2011. Kierroksella olivat mukana Timo Eko-
la (A-Insindorit Suunnittelu Oy), Marko Lukkari ja Juha Lindstrom
(Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy) seké kiinteistokierrosta jatkettiin
rakennusteknisiltd osin 12.8.2011 (Timo Ekola)

2.1. Rakennustekniikka

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Rakennukseen tehdyt merkittavimmat korjaus- / kunnostustoimet
ajoittuvat vuoteen 1998, jolloin toimintakeskustila on muutettu mu-
siikkiopiston tiloiksi.

Rakennus on rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttivéassé, osin vain
valttdvassa kunnossa. Merkittdvimmat kustannukset tulevat seu-
raavan 10-vuotistarkastelujakson osalla muodostumaan ikkunoi-
den uusimisista seka julkisivujen puuverhousosien uusimisista/
kunnostuksista seké vesikatteen huoltomaalauksesta.

Piha-alueiden pintarakenteet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnos-
sa. Pintarakenteiden osalle ei arvioida aiheutuvan merkittavia
normaaleista yllapitdvistd kunnostustoimista (pysakdintiruutujen
maalaus, paikalliset pintavaurioiden korjaukset) poikkeavia kus-
tannuksia.

Rakennuksen ymparilla olevien salaojien olemassaolo ja toiminta
tulee selvittdd tarkastelujakson alussa. Mahdolliset kunnostavat
toimenpiteet arvioitava tutkinnan perusteella (ei kustannusvaraus-
ta PTS:ss&).

Julkisivujen kunto tiiliverhottujen osien osalla on tyydyttava. Puu-
verhousosien kunto on vain valttava, osin huono. Puuverhousosat
tulee tarpeellisessa laajuudessa uusia vaurioituneilta osin seka
yleisesti huoltokunnostaa / maalata 1- 3 vuoden kuluessa.

Alkuperéisten MSK-tyyppisten ikkunoiden kunto on yleisesti tyy-
dyttdva / osin valttava. Alkuperaiset ikkunat vesipellityksineen
suositellaan uusittavaksi 1- 3 vuoden kuluessa julkisivun puuosien
korjausten kanssa samanaikaisesti.

Rakennuksen vesikatemateriaalina on p&&osiltaan alkuperainen
saumattu, maalauspinnoitettu teraspeltikate. Tuulikaappikatoksen
osalla on bitumikermikate. Vesikatteen osalla ei arvioitu aiheutu-
van laajamittaista uusimistarvetta ajanjakson osalla. Saumatun te-
raspeltikatteen huoltotyyppinen maalauskunnostus suositellaan
tehtavaksi 3- 5 vuoden kuluessa.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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Tilojen sisapintojen kunto yleisesti on hyva / tyydyttava. Sisapinto-
jen yleisiin kunnostuksiin on otettu kustannusvaraus 5-8 vuoden
kuluessa tehtéville kunnostuksille.

2.2. LVIA-tekniikka

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Kiinteistd on liitetty paikallisen lammontoimittajan kaukolamp6-
verkkoon. Rakennus on varustettu suljetulla vesipatterilammitys-
jarjestelmélla. Vesi- ja viemarijarjestelmat ovat ns. normaaleja
koulurakennuksen jarjestelmid. llmanvaihto on toteutettu koneelli-
sena tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméand, lammon talteenottoa
eiole.

Kiinteiston LVI-tekniikkaa on kunnostettu ja muutettu 1990-luvun
lopussa. Talléin merkittavimmaét uusinnat ovat olleet mm. kauko-
lammon alajakokeskuksen uusinta, kanavien ja paate-elimien osit-
tainen uusinta, patteriventtiileiden ja linjaventtiileiden uusinnat se-
k& kayttovesi- ja viemariputkien muutokset seka kalusteuusinnat
ja muutokset. Alkuperaiset LVI-jarjestelmat ovat tyydyttavassa tai
valttavassa kunnossa ja uusitut kohtuullisen hyvassa kunnossa.
Jarjestelmiin on arvioitu kohdistuvan jonkin verran kunnostustoi-
menpiteita ja uusintoja ja merkittdvimmat niistd kohdistuvat ilman-
vaihtokoneisiin.

Lammontuotantolaitteiden ja niiden oheislaitteiden kunto on tyy-
dyttavaa tasoa eika niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu ole-
van tarvetta tarkastelujakson aikana. Lampdjohtoverkostojen kun-
to on teknisen ian ja havaintojen perusteella tyydyttavaa tasoa, ei-
k& laajamittaisille uusinnoille arvioitu olevan tarvetta tarkastelujak-
son aikana. Patteri- ja linjaventtiilit ovat saneerauksessa uusittuja
ja niiden kunto on tyydyttavaa tasoa. Patteriventtileiden uusintaan
tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla, linjaventtiileiden uusin-
taan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Kayttbvesi- ja viemariputkien todellinen kunto on hyva selvittda
kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson aikana. Kuntoarviotar-
kastuksen perusteella on arvioitu, ettd putket eivat vaadi laajamit-
taista uusintaa vield tarkastelujakson aikana, mutta asialle saa-
daan varmistus vasta tutkimuksen tulosten yhteydessa. Vanhojen
linjas&éato- ja sulkuventtiileiden uusintaan tulee varautua tarkaste-
lujakson alkuosalla. Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikdisia ja
tyydyttavassa tai valttdvassa kunnossa. Vanhojen kalusteiden uu-
sintaan tulee varautua tarkastelujakson aikana.

llImanvaihtojarjestelma on koneiden osalta valttavassa kunnossa.
llImanvaihtokoneiden arvioitiinkin vaativan uusintaa tai peruskun-
nostamista tarkastelujakson aikana. PTS-taulukossa on esitetty
koneiden uusintaa, koska jarjestelmien energiatalous on huonoa
tasoa. Muilta osin jarjestelmalle arvioitiin riittdvdn pienimuotoi-
sempien korjaustoimenpiteiden, jotta se toimii suunnitellusti seu-
raavat 10 vuotta.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
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2.3. Sahkotekniikka

Kiinteistobn on vuoden 1998 saneerauksessa uusittu 5-
johdinjarjestelma. Jarjestelméan kunto- ja kayttdkelpoisuus on ny-
kyisiin vaatimuksiin ndhden hyvalla tasolla. S&hkdnjakelujarjes-
telmat ovat yleisesti hyvassa kunnossa. Alkuperdinen vuodelta
1982 oleva paakeskus on teknisen kayttdikansa puolivalissa.
Séahkojarjestelmat eivat sisalla kattavasti nykyvaatimusten mukai-
sia turvallisuuslaitteita (kuten vikavirtasuojia) ja niité joudutaan li-
sadmaan mahdollisten tilojen saneerausten yhteydessa.

Nousujohtokaaviossa esitetyistd potentiaalintasauksista ei kentta-
k&ynnin aikana saatu selvyytta.

Poistumistievalaistusjarjestelman valaisimet ja kaapelit ovat vuo-
den 1998 saneerauksessa asennettuja.

Valaistustasot aula- ja huonetiloissa ovat pddosin hyvalla tasolla.
Rakennuksen séahkdjarjestelmien laitteistot ja laitteet ovat yleisesti
hyvassa kunnossa ja niiden kokonaisvaltainen uusiminen tarkas-
telujaksolla ei ole tarpeellista.

Seuraavan 10 vuoden aikana ei ole odotettavissa merkittavia sah-
kotekniikkaan kohdistuvia peruskorjaustarpeita. Tarkastuskierrok-
sen perusteella suurimpien korjauskustannusten on arvioitu muo-
dostuvan mm. seuraavasti:

- rikkoutuneiden valaisimien uusiminen

- valaisimien uusiminen tilojen saneerausten yhteydessa

- vikavirtasuojien asennus tilojen saneerauksen yhteydessa.

Lain m&araysten mukaiset, lahinna turvallisuuteen ja yllapitoon liit-
tyvat, toimenpiteet on syyta suorittaa maaraysten mukaisesti.

2.4 Valittdomasti suoritettavat korjaukset

o Eivalittomia korjaustarpeita

2.5 Suositeltavat lisatutkimukset

e Talousveden laadun selvitys ja mahdolliset parantavat toimen-
piteet

e Salaojien olemassaolon ja toimivuuden selvitys.

o kayttdvesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE

Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
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2.6 Kiinteiston PTS-ehdotus

Kiinteiston pitkéan tdhtayksen suunnitelma eli yhteenveto havaituis-
ta korjaustarpeista.

ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPAlT”aVUUSI | 1700 |m3 |Kerrosa|a: | 530 |m2 |Rak.vuosi: | 1982|

Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Yhteenveto -12| -13 | -14 [ -15|-16|-17| -18 | -19 | -20 | -21 | Yht.
Rakennus-tekniset tyot 10| 39 3 16| 0| 0 | 15 0 0] 0 83
LVI-tyot 1| 32 6 3[0]1 0 2 011 46
Sahkotyot 10| 4 0 210711 2 1 0] 2 22
Yhteensa 21| 75 9 211 0| 2 | 17 3 0| 3] 151
Yht. (€/mP/kk) 3,32| 11,79 1,42 |3,30(0,00|0,31| 2,67 | 0,47 |0,00|0,47 | 2,38
80 O Sahkoty 6t OLVI-ty6t O Rakennus-tekniset tyot
70
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPA
Toimenpide-ehdotukset Maara- Kust.arvio (x 1000 €) ja ehd. toteutusvuosi
Rakennustekniikka Kuntoluokka [ arvio 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2019 [ 2020 | 2021
Kiinteisto
Huoltokirjan laadinta 1 kpl 2
D7 Péaallysrakenteet 2
Yksittéisten vaurioalueiden kunnostuksia lera B
D8 Aluevarusteet 2..3
Puurakenteisen raja-aidan kunnostus 1era 4
E4 Putkirakenteet 3
Salaojituksen toimivuustarkastelu (kuvaus /
huuhtelu) 1era 3
F12 Perusmuurit ja sokkelit 2
Sokkelien huoltomaalaus 1erd 2
F31 Julkisivut 2.4
Puu, ja lewverhoiltujen julkisivujen kunnostus ,
huoltomaalaus 1erd 5
F32 Ikkunat 3
Alkuperaisten ikkunoiden uusinta 1era 30
F33 Ulko-ovet 1...3
Alkuperaisten puuovien uusinta, 2 kpl 2
Alkuperaisten metalliulko-ovien huoltokunnostus 1 kpl 1
F34  Julkisivua tdydentavat osat 2
Talotikkaiden uusinta 1 kpl 1
Kattovesikourujen huoltomaalaus, katteen
huoltomaalauksen yhteydessa 1era 2
Katoksen puu- ja terésosien huoltomaalaus 1era 2
F4  Vesikatot ja ylapohjarakenteet
Saumatun teraspeltikatteen huoltomaalaus 3 n 530 m2 11
F5 Taydentavét sisédosat 2
Kustannusvaraus yksittaisiin
kunnostamistoimenpiteisiin 1era 5
Ee Tilojen pintarakenteet 2
Kustannusvaraus yksittaisiin tilapintojen
kunnostuksiin 1erd 10
Rakennustekniset tyot yhteensa 10 39 3 16 0 0 15 0 0 0
Rakennustekniset tyit yhteens a (€/m2kk) 1,57 6,13 0,47 2,52 0,00 0,00 2,36 0,00 0,00 0,00

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPA

Toimenpide-ehdotukset Kunto- |Maara-
LVI-tekniikka luokka arvio

Kust.anio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswiosi

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

2020

2021

Lammaontuotanto 2

Toimitetaan péivitetty
kytkentakaavio
lammonjakohuoneesen 1era

0,1

Uusitaan oheislaitteita tarpeen
mukaan (pumput, varolaitteet,
venttiilit, jne.). 3 erdaa

Lammonjakelu 2

Uusitaan ilmakellot tarpeen
mukaan 1erd

Lammoénluovutus 2..3

Patteriventtiileiden uusinta ja
verkoston perussaato.

Lukumaaraisarvio uusittavista
venttiileista on 30 kpl. 1era

Vedenkasittelylaitteet 2

Vakiopaineventtiilin asentaminen
ja vesipaineen saataminen 1era

Kayttovesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimus 1lera
Linjasaato- ja sulkuventtiileiden
osittainen uusinta ja
saatoventtiileiden virtaamien
saato. 1erd

Vesijohtoverkosto | 2.3 |\ f L |

Vesi- ja viemarikalusteet 2..3

Uusitaan kayttdvesipatterin
tiiviste 1era
Vanhojen vesi- ja
viemarikalusteiden uusinta.
Kalusteiden lukumaéraisarviona
on kaytetty 7 kpl hanoja ja 1 kpl
Wec-istuimia. 2 eraa

Eristykset 2

0,3

Eristetaan ylapohjassa oleva
tuuletusviemari 1era

0,5

IiImastointikoneet 3

Vanhojen tulo- ja
poistoilmakoneiden uusinta
oheislaitteineen 1erd

18

IiImastointikoneeseen liittyvat osat 3

Aé&nenvaimennetun kanavaosan
tarkastus, kunnostus ja tarpeen
mukainen uusinta koneiden
uusinnan yhteydessa. Samalla
tarkastetaan ja uusitaan tarpeen
mukaan kanavissa olevat muut
aanenvaimentimet. lera
Kanavistot 2

limanvaihtokanavien nuohous ja
ilmamaarien saataminen. 1era

Paéte-elimet 2

Paate-elimien tarkastus,
kunnostus ja saataminen
vastaamaan tilojen
kayttotarvetta. 1era

LVI-ty6t yhteensa

[Lvi-tyot ynteensa (€/m“/kk)

0,14 5,03 0,94 0,47 0,00 0,16 | 0,00 | 0,31

0,00

0,16

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE
Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A
02650 Espoo 33210 Tampere

Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779 Fax 0207 911778

E-mail: Y-tunnus 0211382-6
etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Internet:

www.a-insinoorit.fi
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPA

Toimenpide-ehdotukset
séhkotekniikka

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kust.arvio (x 1000 €)

a ehd. toteutuswuosi

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Aluesahkoistys

2

Tarkastetaan ulkoalueiden
valaisimet ja niiden ohjaukset ja
korjataan puutteet.

1erd

Testataan
autolammityspistorasioiden
vikavirtasuojakytkimien toiminta
testipainikkeesta. Oikaistaan
autolammityspistorasiat.

1era

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Sahkojarjestelman perushuolto ja
puutteiden korjaaminen.
Ylimaaraiset tavarat poistetaan
keskustilojen edesta.

2 erdd

Johdot ja niiden varusteet

Uusitaan rikkindiset / kuluneet
pistorasiat ja kytkimet tarpeen
mukaan.

5 eraa

Tarkastetaan
potentiaalintasausjarjestelma
keskushuollon yhteydessé.
Lisatad&dn mahdollisesti puuttuvat
potentiaalintasaukset.

1era

Tarkastetaan pistorasiaryhmien
héaté-seiskytkimien toiminta.

1erd

0,1

Valaisimet, [ammitt., kojeet ja laitteet

Puhdistetaan likaantuneet
valaisimien kuwt ja heijastimet.
Uusitaan rikkoontuneet valaisimet
tarpeen mukaan ja kiinnitetdan
irronneet kuwit.

1era

Tarkastetaan puunty dstdkoneiden
haté-seiskytkimien toiminta.

1erd

0,1

Vaihdetaan
poistumistievalaistusjarjestelméan
lamput tanittaessa ja uusitaan
rikkoontuneet valaisimet.

1erd

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelmén
tarkastus.

1erd

Rakennusautomaation toimi- ja
kenttalaitteiden uusiminen tarpeen
mukaan.

5 eraa

Séahkotekniset tyot yhteensé

10

sahkotekniset tydt yhteensa (€/m“/kk)

1,60

0,63

0,00

0,31

0,00

0,16

0,31

0,16

0,00

0,31

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Satakunnankatu 23 A
33210 Tampere

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911778

E-mail:

etunimi.sukunimi@ains.fi

Internet:

www.a-insinoorit.fi

Y-tunnus
Kotipaikka

0211382-6

Tampere
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA
3.1. Kohteen tiedot

Perustiedot on keratty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Alah&rman koulukeskus
"Soittotupa”
Entinen toimintakeskus

Osoite Pirintie 3
62300 Harma

Paaasiallinen rakennusmateriaali puu, tiili

Rakennusvuosi 1982

Huoneistoala 470 m?

Kerrosala 530 m?

Bruttoala 530 m?

Kokonaistilavuus 1700 m®

Kerrosluku 1

3.2. Talotekniset jarjestelmat/toimittajat

Lammitysjarjestelmat: Kaukolampo / vesipatteri-
[Ammitys

Vesi- ja viemarijarjestelmaét: Kauhavan kaupunki

llImanvaihtojarjestelmat: Koneellinen tulo- ja pois-
toilmanvaihto

Séahkdojarjestelmat: TNS-jarjestelma

3.3. Asiakirjatilanne

Kaytettavissa olleet asiakirjat:

e Varsinaisia rakenne- tai rakennuspiirustuksia tai arkkitehtipiirus-

tuksia ei ollut kaytettavissa.

o Lahes taydelliset LVI-saneerauspiirustukset vuodelta 1998 (LVI-

toimisto Viljanen Oy)

o Sahkoasennusten loppupiirustukset 28.09.1998 Alahdrman S&hko

Oy.

3.4. Korjaushistoria

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

o Sisatilojen osittaisia peruskorjaus-muutostdita 1998

e LVI-korjauksia ja muutoksia vuonna 1998
(mm. kl-alakeskus, patteri- ja linjaventtiilit,
putkihajotuksia, paate-elimia)

o Kiinteiston sdhkdasennukset paakeskusta
lukuun ottamatta on uusittu v. 1998.

e Rakennusautomaatio on uusittu

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi

1998

1998

1998

0211382-6
Tampere
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3.5. Kayttajakysely

Kuntoarviokatselmukseen siséltyi kayttdjakysely. Vastauksista il-
meni mm. seuraavia havaintoja:

Juomaveden heikko laatu aistinvaraisesti (6ljynhaju, maku).
Ikkunoiden ja julkisivun puuosien huono kunto

Piha-alueen leikkivalineiden puute, aitausten puute
Luokkatilojen kuumuus, ilmanvaihdon toimivuus

3.6. Huoltotoimen arviointi

Kiinteistoille tulisi laatia huoltokirja, koska sellaista ei ole. Huoltokir-
jan avulla voidaan ohjata huoltoty6ta siten, etté tarpeelliset tyot tu-
levat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa myos PTS-suunnitelmaa, jol-
loin budjetointitarkkuus ja taloudenpito ovat paremmin suunnitelta-
vissa ja ennakoitavissa. Huoltokirja auttaa kiinteistosté vastaavaa
tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden toteuttamista.

Taloteknisten jarjestelmien huollossa ei havaittu merkittavia puut-
teita.

3.7. Energiatalouden arviointi

Energian kulutusta on tarkasteltu vuosilta 2008...2010. Kulutustie-
dot on saatu tilaajalta. Kéaytetyt vertailuarvot ovat tutkittavan kiin-

teistdn kaltaisten kiinteistdjen keskikulutuksia, jotka on saatu Moti-
van www-sivuilta.

3.7.1 Korjaushistorian energiataloudelliset vaikutukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Rakennustekniikka

e Rakennustekniikan osalta energiatalouteen liittyvida merkit-
tavia korjauksia ei ole tehty.

LVI-tekniikka

LVI-tekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty
seuraavasti:
e |[Ammdnsiirtimien uusinta vuonna 1998 (toimenpiteen
energiataloudellinen vaikutus on tyydyttavaa tasoa)
e patteri- ja linjaventtiileiden uusinta vuonna 1998 (toimenpi-
teen energiataloudellinen vaikutus on tyydyttavaa tasoa).

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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Sahkotekniikka

Sahkotekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty
seuraavasti:
o sahkojarjestelman peruskorjaus vuonna 1998 (toimenpi-
teen energiataloudellinen vaikutus on tyydyttavaa tasoa).

3.7.2 Lampdenergian kulutus

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

vuosi 2008 vuosi 2009 vuosi 2010 kulutusten | vertailuarvo
[kwh/rm®a] | [kwWh/rm®a] | [kWh/irm®a] | keskiarvo | [kWh/rm®a]
[KWh/rm? a]
66,0 49,8 55,5 57,1

Kulutus on vaihdellut huomattavasti vertailujakson aikana. Kes-
kiarvokulutus on merkittavasti korkeampi kuin vertailuarvo. Korke-
an kulutuksen suurimpana syyna voidaan pitdé ilmanvaihdon huo-
noa energiataloutta.

Huonelampdtilat ja sdatokayrien tarkastus

Yleisesti voidaan mainita, ettd verkoston perussdadolla saadaan
tasattua huonelampadtilat oikeiksi (valille 21-22 °C). Jo yhden as-
teen alentaminen sisélampdotiloissa sdastaa 5 % patterilammitys-
kuluja, kun se tapahtuu patterien [ammadnluovutusta pienentamalla
(ei ikkunatuuletuksella). Saatokayrien tarkastuksella (paikallaan
varsinkin patteriverkoston perussdadon yhteydessd) voidaan
mya@s alentaa energiakulutusta. Tarkastushetkella ulkolampdtila oli
turhan korkea siséalampdtilojen mittaamiselle.

IV-koneiden kayntiaikavertailu

Kohteen ilmanvaihtojarjestelman kayntiajat eivat selvinneet kunto-
arviokierroksen yhteydessa. llmanvaihtokoneiden kayntiajat tulee
tarkastaa ja optimoida ne vastaamaan tilojen kayttétarvetta ja
kayttbastetta.

Lampiméan kayttovesiverkoston lampatilat

Lampiman kayttoveden lampétilan suositusarvo on vanhoissa jar-
jestelmissé noin +55 °C ja uusissa +58 °C (veden lampdtila ei saa
ylittda turvallisuussyista + 65 °C). Liian korkea lampdtila (yli +58
°C) tuhlaa energiaa ja syovyttda putkia ja tiivisteita. Toisaalta liian
alhainen lampétila voi edistaa bakteerien lisdantymista verkostos-
sa (paluuveden lampdtila ei saisi laskea alle + 50 °C). Tarkastus-
hetkelld lampiman kayttdveden lampdétila oli osoittavan lampémit-
tarin mukaan suositusten mukaisella tasolla eika asetusarvon
muutokselle arvioitu olevan tarvetta.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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Toimenpide-ehdotukset

¢ lImanvaihtokoneiden uusinta lammaontalteenotolla varuste-
tuiksi (toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on
arvioitu olevan tyydyttavaa / hyvaa tasoa)

e llmanvaihtokoneiden kayntiaikojen optimointi (toimenpiteen
energiataloudellista vaikutusta ei voida arvioida, koska
kayntiajat eivat selvinneet kuntoarviotarkastuksen yhtey-
dessa)

o Patteriventtiileiden uusinta ja virtaamien sdatdminen (toi-
menpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu
olevan tyydyttavaa tasoa)

3.7.3 Veden kulutus

vuosi 2006- VUuosi vuosi kulutusten vertailuarvo
2007 2007-2008 2009-2010 keskiarvo [mslrms,a]
[m¥rmia] | [m¥rm®a]l | [m%rm3a] [m3/rm® a]
0,015 0,015 0,008 0,012

Kulutus on alentunut merkittavasti vertailujakson aikana. Keskiar-
vo kulutus on huomattavasti alhaisempi kuin vertailuarvo.

Seuraavat asiat vaikuttavat kayttéveden kulutukseen:

Kayttbvesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea pai-
netaso saastaa veden lisaksi verkostoa (veden virtausnopeus pie-
nenee ja putkien seka venttiileiden rasitus pienenee) ja vesikalus-
teita (turhat tiivistevuodot jaavat pois ja kaluste toimii suunnitellulla
painetasolla paremmin). Kohteessa vesipaine oli osoittavan pai-
nemittarin mukaan 510 kPa, mita voidaan pitaa turhan korkeana ja
sita voidaan laskea. Taméan lisaksi kalustekohtaiset virtaamat vai-
kuttavat oleellisesti kulutustasoon, joten niiden tarpeen mukainen
rajoittaminen tulee huomioida viimeistaan kalusteuusintojen yh-
teydessa. Kohteessa kalusteiden vesivirtaamat olivat [&hella suo-
situsarvoja eika niiden sdatamiselle arvioitu olevan tarvetta. Van-
hat ja vuotavat vesikalusteet lisaavat veden kulutusta, joten kalus-
teiden tarkkailu ja huolto on ensiarvoisen tarkeda.

Toimenpide-ehdotukset

o Vakiopaineventtiilin asentaminen ja painetason saatami-
nen tarpeen mukaiselle tasolle (toimenpiteen energiatalou-
dellisen vaikutuksen on arvioitu olevan valttavaa tasoa)

3.7.4 Sahkdenergian kulutus

Séhkdenergian kulutustietoja ei ollut kaytossé kuntoarvion teon

yhteydessa.
A-Insindorit Suunnittelu Oy
ESPOO TAMPERE
Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911 779 Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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3.8. Sisaolosuhteet

Lampotila
Huonetilojen [Ampdtiloja ei mitattu, koska ulkolampdtila oli liian
korkea luotettavien mittausten tekemistéa varten.

lIman laatu ja vaihtuvuus

Tarkastuskierroksella tehtyjen havaintojen perusteella ilmanlaatu
vaikutti olevan normaalia tasoa.

Sisdilman epapuhtaudet

Ei havaintoja.

3.9. Turvallisuusriskit

Ei havaintoja.

4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D7 PAALLYSRAKENTEET KL 2

Rakennuksen ldheisyydessa suurin osa piha-alueista on asfaltoi-
tua piha- tai pyséakointialuetta. Kulkuvaylat ovat myo6s asfalttipaal-
lysteisid. Rakennuksen valittomassa laheisyydessa sokkelin vie-
rustoilla etelan, idan ja pohjoisen puoleisella osalla on my6s nur-
mipintaisia alueita. Pohjoispuolen piha-alueella on myés istutus-
alueita. Asfaltoiduilla piha-alueilla pintavedet johdetaan kallistus-
ten avulla alueen sadevesikaivoihin.

Asfaltoiduilla alueella on muutamia yksittaisia rikkouma-alueita 1a-
hinn& sadevesikaivojen laheisyyksissa.

Pysakadintiruutujen maalaukset ovat kuluneita.

Kokonaisuutena piha-alueiden yleiskunto on tyydyttava (RAK-
kuvat 1 ja 2)

Toimenpide-ehdotukset:
. Yksittaisten vaurioalueiden osalla asfalttipintojen kunnostus.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE

Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911 779 Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



sx o 18 (40)
A3 A-INSINOORIT
D8 ALUEVARUSTEET
D81 Aidat KL2/3

Tonttialueen reunalla etela lansipuolen alueella on puinen raja-
aita. Puuaitarakenteet ovat paéosin valttdvassa kunnossa (RAK-
kuva 3)

Toimenpide-ehdotukset:
o Puurakenteisen raja-aidan kunnostus 3 - 5 vuoden kuluessa

D82 Talovarusteet

Erillisia talovarusteita ei ole. Rakennuksen toimintoja palvelevat
leikkialueet sijaitsevat ala-asteen yhteydessa. Jatehuoltovarusteet
on kasitelty erikseen erillisissa ala- ja ylaasteen kuntoarviorapor-
teissa.

D85 Jatehuoltovarusteet

Rakennuksen osalla ei ole erillistd jatteiden kerdyspistetta. Jat-
teidenkerayspisteet sijaitsevat viereisen ylaasteen sekd ala-
asteen osalla. Jatehuoltovarusteet on kasitelty erikseen erillisissé
ala- ja ylaasteen kuntoarvioraporteissa.

D9 Ulkopuoliset rakenteet (tukimuurit, portaat, ajoluiskat) KL 2

Sisdénkayntien yhteydessa on yksittaisia betoniportaita. Portaiden
betoniosat ovat tyydyttdvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

E4 PUTKIRAKENTEET KL 3

Rakennuksen ympérilla olevasta salaojajarjestelmasta ei tehty
tarkastuksen yhteydesséd havaintoja, erillisia tarkastuskaivoja ei
havaittu.

Katolta tulevat sadevedet johdatetaan paaosin sadevesikourujen
ja syoksytorvien avulla syoksytorvien alla oleviin rannikaivoihin,
josta ne on asiakirjatietojen perusteella johdettu sadevesiviema-
réintijarjestelméaén (RAK-kuvat 4 ja 5).

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE

Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
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Toimenpide-ehdotukset:
o Salaojajarjestelman olemassaolo ja toimivuus tulee selvittéda
o Mahdolliset jatkotoimenpiteet on arvioitava selvityksen pe-
rusteella.

F1 PERUSTUKSET KL 2

Rakennuksen perustamistavasta ja -olosuhteista ei ollut asiakirja-
tietoja.

Alapohjarakenteissa tai nakyvilla olevissa sokkeliosuuksissa ei ol-
lut havaittavissa vaurioita, jotka viittaisivat perustusten haitallisiin
tai epatasaisiin painumiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita

F12 Perusmuurit ja sokkelit KL 2

F13 Alapohjat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Rakennuksen nékyvét sokkeliosat ovat maalipinnoitettuja terasbe-
tonisokkeleita.

Nakyvilla olevissa sokkeleissa ei havaittu merkittdvid vaurioita.
Muutamia yksittaisia hiushalkeamia todettiin. Sokkelien maalaus-
pinnat ovat osin kuluneet.

Toimenpide-ehdotukset:
o Rakennuksen nakyvilla olevien perusmuurien huoltomaalaus
1-3 vuoden kuluessa.

KL 2

Alapohjan rakenteista ei ollut asiakirjatietoihin perustuvia tietoja
(rakennepiirustuksia ei ollut kaytettavissa).

Lattiat on toteutettu terabetonilattioina. Eteistilojen kohdalla wc-
tilojen edustalla todettiin lattian kaltevuutta, joka on peraisin to-
dennakdisesti jo rakentamisvaiheen ajoilta.

Merkittavia epatasaisesta tai haitallisista painumista aiheutuneita
vaurioita ei todettu.

Pistokoeluonteisesti lattiapintarakenteita pintakosteudentunnisti-
mella havainnoiden, lattiapinnoissa ei todettu poikkeavia pintakos-
teuspitoisuuksia.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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F2 RAKENNUSRUNKO KL 2

Rakennuksen runkorakenteista ei ollut rakennesuunnitelma-
asiakirjoja kaytettavissa.

Kantavan pystyrungon muodostavat ulkoseindkehien puurunkora-
kenteet.

Silmamaaraisesti sisa- ja ulkopuolisia rakenteita tarkasteltuna ei
havaittu vaurioita, jotka viittaisivat runkorakenteiden haitallisiin
vaurioihin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F3 JULKISIVU

F31 Ulkoseinéat KL2/4

F32 lkkunat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin tiiliverhousmuurattuja seinia.
Osa seinien ylaosista on puupaneliverhoiltu sek& vanhoja aukko-
rakenteita on levyverhoiltu. Etelan puoleisen tuulikaapin ulkosei-
nat on verhoiltu peltiverhouksin (RAK-kuvat 6,7,8,9 ja 10)

Rakennuksen tiilijulkisivujen kunto on kokonaisuutena tyydyttava.
Tiilliosien merkittavia vaurioita ei havaittu. Tilliverhousmuurauksen
alaosassa on tuuletusrakoja taustan tuulettumisen mahdollistami-
seksi. Paatyalueen tiilipinnalla kasvaa jonkin verran sammalta.

Julkisivun puuosien kunto vaihtelee. Osassa puuosista on selkeita
lahovaurioita ja maalauspinnat ovat ravistuneet ja kuluneet. Koko-
naisuutena puuverhousosien kunto on vain valttava.

Levyverhoiltujen pintojen osalla esiintyy levyverhousten maalaus-
pintojen kuluneisuutta.

Peltiverhousten kunto on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset:

e Puuverhoiltujen julkisivupintojen osittainen uusiminen seka
puuosien huoltomaalaus 1- 3 vuoden kuluessa
e Levyverhoiltujen osien huoltomaalaus

KL 3

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia, puukarmillisia ja puupuit-
teellisia kolmilasisia ikkunoita (MSK- tyypin ikkuna).

Ikkunoiden kunto vaihtelee ilmansuunnasta riippuen. lkkunoiden
yleiskunto on vain valttava (RAK-kuvat 11, 12, 13). Puuosien maa-
lauspinnat hilseilevat ja irtoavat. lkkunoiden vesipeltien osalla on
myds maalipintojen irtoamaa.
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Toimenpide-ehdotukset:

o Alkuperéiset ikkunat tulee minimissaan perusteellisesti huol-
tokunnostaa, mutta suositellaan ikkunoiden ja vesipeltien
uusimista 1-3 vuoden kuluessa, jolloin uudet ikkunat eivét
jatkossa vaadi laajamittaisia huoltokunnostustoimenpiteita.

F33 Ulko-ovet KL 1/3

Rakennuksen paaulko-ovet ovat vuonna 1998 uusittuja alumiini-
profiilirakenteisia ikkuna-aukollisia pariovia tai alkuperaisia teras-
rakenteisia ikkuna-aukollisia ovia (RAK-kuvat 14,15). Ulko-ovet
ovat tyydyttavassa kunnosssa.

Varastotilojen ulko-ovet ovat puurakenteisia, puupaneliverhoiltuja
umpiovia (RAK-kuva 16). Puuovet ovat valttdvassd / huonossa
kunnossa. ltdp&éadyn tekniseen tilaan johtava ovi on alumiiniprofii-
lirakenteinen umpiovi.

Toimenpide-ehdotukset:

o Alkuperéisten terasrakenteisten ulko-ovien huoltokunnostus
3-5 vuoden kuluessa.

o Alkuperéiset puurakenteiset umpiovet suositellaan uusitta-
vaksi 1-3 vuoden kuluessa.

F34 Julkisivua taydentavat osat KL 2

Rakennusten syoksytorvien ja kattovesikourujen kunto on tyydyt-
tava.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kattovesikourujen huoltomaalaus katteen huoltomaalauksen
kanssa samassa yhteydessa

F34.2 Ulkoseinan tikkaat KL 3

Vesikatolle johtaa yksi metallirakenteinen talotikas. Tikkaassa ei
ole turvakiskoa. Tikkaassa havaittiin maali- ja ruostevaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

o Katolle johtava tikas suositellaan uusittavaksi ja varustetta-
vaksi turvakiskolla 1- 3 vuoden kuluessa.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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F34.3 Ulkoseinan katokset KL 2

Paasisdankayntien yhteydessa rakennuksen eteléd- ja pohjoispuo-
len alueilla on katosrakenteet jota tuketuvat ulkoseinan runkoon
sek& kulmien teréspilareihin. Pohjoispuolen katoksen vesikatteena
on saumattu teraspeltikate ja etelanpuolen katoksen osalla bitumi-
kermikate. Katosten vesikatteet ovat tyydyttdvassa kunnossa. Ka-
tosten alapinnat on puuverhoiltu. Katosten puuosat (katoksen ala-
katot, otsapinnat) ovat pinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa (RAK-
kuva 17).

Toimenpide-ehdotukset:
o Katosten puu- ja terasosien huoltomaalaus julkisivuverhous-
ten kunnostusten kanssa samanaikaisesti.

F4 YLAPOHJARAKENTEET

Rakennuksen kantavan ylapohjarakenteen muodostaa paikalla-
valmistetut puurakenteiset kattoristikot (RAK —kuva 18). Ylapohjan
lamma@neristeena on puhallusvillaa.

F41 Ylapohja KL 2

Ylapohjatiloja havainnoitiin pistokoeluonteisesti kahden eri katto-
luukun kohdalta ylapohjaan havainnoimalla ja tilaa valokuvaamal-
la. Ylapohjatilan tuulettuvuus vaikuttaa toimivalta, tuulettu-
vuusedellytykset raystasreunoilta ylapohjatilaan. Puurakenteissa
(kattotuolit, katealustalaudoitukset) ei havaittu merkittavid nakyvia
kosteusjalkia tai muita vaurioita (RAK-kuva 19).

F41.1 Vesikatot KL 3

Rakennuksen paddasiallisena vesikattomuotona on loiva harjakat-
to, josta kattovesien poisto tapahtuu kattovesikourujen kautta
syOksytorviin ja edelleen niiden alla oleviin kaivoihin. Vesikate on
paaosin alkuperdinen saumattu teraspeltikate (RAK-kuvat 20,21).
Eteldnpuolen katoksen osalla vesikatteena on bitumikermikate
(RAK-kuva 22).

Katteiden kunto kokonaisuutena on tyydyttava. Katteiden maala-
uspinnat ovat osin kuluneita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Vesikatteiden huoltomaalauskasittely 3-5 vuoden kuluessa
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F43 Ylapohjavarusteet KL 2

Rakennuksen vesikattokourujen yleinen kunto on tyydyttava. Ve-
sikattokouruissa on roskaa yms. seka kourujen maalipinnoite irtoi-
lee osittain.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kattovesikourujen huoltomaalaus samanaikaisesti vesikat-
teen huoltomaalauksen kanssa.

F5 TAYDENTAVAT SISAOSAT

F51 Sisa-ovet KL 2

Sisétilojen valiovet ovat osin alkuperéisia ja osin tilamuutosttiden
yhteydessa v. 1998 uusittuja laakaovia (RAK-kuva 23)

Sisavaliovet ovat yleisesti hyvassa / tyydyttavassa kunnossa.

Tuulikaapeissa on alumiini- tai terasrakenteiset lasiaukolliset
ovet. Teras- / alumiiniovet ovat hyvassa / tyydyttdvassa kunnossa
(RAK-kuva 24).

Toimenpide-ehdotukset:

o Kustannusvaraus yksittaisiin kunnostamistoimenpiteisiin 5-8
vuoden kuluessa.

F51 Kevyet véliseinat KL 2

Rakennuksen ei-kantavat véliseindt ovat joko pinnoitettuja tii-
liseinid tai pinnoitettuja puu- / metallirankaisia levyseinia. Seinissé
ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteitéa

F6 TILOJEN PINTARAKENTEET KL 2

Tilapintarakenteita on uusittu vuoden 1998 tilamuutostdiden yh-
teydessa.

Erityyppisten tilojen (mm. luokkahuoneet, kaytavat, wc:t, yms.) ti-
lojen erityyppiset lattia-, seind- ja kattopintamateriaalit ovat ylei-
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sesti hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa (RAK -kuvat 25, 26, 27
ja 28).

Toimenpide-ehdotukset:
o Kustannusvaraus yksittaisiin tilapintojen uudistamisiin  5-8
vuoden kuluessa.

5. LVI-TEKNIIKAN KUNTOARVIO

Gl LAMMITYSJARJESTELMAT

G1l1
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Kiinteistd on liitetty paikallisen lammoéntoimittajan kaukolamp6-
verkkoon. Rakennus on varustettu pumppukiertoisella, suljetulla
vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatteri-
[Ammityksella.

Lammontuotanto KL 2

Lammonsiirtimet  sijaitsevat rakennuksen p&adysséd olevassa
lammaonjakohuoneessa (LVI-kuvat 1-2). Alakeskuksen kytkenta-
kaavio on kiinnitetty seindlle, mutta sen tietoja ei ole paivitetty.
Siirrinpaketissa on lampojohtoverkoston ja ilmanvaihtoverkoston
yhteinen lammansiirrin sekd kayttovesiverkoston lammaonsiirrin.
Lammonsiirtimet ovat juotettuja levylammonsiirtimia ja vuodelta
1998. Siirtimien tehot ovat seuraavat: lamp6johtoverkoston / V-
verkoston siirrin 70 KW ja kayttovesiverkoston siirrin 125 kW.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat valtaosin siirtimien
yhteydessa uusittuja ja niiden kunto on tyydyttava tai melko hyva.

Lampoverkoston pumppu on uusittu vuonna 2007, kayttbveden
kiertopumppu on alkuperdinen. Pumpuissa ei havaittu sivudania ja
niiden arvioitiin olevan melko hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa.

Paisunta-astia ja varoventtiilit ovat siirtimien uusinnan yhteydessa
asennettuja ja niiden arvioitiin olevan teknisesti kunnossa. Laittei-
den kokonaisvaltaisen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen ennen
siirtimien uusintaa.

Lammonsiirtimien kunto oheislaitteineen on péaosin tyydyttavaa
tai paikoin melko hyvaa tasoa eikd niiden kokonaisvaltaiseen uu-
sintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Laitteiden
toimintakunnon tarkastaminen ja huolto tulee tehdd sdanndéllisesti
(esim. kaksi kertaa vuodessa) ja rikkoutuvia laitteita tulee uusia
tarpeen mukaan.
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Toimenpide-ehdotukset:
o Toimitetaan pdivitetty kytkentdkaavio lammadnjakohuonei-
seen.
e Uusitaan oheislaitteita tarpeen mukaan tarkastelujakson ai-
kana (pumput, varolaitteet, venttiilit, jne.).

G12 Lammodnjakelu KL 2

Lampojohdot (LP- ja IV-verkostot) ovat rakennettu tarkastetuin
osin terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin, putkistot ovat paaasi-
assa alkuperéisia. Runkolinjat on asennettu ylajakoisena alakat-
toihin piiloon. Patterikytkennét ovat seindlla nakyvilla ja samoin il-
manvaihtokoneen laheisyydessa olevat putkivedot.

Runkolinjojen sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin saneerauksessa
uusittuja pallotukkaventtiileita (LVI-kuva 3). Verkostossa on van-
hoja ilmakelloja.

Lampojohtoverkostojen kunto on teknisen ian ja kuntoarviotarkas-
tuksen perusteella tyydyttavaa tai melko hyvaa tasoa eik& putkis-
tojen laajamittaisen uusinnan arvioitu olevan tarpeen tarkastelu-
jakson aikana.

Sulku- ja saatoventtiilit ovat tyydyttavassa kunnossa eika niiden
kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelu-
jakson aikana. llmakellot tulee uusia tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan ilmakellot tarpeen mukaan 2-4 vuoden aikana

G13 LAmmonluovutus KL2/3
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Huonetilojen lammitys on toteutettu tarkastetuin osin alkuperéisilla
terdslevypattereilla. Lampo6pattereiden kunto on teknisen ian ja
kuntoarviotarkastuksen perusteella tyydyttavaa tasoa eika niiden
laajamittaiselle uusinnalle arvioitu olevan tarvetta seuraavan 10
vuoden aikana.

Lampopatterit on varustettu kuntoarviotarkastuksen perusteella
padasiassa vuoden 1998 saneerauksessa asennetuilla termo-
staattisilla patteriventtiileilla (LVI-kuva 4). Patteriventtiileiden kunto
on teknisen kayttdian perusteella korkeintaan tyydyttavaa tasoa ja
niiden uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla. Sa-
massa yhteydessé verkostolle tulee tehd& perussaato.
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Tuloilmakoneen |[Ampdpatteria ja sitéd palvelevia oheislaitteita on
késitelty tarkemmin toisaalla raportissa (ilmanvaihto).

Toimenpide-ehdotukset:

o Patteriventtiileiden uusinta ja verkoston perussaato tulee
tehdd noin 2-4 vuoden aikana. Perussaaddssa verkoston
patteriventtiileille maaritetd&n vesivirrat, linjoille maaritetdan
vesivirrat sekd linjasdatoventtiileille esisdatdarvot. Lisaksi
saadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat sek& huonetilo-
jen lampdtilatasot tarkastetaan ja esisdatdarvot hienoséade-
tdan. Lukumaaraisarvio uusittavista venttiileista on 30 kpl.

KL 2

Alkuperéiset lampd6johtoverkostot on eristetty putkien ikaisilla villa-
kourueristeilla, jotka on pinnoitettu ndkyvin osin muovilla.

Putkien eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eitoimenpidetarpeita.

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Jateve-
siviemarin liitos tapahtuu suunnitelmien mukaan Pirintien l&ahelld ja
sadevesiviemarit purkavat piha-alueella olevaan vanhaan sade-
vesiviemariverkostoon. Lammin kayttovesi tuotetaan lammaonsiir-
timella. Vesimittari ja paasulkuventtiilit sijaitsevat lammoénjakohuo-
neessa (LVI-kuva 5).

G21 Vedenkasittelylaitteet KL 2
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Paasulkuventtiilit ovat alkuperaisia pallo- ja vinoistukkaventtiileita.
Venttiilien arvioitiin olevan kunnossa, venttiilit tulee huoltaa saan-
nollisesti. Venttiilien uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta tarkaste-
lujakson aikana. Vesimittari ei ole kaukoluennassa. Vesipaine on
osoittavan painemittarin mukaan 510 kPa, mik& on turhan korkea
huomioituna rakennuksen korkeus ja normaalit kulutuspisteet.
Painetasoa voidaan alentaa, mutta se vaatii vakiopaineventtiilin
asentamista.

Tonttivesijohto on alkuperdinen ja ndkyvin osin muoviputkea.
Tonttivesijohto on nakyvin osin tyydyttdvassad kunnossa eikd sen
uusinnalle arvioitu olevan tarvetta seuraavan 10 vuoden aikana.
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Toimenpide-ehdotukset:

o Vakiopaineventtiilin asentaminen ja verkoston painetason
saataminen tarpeen mukaiselle tasolle (arviolta 300-350
kPa) tulee tehd& 1-3 vuoden aikana.

G22 Vesijohtoverkosto KL2/3
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Kayttbvesiverkostot ovat suunnitelmien mukaan ja tehtyjen ha-
vaintojen perusteella runkolinjojen osalta alkuperaisiad ja hajotus-
ten osalta osittain uusittu vuoden 1998 saneerauksessa. Kaytto-
vesiputket ovat tehtyjen havaintojen perusteella fosforikupari-
juotoksin liitettyja kupariputkia. Runkolinjat on asennettu ylajakoi-
sena pdaasiassa alakattojen ylapuolelle piiloon. Kayttdveden sul-
ku- ja s&atoventtiilit ovat kaytdssa olevan tiedon mukaan seka al-
kuperdisia ettd putkien uusinnan yhteydessa asennettuja.

Kayttgjilta saadun tiedon mukaan kayttovesiputkissa ei ole ollut
korroosiosta aiheutuneita vuotoja.

Kayttbvesiputkistojen todellinen kunto tulee selvittdd tarkemmin
kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson puolivalin tasolla. Putki-
en ei arvioitu vaativan teknisen kayttdikansé perusteella kokonais-
valtaista uusintaa viela tarkastelujakson aikana, mutta varmuus
asialle saadaan vasta tutkimuksen tulosten perusteella.

Linjaventtiilit ovat teknisen ikdnsa perusteella melko hyvassa tai
valttavassa kunnossa ja vanhojen venttiileiden uusintaan tulee va-
rautua tarkastelujakson alussa. Saatdventtiileiden virtaamat tulee
saataa suunnitelmien mukaisiin arvioihin uusinnan yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Linjasdato- ja sulkuventtiileiden uusinta ja saatdoventtiileiden
virtaamien sdato tulee tehda noin 1-3 vuoden aikana (vanhat
venttiilit). Lukum&araisarvio uusittavista venttiileista on 3-6
kpl.

o Kayttbvesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus tulee tehda
3-6 vuoden aikana.
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G22 Jatevesien kasittely KL 2

Jatevesi- ja sadevesiviemareiden kaivot ovat suunnitelmien mu-
kaan alkuperaisia. Rannikaivot on lisatty saneerauksen yhteydes-
sa. Kaivot tulee tarkastaa ja huoltaa saanndllisesti normaalin huol-
totoiminnan yhteydessa. Kaivojen laajamittaisen uusinnan ei arvi-
oitu olevan tarpeen tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eitoimenpiteitéd normaalin huoltotoiminnan liséksi.

G24 Viemariverkosto KL 2

Kiinteistbd palvelee paaasiassa alkuperdiset jatevesi- ja sade-
vesiviemariverkostot. Sadevesivieméarit palvelevat piha-alueen
kaivoja ja rannikaivoja. Ré&nnikaivoja palvelevat viemarit ovat
asennettu saneerauksen yhteydessa 1990-luvun lopussa, samoin
osa rakennuksen sisdpuolella olevista kalusteviemaripisteista.

Viemarit ovat tehtyjen havaintojen ja kaytossa olevien suunnitel-
mien mukaan muhviliitettyd muoviviemaria.

Pohjaviemarit on asennettu lattian alle piiloon. Nousulinja on
asennettu koteloon piiloon.

Viemareiden todellinen kunto tulee selvittdd tarkemmin sisépuoli-
sen tv-kuvauksen avulla kayttbvesiputkien tutkimuksen yhteydes-
sa. Kuvauksella varmistetaan pohja- ja tonttiviemareiden kunto ja
pystyviemarin liitoskohdat pohjaviemariin, jotta mahdolliset maan-
painumisien aiheuttamat litosten aukeamiset saadaan kartoitet-
tua. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, ettéd viemarit
eivat vaadi laajamittaisia korjauksia tai uusintoja seuraavan 10
vuoden aikana, mutta varmuus asialle saadaan vasta tutkimuksen
tulosten perusteella.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vieméreiden kuntotutkimus (kustannus siséltyy kaytto-
vesiverkoston tutkimuksen hintaan eika sit& ole eritelty PTS-
taulukossa).

G25 Vesi- ja viemarikalusteet KL2/3
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Kiinteistdtarkastuksen yhteydessé tehtyjen havaintojen perusteella
vesikalusteet (LVI-kuvat 6-7) ovat valtaosin vanhoja 1-
otesekoittajia ja termostaattisekoittajia. Wc-istuimet ovat seka al-
kuperdisia 9 litran huuhtelusaili6lla varustettuja laitteita ettd uusit-
tuja kaksoishuuhtelumekanismilla varustettuja laitteita. Kalusteet
on varustettu tarkastetuin osin kalustesuluin. Lattiakaivot ovat tar-
kastetuin osin alkuperaisia muovikaivoja. Siivouskomerossa on al-
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kuperdinen kayttovesikuivauspatteri sekd 2-otesekoittaja. Kayta-
valla on juomahana.

Vesi- ja viemarikalusteiden kunto on tehtyjen havaintojen ja kalus-
teiden teknisen ian perusteella tyydyttava tai valttava. Kalusteiden
uusintoja tulee tehda tarpeen mukaisessa laajuudessa tarkastelu-
jakson aikana. Kuivauspatterin tiivisteissa on vanhoja vuotojalkia
ja tiivisteet tulee uusia.

Pistokoeluontoisesti tehtyjen sekoittajien vesivirtaamamittausten
perusteella sekoittajien vesivirtaamat ovat lahelld suositusarvoja
eika virtaamien rajoittamiselle arvioitu olevan tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kayttbvesikuivauspatterin tiivisteet 1-2 vuoden ai-
kana.

e Vanhojen ja alkuperdisten vesi- ja viemarikalusteiden uusin-
ta. Kalusteuusinnat tulee tehda joko massauusintana tai tar-
peen mukaisesti niiden vikaantuessa. Kuntoarvion PTS-
taulukossa on laitettu kustannusvaraus kahdessa osassa ta-
pahtuvalle kalusteuusinnan tarkastelujakson aikana (alkupe-
raiset jakson alussa ja muut jakson lopussa). Kalusteiden lu-
kumé&araisarviona on kaytetty 7 kpl hanoja ja 1 kpl Wc-
istuimia.

KL 2

Kayttbvesiverkostot on eristetty villaeristein, jotka on pinnoitettu
nakyvin osin muovilla. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Ylapohjassa olevaa tuuletusviemarid ei ole lampderistetty (LVI-
kuva 8). Viemari tulee lampoeristaa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eristetddn tuuletusvieméari kylman ylapohjatilan osalta 1-2
vuoden aikana.
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G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistod palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjes-
telm&. llmanjako on toteutettu sekoittavana. llmanvaihtojarjestel-
ma on paaasiassa alkuperainen, uusinnat ovat kohdistuneet paa-
te-elimiin ja kanavahaaroihin. Tulo-poistoilmakoneet on sijoitettu
varastotilaan, maalauskaapin poistokone on vesikatolla.

G31 limastointikoneet KL 3

Varastotilaan on sijoitettu rakennuksen tulo- ja poistoilmakoneet
(LVI-kuva 9) TK1 ja PK1. Tulo- ja poistoilmakonepaketit ovat alku-
peraisia tehdasvalmisteisia pakettikoneita. TK1 konepaketti on va-
rustettu sulkupelleilld, suodatusyksikéilla, vesilammityspatterilla ja
puhaltimella. Poistoilmakone on varustettu puhaltimella ja suunni-
telmien mukaan sulkupellilla.

Konepaketit ovat teknisen ikédnsa ja ulkoisen tarkastuksen perus-
teella valttavassa kunnossa ja niiden energiatalous on huono (ei
lammdntalteenottoa). Konepakettien uusintaan tulee varautua tar-
kastelujakson alkuosalla, vaihtoehtoisesti niiden kayttoikaa jatke-
taan peruskunnostuksella (PTS-taulukkoon on laitettu kustannus-
varaus koneiden uusinnalle).

Vesikatolla on maalauskaappia palveleva huippuimuri (LVI-kuva
10), joka on asennettu saneerauksen yhteydessd. Kone on tekni-
sen ika&nsa perusteella tyydyttdvassad kunnossa eikd sen uusin-
taan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Kone tulee
tarkastaa ja huoltaa sdanndllisesti normaalin huoltotoiminnan puit-
teissa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vanhojen tulo- ja poistoilmakoneiden uusinta tulee tehda 2-4
vuoden aikana. Vaihtoehtoisesti koneille tehddaan peruskun-
nostus, joka siséltdd mm. seuraavat toimenpiteet: kammioi-
den mahdollisesti kolhiintuneiden ja suojaamattomien mine-
raalivillapintojen suojaus tai poistaminen, laakereiden tarkas-
tus / uusinta, moottoreiden tarkastus, kiilahihnojen ja urapyo-
rien tarkastus/uusinta, huoltoluukkujen tiivisteiden tarkastus
ja kunnostus, pattereiden tarkastus / puhdistus, saatolaittei-
den tarkastus ja epékuntoisten uusinta, jne.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE

Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911 779 Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



. un 31 (40)
A3 A-INSINOORIT
G32 Iimastointikoneisiin liittyvat osat KL 3

Sulkupelti ovat koneen ikainen, toimilaite on uusittu saneerauksen
yhteydessa. Pellin ja toimilaitteen toimintakunto tulee varmistaa
koneiden huollon yhteydesséa. Ulkoisen tarkastuksen perusteella
niissa ei havaittu merkittdvia puutteita. Laitteet tulevat uusiutu-
maan koneiden uusinnan yhteydessa.

Tuloilmakoneen suodattimet ovat pussisuodattimia. Suodattimien
vaihto tapahtuu saatujen tietojen mukaan saannollisesti.

Lammityspatteri on alkuperainen kupari-alumiinipatteri. Pumppu
on uusittu, venttiilit ovat uusittuja ja alkuperaisia. Patterin arvioitiin
olevan kunnossa eik& sen kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu
olevan tarvetta ennen koneen uusintaa. Sama koskee oheislaittei-
ta.

Tuloilmakoneen yhteydessa olevan &&nieristetyn kanavaosan si-
sapinnalla olevan reik&pellin ja &&nieristeend kaytetyn mineraali-
villaeristeen valissa ei todennakoisesti ole suojamuovia / muuta
vastaavaa suojakalvoa, joka estéaisi mineraalivillakuitujen irtoami-
sen sisadanpuhallusiimaan. Aanenvaimennettu kanavaosa tulee
tarkastaa ja joko kunnostaa tai uusia koneiden uusinnan tai pe-
ruskunnostuksen yhteydessa, jotta niista ei ole mahdollista paasta
epapuhtauksia sisailmaan, jotka voivat aiheuttaa oireilua tilojen
kayttdjille.

Toimenpide-ehdotukset:

e A&nenvaimennetun kanavaosan tarkastus, kunnostus ja tar-
peen mukainen uusinta koneiden uusinnan yhteydessa. Sa-
malla tarkastetaan ja uusitaan tarpeen mukaan kanavissa
olevat muut 4dnenvaimentimet.

G33 Kanavistot KL 2
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llImanvaihtokanavat ovat p&&asiassa alkuperaisia ja kuumasinki-
tystd teréslevystd valmistettuja tehdasvalmisteisia kierresauma-
kanavia ja suorakaidekanavia. Runkolinjat on asennettu ylajakoi-
sena alakattojen yldpuolelle piiloon. lImanvaihtokanavat ovat tek-
nisen ikdnsa ja tehtyjen havaintojen perusteella tyydyttavassa
kunnossa eika niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan
tarvetta tarkastelujakson aikana. Kanavissa on suunnitelmien mu-
kaan saatopelteja ja &anenvaimentimia.

liImanvaihtokanavien puhdistus on toteutettu kaytdssa olevan tie-
don mukaan 1990-luvun lopun saneerauksen yhteydessd. Kana-
vapuhdistukseen tulee varautua tarkastelujakson alussa. Samas-
sa yhteydessé tulee tarkastaa ilmamaarat ja sdatdd ne tarpeen
mukaan suunnitelmien mukaisiksi.
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Toimenpide-ehdotukset:

¢ llmanvaihtokanavien nuohous ja ilmamé&arien saataminen tu-
lee tehd& tarkastelujakson alussa.

G34 Paate-elimet KL 2

Paate-elimet ovat valtaosin saneerauksessa uusittuja. Tuloilma-
elimet ovat seinélle ja kattoon asennettuja tuloilmahajottajia ja riti-
lasaleikkoja seka lautasventtiileitéd. Poistoilmaventtiilit ovat kartio-
mallisia lautasventtiileité.

Paate-elimet ovat teknisesti kunnossa, mutta tuloilmaelimien sa-
leet ovat paikoin kiinni ja vinossa (LVI-kuva 11), mika heikentaé
oleellisesti tilojen ilmanvaihtoa ja huuhtoutumista, koska heittoku-
viot eivat ole suunnitelmien mukaisia. Alkuperéisissa tuloilmaeli-
missa voi olla rakentamisajankohdan mukaisesti suojaamattomia
mineraalivillapintoja. Paate-elimet tulee tarkastaa, puhdistaa, kun-
nostaa ja saataa tarkastelujakson alussa, kanavapuhdistuksen yh-
teydessa. Paate-elimien laajamittaisen uusinnan ei arvioitu olevan
tarpeen nykyisessa jarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset:

o PAaéate-elimien tarkastus, kunnostus ja s&itdminen vastaa-
maan tilojen kayttétarvetta. Toimenpiteet tulee tehdd kana-
vapuhdistuksen yhteydessa.

G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT KL 2
Rakennuksessa on pikapaloposti ja kasisammuttimia alkusammu-
tuskalustona. Paloposti ja kdsisammuttimet ovat tarkastetuin osin
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eitoimenpidetarpeita.

G8 MUITA LVI-TEKNISIA JARJESTELMIA

Teknisen tyon luokassa on siirrettava puruimuri. Laitetta ei kasitel-
|& tarkemmin, koska se ei kuulu kiinteisiin jarjestelmiin.
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6. SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 ALUESAHKOISTYS KL 2

Ulkoalueelle on asennettu pylvasvalaisimia, joiden valonl&hteena
on HQL-lamput (S-kuva 1). Sisdéankayntikatoksiin on asennettu
valaisimia, joiden valonlahteena on HQL-lamput (S-kuva 2). Ra-
kennuksen ulkovalaistusta ohjataan ala-asteen VAK:sta aikaoh-
jelmalla ja hAmarékytkimella. Ulkovalaistus on tyydyttdvassa kun-
nossa.

Henkilokunnan pysékointialueella on vikavirtasuojakytkimilla va-
rustetut autolammityspistorasiat (S-kuva 3). Vikavirtasuojakytkimi-
en testauksesta ei ole tietoa. Autolammityspistorasioita ohjataan
ala-asteen VAK:sta aikaohjelmalla ja ulkolampdtilaa mittaavalla
termostaatilla. Osa autolammityspistorasioiden pylvaista on kallis-
tunut.

Toimenpide-ehdotukset

o Tarkastetaan ulkoalueiden valaisimet ja niiden ohjaukset ja
korjataan puutteet.

o Testataan autolammityspistorasioiden vikavirtasuojakytkimi-
en toiminta testipainikkeesta.

e Oikaistaan autolammityspistorasiat.

H2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

H22 Jakokeskukset £ 1000V KL 2
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Séahkdojarjestelmien saneerauksessa uusitut nousu-, ja jakokes-
kukset palvelevat hyvin nykyisia kayttotarpeita. Paékeskus on al-
kuperainen nelijohdinjarjestelmén tulppavarokekeskus. Keskukset
JK-11, JK-12 ja JK-13 ovat saneerauksessa uusittuja viisijohdin-
jarjestelman johdonsuojakatkaisijakeskuksia. Keskuksien huollois-
ta ei ollut tietoja, mutta jakokeskukset ovat yleisesti hyvéassa kun-
nossa. Paakeskus on tyydyttdvassd kunnossa ja tila on likainen.
Séahkojarjestelmat eivat sisalla kattavasti nykyvaatimusten mukai-
sia turvallisuuslaitteita (kuten vikavirtasuojia) ja niité joudutaan li-
saadmaan mahdollisten tilojen saneerausten yhteydessa.

Séhkdsaneerauksiin tulee kiinnittdd huomiota ja tarkastaa asen-
nusten maaraystenmukaisuus. Vikavirtasuojakytkin on pakollinen
turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesutilojen lattia-
lammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa.

Vikavirtasuojakytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sahko-
asennuksiin kyseisille laitteille. SAhkdsaneerauksista tulee vaatia
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kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla varmiste-
taan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Toimenpide-ehdotukset

o Perushuolletaan sdhkojarjestelmien keskukset.

H22.1 Paakeskukset KL 2

Paajakelujarjestelmé 0,4 kV:

Séahkon paéjakelujarjestelman kayttokelpoisuus nykyisiin vaati-
muksiin ndhden on tyydyttavalla tasolla. Jarjestelman paakeskus
on tekniseen tilaan asennettu 63A tulppavarokekeskus (S-kuva 4).
Paakeskuksessa ei ole vikavirtasuojakytkimid. Pa&keskuksessa
on rikkoontunut varokekansi, joka tulee vaihtaa ehjaan (S-kuva 5).

Toimenpide-ehdotukset

e Huolletaan sahkdjarjestelmén keskukset.
e Tarkastetaan varokekannet ja vaihdetaan rikkoontuneet
kannet ehjiin keskushuollon yhteydessa.

H22.2 Muut keskukset KL 2

Kiinteiston muut keskukset ovat musiikkiopetustilan 63A jakokes-
kus JK-11, teknisen tyon 63A jakokeskus JK-12 ja tekstiilitydon 63A
jakokeskus JK-13. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojakytkimia. Ja-
kokeskus JK-12 eteen on sijoitettu keskuksen kayttva ja huoltoa
haittaavia tavaroita, jotka tulee poistaa.

Séahkojarjestelman keskukset ovat paaosin hyvakuntoisia ja ne
palvelevat hyvin nykyisid kuormitus- ja kaytettavyystarpeita.

Toimenpide-ehdotukset

e Perushuolletaan keskukset.
o Poistetaan keskusten edesta kayttda haittaavat tavarat.

H3 JOHTOTIET

H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot KL1

Johtoteind on kaytetty kaapelihyllyja ja valaisinripustuskiskoja. Ri-
pustuskiskoasennukset ovat hyvassé kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.
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H32 Johtokanavat ja sdhkolistat KL 1

Tekstiilityd- ja musiikkiopetustiloihin on asennettu muoviset valkoi-
set johtokanavat (S-kuva 6). Johtokanavat ovat hyvassa kunnos-
sa.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H4 JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET KL 2

Kytkimet ja pistorasiat ovat saneerauksessa uusittuja kalusteita.
Kalusteita on uusittu tarpeen mukaan niiden rikkoontuessa ja uu-
sia kalusteita on asennettu tarvittaessa. Tilojen sahkokalusteet ja
sahkdasennukset ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

e Uusitaan rikkinaiset / kuluneet pistorasiat ja kytkimet tarpeen
mukaan.

H41 Liittymisjohdot KL 2

Paakeskus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaape-
lilla AMCMK 3x70+21. Liittyman paasulakkeet ovat 3x63A.
Liittymiskaapelit on mitoitettu v. 1982 kuormitustietojen mukaisesti
ja sen jalkeen kiinteistdossa ei ole tehty sellaisia muutoksia, jotka
ovat oleellisesti vaikuttaneet liittymistehoon. Liittymiskaapeli on
hyvasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset KL 2
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Potentiaalintasaukset ovat liitetty paakeskuksen potentiaalin-
tasauskiskoon. Nousujohtokaaviossa esitetyistd potentiaalintasa-
uksista ei kenttédkaynnin aikana saatu selvyytta.

Toimenpide-ehdotukset

e Tarkastetaan potentiaalintasausjarjestelmd keskushuollon
yhteydessa.
e Lisatdan mahdollisesti puuttuvat potentiaalintasaukset.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



43 A-INSINOORIT 3% (40

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot KL 2

Jakokeskusten véliset johdot ovat pdaosin MCMK 4x16+16 -
kaapeleita, kaapelointi on suoritettu viisijohdinjarjestelmana. Jako-
keskusten valiset johdot ovat hyvasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H44 Voimaryhmajohdot KL 2

Voimaryhmajohdot ovat yleisesti MCMK- ja MMJ- tyyppisia viisi-
johtimisia kaapeleita ja ML- ja MK- johtimia. Voimaryhméjohdot
ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H45 Valaistusryhmajohdot KL 2

Valaistusryhméjohdot ovat MMJ- ja ML- tyyppisia kaapeleita ja
johtimia. Valaistusryhméjohdot ovat hyvassa kunnossa. Teknisen
tyon ja tekstiilitydn opetustiloissa on pistorasiaryhmiin asennetut
hata-seiskytkimet, joiden toiminta tulee tarkastaa saanndllisesti
(S-kuva 7).

Toimenpide-ehdotukset

e Tarkastetaan pistorasiaryhmien hata-seiskytkimien toiminta

H5 VALAISTUS

H51 Vakiovalaisimet KL 2

Tekstiilitydn opetustiloissa on paaosin alkuperdiset, saneerauk-
sessa uudelleen asennetut loistelamppuvalaisimet. Muiden tilojen
valaisimet ovat saneerauksessa uusittuja.

Musiikkiopetustiloissa on ripustusputkilla alas lasketut loistelamp-
puvalaisimet ja taululle suunnatut valaisimet (S-kuva 8). Teknisen
tyon opetustiloissa on valaisinripustuskiskoon asennetut koteloidut
loistelamppuvalaisimet (S-kuva 9). Opetustilojen valaistusvoimak-
kuus on 750-900 Ix. Wc-tiloissa on peilin ylapuolella loistelamppu-
valaisin. Tuulikaapeissa ja aulatiloissa on loistelamppuvalaisimet,
valaistusvoimakkuus on 350-500 Ix. Osa valaisimien kuvuista on
irronnut (S-kuva 10). Valaistusta ohjataan tilakohtaisesti ko. alu-
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eelle asennetuilla kytkimilla. Valaisimet ovat p&dosin tyydyttavas-
sa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

e Puhdistetaan likaantuneet valaisimien kuvut ja heijastimet.
e Uusitaan rikkoontuneet valaisimet tarpeen mukaan ja kiinni-
tetdan irronneet kuvut.

H6 LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

H61 Kojeet ja laitteet KL 2

Teknisen tydn opetustiloihin on asennettu puuntydstokoneita ja
niiden ryhmajohtoihin hata-seiskytkimet.

Toimenpide-ehdotukset

e Tarkastetaan puuntyodstbkoneiden haté-seiskytkimien toimin-
ta.

H7 ERITYISJARJESTELMAT KL 2

Kiinteiston poistumistievalaistusjarjestelman valaisimet ja kaapelit
ovat vuoden 1998 saneerauksessa uusittuja. Jarjestelma on MMJ-
kaapelilla kaapeloitu ja valaisinkohtaisilla akuilla varustettu. Pois-
tumistievalaisimet ovat pienoisloistelamppuvalaisimia. Osa va-
laisimista on pimedna (S-kuva 11). Poistumistievalaistusjarjestel-
man huolloista ei ole tietoa.

Toimenpide-ehdotukset

e Vaihdetaan poistumistievalaistusjarjestelman lamput tarvit-
taessa ja uusitaan rikkoontuneet valaisimet.

J1 PUHELINJARJESTELMAT KL 2

Puhelinjarjestelmat ovat silmamaaraisen tarkastuksen perusteella
kunnossa. Jarjestelma on liitetty ala-asteen puhelinjakamoon
VMOHBU 20x2x0,5- kaapelilla. Puhelinjarjestelman tuppijatkos si-
jaitsee rakennuksen musiikkiopetustilojen jakokeskuskomerossa.
Puhelinpisteet on kaapeloitu MHS 1x4x0,5- kaapeleilla. Puhelin-
jarjestelmien toimivuutta ei kenttédkaynnilla tarkastettu.

Toimenpide-ehdotukset

e Eitoimenpide-ehdotuksia.
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J2 VIESTINTAJARJESTELMAT

J21 Antennijarjestelmét KL 2

Rakennuksen antennijarjestelma on liitetty ala-asteen antennijar-
jestelmédén maakaapelilla MCUM 1.1/7.3. Antennijarjestelma on
vuoden 1998 saneerauksessa uusittu tahtiverkoksi, haaroittimet
sijaitsevat rakennuksen musiikkiopetustilojen jakokeskuskomeros-
sa. Yhteisantennijirjestelman toimintaa ei kenttdkaynnilla tarkas-
tettu.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J22 Aanentoistojarjestelma KL 2

Rakennuksen aanentoistojarjestelma on liitetty ala-asteen &énen-
toistojarjestelmaan maakaapelilla JAMAK ARM 4x(2+1)x0,5. Aa-
nentoistojarjestelma on uusittu vuoden 1998 saneerauksessa.
Aanentoistojarjestelman toimintaa ei kenttakaynnilla tarkastettu.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J3 MERKINANTOJARJESTELMAT KL 2

Rakennukseen on asennettu aikakellojarjestelma. Jarjestelma on
litetty ala-asteen aikakellojarjestelmaan maakaapelilla MCMO
12x1,5. Laitteisto on kayttssa olevan tiedon mukaan kunnossa ei-
k& sen uusinnalle arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J4  KINTEISTON ATK-JARJESTELMAT KL 2

Rakennuksen ATK-verkot ovat RJ45-rasioilla toteutettuja jarjes-
telmid. Tassa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin oteta kantaa jar-
jestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perustuu jarjes-
telmien kayttajan vaatimuksiin.

Toimenpide-ehdotukset

o Eitoimenpiteita.
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J5 TURVA-JA VALVONTAJARJESTELMAT

J52 Murtohalytys ja kulunvalvontajarjestelmat KL 2

Rakennuksen ulko-oville on asennettu moottorilukot ja paasiséaan-
kaynnin ovelle etalukija. Rakennuksen sisatiloissa on liiketunnis-
timet. Laitteistoa ei kuntoarviossa selvitetty laajemmin, koska jar-
jestelma on kayttajakohtainen.

Toimenpide-ehdotukset

o Ei toimenpiteita.

J56 Muut turva ja valvontajarjestelmat KL 2

Rakennuksen IV-koneiden halytykset on sisallytetty rakennusau-
tomaatiojarjestelmaan. Lammoénjakohuoneen LVIS- hélytykset on
kytketty saneerauksessa uusittuun VAK 3.1:een.

Toimenpide-ehdotukset

e LVIS- halytysjarjestelman toiminnan tarkastus.

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu DDC-pohjaisella
vapaasti ohjelmoitavalla akkuvarmennetulla jarjestelmalla. Raken-
nusautomaatiojarjestelma palvelee kaikkia rakennuksen LVIS- oh-
jauksia ja LVIS- halytysjarjestelm&é. Laitteistot ovat saneerauk-
sessa uusittuja laitteita ja ne ovat melko hyvakuntoisia.

Mikali alakeskuksesta rikkoutuu prosessiyksikko, tulisi samalla
uusia kaikki sen vaikutuspiirisséd olevat vanhat toimilaitteet uusiin
ja kyseisen alakeskuksen koko siséltd uudeksi. Laitteisto tulisi uu-
sia alkuperdisen laitevalmistajan vastaavilla laitteilla jotta yhteen-
sopivuus tulee varmistetuksi. Laitteistojen uusiminen karsii pois
mahdolliset piilevat viat ja mitta-anturien virheet, jotka johtuvat an-
tureiden likaisuudesta ja ikdantymisesta. Laitteiston uusiminen on
mahdollista toteuttaa hyddyntamalla nykyista kaapelointia.

J62 Saat6- ja alakeskukset KL 2
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Toimenpide-ehdotukset

e Tarkastetaan rakennusautomaatiojarjestelméan toiminta.
e Uusitaan laitteistoja tarpeen mukaan laitteiden rikkoutuessa.

J64 Kenttalaitteet KL 2

Rakennusautomaatiojarjestelman kenttlaitteet ovat paaosin sa-
neerauksessa uusittuja laitteita, kenttalaitteet ovat tyydyttdvassa
kunnossa. Kenttalaitteita tulee uusia tarpeen mukaan tarkastelu-
jakson aikana.

Rakennusautomaatiojarjestelman kenttalaitteet ovat pddosin alku-
peraisia ja kenttélaitteet ovat valttavassa kunnossa. Kenttlaitteita

tulee uusia tarpeen mukaan koneiden peruskunnostamisen yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset

e Uusitaan laitteistoja tarpeen mukaan laitteiden rikkoutuessa
tarkastelujakson aikana.

Tampereella 29.12.2011

A-Insingorit Suunnittelu Oy

Rkm Timo Ekola

LITTEET

Liite 1: Valokuvia kohteesta
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31 4384.12 Harma Koulukeskus Musiikkiopisto KUNTOARVIO 2011 LIITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva 1. Yleiskuva piha-alueen nurmi-, kas-
villisuus- ja asfalttipaallysteista.
Piha-alueen pintarakenteiden yleis-
kunto on tyydyttava.

RAK-kuva 2 Piha—ale; pyskbintialuetta

RAK-kuva 3 Puurakenteinen raja-aita. Aita on
tyydyttavakuntoinen

RAK-kuva 4 Kattovesien poistot on johdettu
erilliseen sadevesijarjestelmaan
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31 4384.12 Harma Koulukeskus Musiikkiopisto

KUNTOARVIO 2011 LITE1

V.

alokuvia kohteesta: RAK-, LVI-

;”):/ 2

ja Sahkotekniikka

SOITTOTUPA

'RAK-kuva 6. Yleiskuva paadyn tiiIiqukisivusté
ja aukkojen levyverhoilluista osis-
ta

RAK-kuva 7  Julkisivun puuverhouksia. Puuver- RAK-kuva 8 Puuverhousosien lahovaurioita
housten maalipinnat ovat kuluneita
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KUNTOARVIO 2011 LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sahkdtekniikka
= T I AT N \
i | | - : \

RAK

-\

-kuva 9  Julkisivun puuverhouksia. Puuver-
housten maalipinnat ovat kuluneita

RAK-kuva  Tuulikaappiosan julkisivun pelti-
10 verhousta

-

RAK

/:

-kuva Ikkunoiden puuosissa on maalipin-

RAK-kuva  Ikkunoiden puuosissa on maalipin-

11 noitevaurioita. Vesipeltien maali- 12 noitevaurioita. Vesipeltien maali-
pinnat ovat kuluneet pinnat ovat kuluneet
© A-Insindorit Suunnittelu Oy 07.06.2011



31 4384.12 Harma Koulukeskus Musiikkiopisto KUNTOARVIO 2011 LIITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sahkdtekniikka
" t[ b P , " _?; O

i

RAK-kuva  Ikkunoiden puuosissa on maalipin- RAK-kuva  Uusittu alumiiniprofiilirakenteinen
13 noitevaurioita. Vesipeltien maali- 14 paaulko-ovi
pinnat ovat kuluneet

RAK-kuva Alkuperainen terasrakenteinen RAK-kuva  Teknisen tilan puurakenteinen ul-
15 paéaulko-ovi 16 ko-ovi. Panelipinnat ovat vaurioitu-
neet

© A-Insindorit Suunnittelu Oy 07.06.2011
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LITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Sisaankayntikatoksen alakattojen
17 puuosat ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

RAK-kuva
18

Ylapohjatilaa. Tilan puurakenteita

ja lammadneristyksia

=

S - :
RAK-kuva  Ylapohjatilaa. Tilan puurakenteita ja
19 [Ammoneristyksia

RAK-kuva
20

TR W ;WY‘F’

Yleiskuva vesikatolta
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31 4384.12 Harma Koulukeskus Musiikkiopisto

KUNTOARVIO 2011

LITE1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva
21

Yleiskuva vesikatolta

Rkuva

Eteléanpuolen tuulikaappiosan bi-
22 tumikermikatetta

RAK-kuva
23

Toimistohuoneen sisavaliovi.

RAK-kuva
24 kanteinen sisaovi

Tuulikaappiosan alumiiniprofiilire-
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31 4384.12 Harma Koulukeskus Musiikkiopisto KUNTOARVIO 2011 LIITE 1

V.

ja Sahkotekniikka

alokuvia koteesta: RAK-, LVI-

RAK-kuva Yleiskuva luokkahuonetilasta
25

RAK-kuva Yleiskuva wc-tilasta
26

RAK-kuva Yleiskuva toimistohuoneesta
27

I

RAK-kuva Yleiskuva teknisen tyon luokasta
28
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31 4384.12 Harma Koulukeskus Musiikkiopisto KUNTOARVIO 2011 LIITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

LVI- kuva 2.

LVI- kuva 3. Yleiskuva Iamp('jverkéston Iinjaventtiileis-' LVI- kuva 4.  Yleiskuva lampopatterista ja patteriventtii-
ta. lista
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

LVI- kuva 5. Yleiskuva vesimittarista ja paasulkuventtii-
leistd

Yleiskuva vesi- ja viemdrikalusteista.

LVI- kuva 8.  Tuuletusviemari on eristdmattd ylapohjas-
sa.

LVI- kuva 7.  Yleiskuva vesi- ja viemérikalusteista.
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sahkdtekniikka

LVI- kuva 9. Yleiskuva tulo- ja poistoilmakoneesta.

LVI- kuva 10. Yleiskuva vesikatolla olevista laitteista.

LVI- kuva 11.  Tuloilmasdleet ovat osittain vaannetty
Kiinni.
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31 4384.12 Harma Koulukeskus Musiikkiopisto KUNTOARVIO 2011 LIITE 1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

S-kuva 1. Yleiskuva pihavalopylvaasta.

S-kuva 3. Yleiskuva autoldmmityspisto rasiasta. S-kuva 4. Yleiskuva péi‘cikeskuesta.
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sahkdtekniikka

AU Rt

S-kuva 5. Rikkin&inen varokekansi tulee uusia. S-kuva 6. Yleiskuva johtokanavasta.

HATA-SEIS

e

S-kuva 7. Yleiskuva héta-seiskytkimesta

S-kuva 8. Yleiskuva luokan loistevalaisimesta.

© A-Insin6orit Suunnittelu Oy 07.06.2011
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sahkdtekniikka

s —

S-kuva 9. Yleiskuva teknisen tyon opetustian va-
laisimista.

S-kuva 10.

Kaytavén valaisimen kupu on irronnut

ez

S-kuva 11. Yleiskuva pimedsta poistumistieva-
laisimesta.

S-kuva 12.

il

Yleiskuva rakennusautomaation alakeskuk-
sesta.
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