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JOHDANTO

Tassé kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-
teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayttbd. Raportissa esitetddn ja ehdote-
taan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdydaan lapi uusimistarpeet. Raportissa
ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kayttotarkoituksen muu-
toksiin.

Arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tu-
tustuneet kiinteistéon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteistén sisati-
loissa seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennusten ulkopuolet.

Kuntoarvion perusteella voidaan arvioida seuraavalla 10-vuotiskaudella
eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Kuntoarvion perusteella voidaan
samoin arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta.

Liséksi arviossa on esitetty ilman kuntoluokkaa sellaisia korjaus- tai kun-
nostustoimenpiteitd, jotka eivat teknisesti ole korjaustarpeessa, mutta nii-
den korjaamisella on kayttéon, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen tms. vaiku-
tusta.

Kuntokartoitusraportissa on noudatettu paapiirteissaan Talo-90 nimikkeis-
t6& ja raportti on suoritettu KH-kortin 90- 00246 "Liike- ja palvelurakennus-
ten kuntoarvio: Suoritusohje” — mukaisesti.

Kuntoluokitus on tehty kayttaen seuraavia kuntoluokkia
(=kiireellisyysluokitus):

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttdvasséa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntokartoituksen tuloksia kasittelevissa luvuissa on noudatettu seuraavaa
esitysjarjestysta:

— Ensin kuvataan olemassa olevan jarjestelman perustiedot ja ominai-
suudet

— Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot

— Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset. Eh-
dotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita, mutta
kiireelliset tekemattomaksi todetut huoltotoimenpiteet on esitetty.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779
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1. YLEISTA

1.1. Kohteen yhteystiedot

1.1.1. Tilaaja

Kauhavan kaupunki
Tilapalvelut
Paamajantie 6, 62375 Yliharma

Jorma Ylirinne, kiinteistopaallikko puh. 050 562 3956
jorma.ylirinne@kauhava.fi

1.1.2. Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insindérit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Mikko Tarri, DI puh 0207 911 859
mikko.tarri@ains.fi

1.1.3. Rakennustekninen kuntoarvioija

A-Insindérit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

Timo Ekola, Rkm puh 0207 911 539
timo.ekola@ains.fi

1.1.4. LVISA-tekniikan kuntoarvioija

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
PL 65, 00751 Helsinki
puh. 010 4701860

Yhteyshenkil6: Marko Lukkari puh. 0207 152 727
LVI-osuus: Marko Lukkari
Séhkdosuus: Juha Lindstrém puh. 045 325 6605
TAMPERE
Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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2.YHTEENVETO

Kirkonkylan koulukeskuksen yldkoulun rakennus on valmistunut
vuonna 1974. Rakennuksen peruskorjaus on toteutettu vuosina
1999-2000, jolloin rakennusta on vahaisessa méaarin myds laajen-
nettu. Rakennuksessa toimii peruskoulun ylaaste.

Kuntoarviossa kéasitellaan rakennustekniikan, vesi- ja viemarijar-
jestelmien seka sahkoétekniikan osa-alueet. Kuntoarvion kiinteisto-
kierros suoritettiin 7.6.2011. Kierroksella olivat mukana Timo Eko-
la (A-Insindorit Suunnittelu Oy), Marko Lukkari ja Juha Lindstrom
(Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy) sekéa kiinteistokierrosta jatkettiin
rakennusteknisiltd osin 12.8.2011 (Timo Ekola)

2.1. Rakennustekniikka

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Ylakoulurakennuksessa tehdyt merkittdvimmat kunnostustoimet
ajoittuvat vuosille 1999-2000, jolloin rakennus on peruskorjattu.

Rakennus on rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttavassa kunnossa.
Merkittavimmat kustannukset tulevat seuraavan 10-
vuotistarkastelujakson osalla muodostumaan lahinna yllapitavista
kunnostustoimista.

Koulun piha-alueiden pintarakenteet ovat yleisesti hyvassa kun-
nossa. Piha-alueiden laajamittainen peruskorjaus on toteutettu
ala-asteen saneerauksen yhteydessa vuosina 1997-1998. Pinta-
rakenteiden osalle arvioidaan aiheutuvan vain normaaleja yllapita-
vid huoltokunnostustoimia ja yksittaisid vaurioalueiden kunnosta-
mistoimenpiteita.

Rakennuksen ympérilla olevien salaojien toiminta sekd katto-
vesijarjestelman toiminta tulee varmistaa tarkastelujakson alussa
tehtavalla videokuvauksella ja putkistot on tarvittaessa huuhdelta-
va. Mahdolliset kunnostavat toimenpiteet arvioitava tutkinnan pe-
rusteella (ei kustannusvarausta PTS:ssa).

Koulun julkisivujen kunto on kokonaisuutena tyydyttava. Levy- ja
puuverhottujen osien osalle on arvioitu aiheutuvan yllapitava huol-
tomaalaus tarkastelujakson puolivalissa.

Rakennusten uusittujen ikkunoiden kunto kokonaisuutena on hyva
/ tyydyttava. lkkunoiden osalle ei arvioitu aiheutuvan merkittavia
kunnostamistarpeita.

Rakennusten kaikki ulko-ovet on peruskorjausvaiheessa 1999-
2000 uusittuja, paddosin alumiiniprofiilirakenteisia lasiaukollista tai
umpiovia. Kokonaisuutena ulko-ovien kunto on hyva ja niille ei ar-
vioitu aiheutuvan merkittdvid kunnostus- tai uusimistoimenpiteita
tarkastelujakson osalla.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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Rakennuksen vesikatemateriaalina on saneerauksen 1999-2000
yhteydessa uusittu bitumikermikate. Vesikatteiden kunto on koko-
naisuutena hyva ja vesikatteille ei arvioida aiheutuvan tarkastelu-
jakson osalla normaaleista huolloista poikkeavia korjaus- tai kun-
nostamistoimenpiteita.

Kokonaisuutena peruskorjattujen ja laajennusosan alueen osalla
sisapuolisten pintarakenteiden kunto on tyydyttava eikd sisapin-
noille arvioida aiheutuvan kokonaisvaltaisia uudistamistarpeita
tarkastelujakson osalle. Liikuntasaliosalla nayttdmdtilan sekd pe-
suhuonetilojen uudistamisille on kustannusvaraukset tarkastelu-
jakson lopussa. Yleisiin pienimuotoisille tilapintakunnostuksille on
kustannusvaraus tarkastelujakson puolivélissa.

2.2. LVIA-tekniikka

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Kiinteistd on liitetty paikallisen lammontoimittajan kaukolamp6-
verkkoon. Rakennus on varustettu suljetulla vesipatterilammitys-
jarjestelmalla. Vesi- ja viemarijarjestelméat ovat ns. normaaleita
koulurakennuksen jarjestelmid. llmanvaihto on toteutettu koneelli-
sena tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelménd, joka on varustettu
paakoneiden osalta lAmmdontalteenotolla.

Kiinteiston LVI-tekniikka on peruskorjattu hyvin laajalti 1990-luvun
lopussa. Alkuperdista tekniikkaa ovat lahinna viemarit. Alkuperai-
set LVI-jarjestelmét ovat tyydyttdvassd kunnossa ja niiden todelli-
nen kunto tulee selvittd lisatutkimusten avulla. Uusitut jarjestelmat
ovat varsin hyvakuntoisia. LVI-jarjestelmiin on arvioitu kohdistuvan
melko véahaisia kunnostustoimenpiteitd, tosin mahdolliset viemari-
uusintatarpeet selviavét vasta tutkimustulosten jéalkeen.

Lammontuotantolaitteiden ja niiden oheislaitteiden kunto on tyy-
dyttavaa tasoa eika niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu ole-
van tarvetta tarkastelujakson aikana. Lampd6johtoverkostojen kun-
to on teknisen ian ja havaintojen perusteella hyvaa tasoa eika laa-
jamittaisille uusinnoille arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson ai-
kana. Patteri- ja linjaventtiilit ovat saneerauksessa asennettuja ja
niiden kunto on tyydyttdvaa tasoa. Patteriventtiileiden uusintaan
tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla, linjaventtiileiden uusin-
taan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Kayttbvesiverkostot ovat saneerauksessa uusittuja ja niiden kun-
non arvioitin olevan melko hyvad tasoa. Alkuperdisten viemari-
putkien todellinen kunto on hyva selvittda kuntotutkimuksen avulla
tarkastelujakson aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on
arvioitu, ettd putket eivat vaadi laajamittaista uusintaa viela tarkas-
telujakson aikana, mutta asialle saadaan varmistus vasta tutki-
muksen tulosten yhteydessa. Linjasdétd- ja sulkuventtiileiden ar-
vioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa eika niiden uusintaan arvi-
oitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Vesi- ja viemarikalus-
teet ovat saneerauksessa uusittuja ja niiden kunnon arvioitiin ole-
van tyydyttavad tasoa. Kalusteiden laajamittaiseen uusintaan ei
arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi
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liImanvaihtojarjestelmd on kokonaisuudessaan melko hyvakuntoi-
nen eikd sen osalta ole odotettavissa laajamittaisia toimenpidetar-
peita tarkastelujakson aikana. Kanavapuhdistus tulee suorittaa
tarkastelujakson alkuosalla.

2.3. Sahkotekniikka

Kiinteistdssd on 1990-luvun lopun saneerauksessa uusittu 5-
johdinjarjestelma. Jarjestelman kunto- ja kayttokelpoisuus ovat
nykyisiin vaatimuksiin ndhden hyvélla tasolla. Sdhkdnjakelujarjes-
telmat ovat yleisesti hyvassd kunnossa. Sahkojarjestelmat eivat
sisalla kattavasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita
(kuten vikavirtasuoijia) ja niita joudutaan lisaamaan mahdollisten ti-
lojen saneerausten yhteydessa.

Nousujohtokaaviossa esitetyistd potentiaalintasauksista ei kentta-
k&ynnin aikana saatu selvyytta.

Kaapelointireittien palolapiviennit ovat osin puutteellisia ja osa ko-
konaan auki.

Turvavalaistusjarjestelman valaisimet ja kaapelit ovat saneerauk-
sessa asennettuja.

Valaistustasot aula- ja huonetiloissa ovat pdaosin hyvalla tasolla.
Rakennuksen sahkdjarjestelmien laitteistot ja laitteet ovat yleisesti
hyvassa kunnossa ja niiden kokonaisvaltainen uusiminen tarkas-
telujaksolla ei ole tarpeellista.

Seuraavan 10 vuoden aikana ei ole odotettavissa merkittavia sah-
kotekniikkaan kohdistuvia peruskorjaustarpeita. Tarkastuskierrok-
sen perusteella suurimpien korjauskustannusten on arvioitu muo-
dostuvan mm. seuraavasti:

o rikkoutuneiden valaisimien uusiminen

. valaisimien uusiminen tilojen saneerausten yhteydessa

. vikavirtasuojien asennus tilojen saneerauksen yhtey-
dessa

. raystaskourujen sulanapitokaapeleiden uusiminen.

Lain m&araysten mukaiset, lahinna turvallisuuteen ja yllapitoon liit-
tyvat, toimenpiteet on syytd suorittaa maaraysten mukaisesti.

2.4 Valittomasti suoritettavat korjaukset

. Tarkastetaan palo-osastojen l&apiviennit ja korjataan
puutteet

2.5 Suositeltavat lisatutkimukset

o Viemariverkoston kuntotutkimus.
. Salaojajarjestelmén ja sadevesiviemardinnin toiminta-
kunnon selvitys

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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2.6 Kiinteiston PTS-ehdotus

Kiinteiston pitkéan tdhtadyksen suunnitelma eli yhteenveto havaituis-
ta korjaustarpeista.

ALAHARMAN KOULUKESKUS, OPINKARTANO |Ti|avuus: |13 230|m3 |Kerrosala: |2590 |m2 |Rak.vuosi: |1974|
Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Yhteenveto 12 | 13 14 [ 15|16 | 17| 18 [ 19 [ 20 | 21 | Yht.

Rakennus-tekniset tyot 6 | 10 0 01]40] 0 0 0O (30O 86

LVI-tyo6t 2 3 13 1(16] 9 0 2 213 51

Sahkotyot 18] 3 0 1 (3]1 5 2 2|3 38

Yhteensa 26| 16 13 2 59|10 5 4 [34] 6 | 175

Yht. (€/mP/kk) 0,82| 0,51 | 0,42 [0,06(1,90|0,32| 0,16 | 0,13 [1,09]0,19 | 0,56

70 O Sahkoty 6t OLVI-tydt O Rakennus-tekniset tyot
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, OPINKARTANO

Toimenpide-ehdotukset Kunto- |Maara-
LVI-tekniikka luokka arvio

Kust.anvio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswosi

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

2020

2021

Lammadntuotanto 2

Uusitaan oheislaitteita tarpeen
mukaan (pumput, varolaitteet,
venttiilit, jne.). Ensimmaisena
wotena siivotaan
lammonjakohuone sinne
kuulumattomista romuista. 3 erda

Lammonluovutus 2.3

Patteriventtiileiden uusinta ja
verkoston saato.

Lukumaaraisanio uusittavista
venttiileista on 80-90 kpl. 1era

16

Tuulikaappikojeiden perushuolto 1erd

Vedenkasittelylaitteet 2

Vakiopainewenttiilin asentaminen
ja vesipaineen saataminen 1era

Viemariverkosto 2..3

Viemariverkoston kuntotutkimus 1era

Vesi- ja viemarikalusteet 2..3

Sekoittajien virtaamien tarkastus
ja saataminen 1lerd

Yksittéisten kalusteiden uusinta
tarpeen mukaan 3 erdé

Eristykset 2

Eristetadn ylapohjassa oleva
tuuletusvieméri 1era

IImanvaihtokoneeseen liittyvat osat 2

Asennetaan PK4.1 koneen
sulkupeltiin peltimoottori ja
kytketaan se asianmukaisesti
rakennusautomaatiojarjestelmaa
n. 1erd

Oheislaitteiden (pumput,

venttiilit, toimilaitteet, jne.)
tarpeen mukainen uusinta
tarkastelujakson aikana. 4 erda

Kanavistot 2

limanvaihtokanavien nuohous ja
ilmamaéarien saataminen.
Samalla paate-elimet
tarkastetaan ja puhdistetaan ja
ilmamaéaréat saadetaan
suunnitelluksi. 1lerd

Paineilma- ja kaasuverkostot 2.3

Yllapidetaan
paineilmakompressoria ja
painesailiota tarkastelujakson
aikana, laiteuusintoja tehdaan
tarpeen mukaan. 3 erdé

LVI-tydt yhteensa

[Lvi-tyst yhteensa (e/m?kk)

0,05 0,10 0,42 0,03 0,51 0,29 0,00 | 0,06

0,06

0,10
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, OPINKARTANO

Toimenpide-ehdotukset
séhkoétekniikka

Kunto-
luokka

Maara-
arvio

Kust.arvio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswiosi

2012

2013

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

2020

2021

Alueséhkoistys

2

Ulkoalueiden valaisimien ja niiden
ohjausten toiminnan tarkastus ja
puutteiden korjaus.
Autolammityspistorasioiden
vikavirtasuojien testaus.

1era

Tarkastetaan
sulanapitokaapeleiden teho, kunto
ja termostaattiohjaus ja
tanittaessa uusitaan
sulanapitokaapelit
tehokkaammaksi.

1erd

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Sahkdojarjestelman perushuolto ja
keskustilojen siivous.

2 erdd

Kompensointipariston perushuolto.
Johtotiet

3 erdd

Kaapelihyllyjen ja
valaisinripustuskiskojen puhdistus.

2 erdd

Palolapivientien tarkastus ja
puutteiden korjaus.

1era

Johdot ja niiden varusteet

Rikkinaisten ja kuluneiden
kytkimien ja pistorasioiden

Potentiaalintasausjarjestelman
tarkastus keskushuollon
yhteydessa ja lisatdén mahdolliset
puuttuvat potentiaalintasaukset.

uusiminen tarpeen mukaan.

1era

5 eraa

Valaisimet, lammitt., kojeet ja laitteet

Puhdistetaan likaantuneet
valaisimien kuwit ja heijastimet.
Uusitaan rikkoontuneet valaisimet
tarpeen mukaan ja lisataan
puuttuvat kuwut. Lisatdén
tanittaessa Harmasalin
valaistusta.

1era

Tarkastetaan haté-seiskytkimien
ja avainkytkimien toiminta.
Vaihdetaan
poistumistievalaistusjarjestelman
lamput tanittaessa ja uusitaan
rikkoontuneet valaisimet.

1era

1erd

0,1

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelman
tarkastus.

Rakennusautomaation toimi- ja
kenttalaitteiden uusiminen tarpeen
mukaan.

1era

5 eraa

Séhkotekniset tydt yhteensa

18

sahkotekniset tydt yhteensa (€/m2/kk)

0,58

0,10

0,00 0,03 0,10 0,03 | 0,16 | 0,06
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3. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA
3.1. Kohteen tiedot

Perustiedot on keratty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Kohde Alah&rman koulukeskus
Ylakoulu
"Opinkartano”

Osoite Koulukuja 5
62300 Harma

Paaasiallinen rakennusmateriaali tiili, betoni,

Rakennusvuosi 1974

Huoneistoala 2 457 m?

Kerrosala 2 590 m?

Bruttoala 2 686 m?

Kokonaistilavuus 13230 m?

Kerrosluku 1

3.2. Talotekniset jarjestelmat/toimittajat

Lammitysjarjestelmat: Kaukolampo / vesipatteri-
[Ammitys

Vesi- ja viemarijarjestelmat: Kauhavan kaupunki

llImanvaihtojarjestelmat: Koneellinen tulo- ja pois-
toilmanvaihto lAmmontal-
teenotolla

Séahkdojarjestelmat: TNS-jarjestelma

3.3. Asiakirjatilanne

Kaytettavissa olleet asiakirjat:

o Koulukeskus ylaasteen peruskorjaus, laajennus; Rakennus-
urakkasopimusasiakirjat 19. 5.1999 Arkistokappale; (ei sisal-
tynyt alkuperaisia rakennepiirustuksia, eiké alkuperaisia
suunnitelma-asiakirjoja), arkkitehtisuunnitelmat; Arkkitehti-
toimisto Jorma Paloranta

o Kayttbvesi- ja vieméaeriverkoston seka lampoéverkoston sa-
neerauskuvat vuodelta 1999 (LVI-toimisto Viljanen Oy)

o Sahkodasennusten loppupiirustukset paivayksella 10.03.2005
(Evijarven Séhkopalvelu Oy).

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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3.4. Korjaushistoria

o Tilojen peruskorjaus 1999 - 2000
e LVI-peruskorjaus 1999 - 2000
e Kiinteistdn sahkdasennukset on uusittu 1999 - 2000
¢ Rakennusautomaatio on uusittu 1999 - 2000

3.5. Kayttagjakysely

Kuntoarvioon siséltyi kayttajakysely. Vastauksista ilmeni mm. seu-
raavia havaintoja:

o Vaihtelevat lampétilaolot, kuumuus, kylmyys
¢ llmanvaihtoon liittyvida ongelmia

o Fysiikka, kemiantilojen laitteiden kayttoturvallisuudessa puut-
teita

3.6. Huoltotoimen arviointi

Kiinteistoille tulisi laatia huoltokirja, koska sellaista ei ole. Huoltokir-
jan avulla voidaan ohjata huoltoty6ta siten, etté tarpeelliset tyot tu-
levat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa myos PTS-suunnitelmaa, jol-
loin budjetointitarkkuus ja taloudenpito ovat paremmin suunnitelta-
vissa ja ennakoitavissa. Huoltokirja auttaa kiinteistosté vastaavaa
tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden toteuttamista.

Taloteknisten jarjestelmien huollossa ei havaittu merkittavia puut-
teita.

3.7. Energiatalouden arviointi

Energian kulutusta on tarkasteltu paaasiassa vuosilta 200-2010.
Kulutustiedot on saatu tilaajalta. Kaytetyt vertailuarvot ovat tutkit-
tavan kiinteiston kaltaisten kiinteistojen keskikulutuksia, jotka on
saatu Motivan www-sivuilta

3.7.1 Korjaushistorian energiataloudelliset vaikutukset

Rakennustekniikka

Rakennustekniikan osalta energiatalouteen liittyvid korjauksia on
tehty seuraavasti:

e Ylapojan lisdlammoneristys kattorakenteiden uusinnan yh-
teydessa (uusinnan energiataloudellinen vaikutus on ollut
hyvaa tasoa)

¢ Ikkunoiden ja ovien uusinta (uusinnan energiataloudellinen
vaikutus on ollut hyvaa tasoa)

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO TAMPERE

Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911 779 Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



. un 15 (42)
A3 A-INSINOORIT
LVI-tekniikka
LVI-tekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty
seuraavasti:

e LVI-peruskorjaus 1990-luvun lopussa (toimenpiteen ener-
giataloudellinen vaikutus on hyvaa tasoa).

Sahkotekniikka

Sahkotekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty
seuraavasti:

o Sahkotekniikan peruskorjaus 1990-luvun lopussa (toimenpi-
teen energiataloudellinen vaikutus on hyvaa tasoa).

3.7.2 Lampdenergian kulutus

vuosi 2008 vuosi 2009 vuosi 2010 kulutusten | vertailuarvo
[kwh/rm®a] | [kwWh/rm®a] | [kWh/rm®a] | keskiarvo | [kWh/rm®a]
[KWh/rm? a]
32,2 28,1 33,4 31,2

Kulutus on vaihdellut vertailujakson aikana ja keskiarvokulutus on
viel& huomattavasti alhaisempi, kuin vertailuarvo. Kulutuksen tasoa
tulee seurata ja mikali kulutustaso nousee jatkossakin, tulee syyt
siihen selvittdd tarkemmin.

Huonelampdtilat ja sdatokayrien tarkastus

Yleisesti voidaan mainita ettd verkoston perussdadolla saadaan ta-
sattua huonelampdtilat oikeiksi (vélille 21-22 °C). Jo yhden asteen
alentaminen sislampdétiloissa saastad 5 % patterilammityskuluja,
kun se tapahtuu patterien lAmmdnluovutusta pienentamalla (ei ik-
kunatuuletuksella). Saatokayrien tarkastuksella (paikallaan varsin-
kin patteriverkoston perussaadon yhteydessd) voidaan myds alen-
taa energiakulutusta. Tarkastushetkella ulkolampdtila oli turhan
korkea sisalampatilojen mittaamiselle.

IV-koneiden kayntiaikavertailu

Kohteen ilmanvaihtojarjestelman kayntiajat eivat selvinneet kunto-
arviokierroksen yhteydessa. llmanvaihtokoneiden kayntiajat tulee
tarkastaa ja optimoida ne vastaamaan tilojen kayttétarvetta ja kayt-
tbastetta.

Lampiman kayttovesiverkoston lampdtilat

Lampiman kayttoveden lampétilan suositusarvo on vanhoissa jar-
jestelmissé noin +55 °C ja uusissa +58 °C (veden lampdtila ei saa
ylittda turvallisuussyista + 65 °C). Liian korkea lampdtila (yli +58
°C) tuhlaa energiaa ja syovyttda putkia ja tiivisteita. Toisaalta liian
alhainen lampétila voi edistaa bakteerien lisdantymisté verkostossa
(paluuveden lampdtila ei saisi laskea alle + 50 °C). Tarkastushet-
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kella lampiman kayttoveden lampétila oli suositusarvojen mukaista
tasoa eika muutoksille arvioitu olevan tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ ilmanvaihtokoneiden kayntiaikojen optimointi (toimenpiteen
energiataloudellista vaikutusta ei voida arvioida, koska kayn-
tiajat eivat selvinneet kuntoarviotarkastuksen yhteydessa)
e patteriventtiileiden uusinta ja virtaamien sdatadminen (toi-
menpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu ole-
van tyydyttavaa tasoa)

3.7.3 Veden kulutus

VUuosi VUuosi VUuosi kulutusten | vertailuarvo
2006-2007 2007-2008 2009-2010 | keskiarvo [m3/rméa]
[m3/rm®a] [m3/rm®a] [m3/rm®a] [m3/rm® a]

0,059 0,073 0,148 0,093

Kulutus on kasvanut erittain paljon vertailujakson aikana. Keskiarvo
kulutus on vertailuarvoa korkeampi. Kuntoarviotarkastuksen yhtey-
dessa ei havaittu asioita, jotka selvittaisivat kulutuksen merkittavéan
kasvamisen. Kulutusta tulee seurata ja mikali kulutustaso jatkaa
kasvamista, tulee asia selvittad tarkemmin.

Seuraavat asiat vaikuttavat kayttéveden kulutukseen:

Vesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea painetaso
saastda veden lisaksi verkostoa (veden virtausnopeus pienenee ja
putkien seké venttiileiden rasitus pienenee) ja vesikalusteita (turhat
tiivistevuodot jadvat pois ja kaluste toimii suunnitellulla painetasolla
paremmin). Kohteessa vesipaine oli osoittavan painemittarin mu-
kaan 500 kPa, mitd voidaan pitda turhan korkeana ja sité voidaan
laskea. Taman liséksi kalustekohtaiset virtaamat vaikuttavat oleelli-
sesti kulutustasoon, joten niiden tarpeen mukainen rajoittaminen
tulee huomioida viimeistaéan kalusteuusintojen yhteydesséa. Koh-
teessa kalusteiden vesivirtaamat olivat hieman suosituksia korke-
ampia. Vanhat ja vuotavat vesikalusteet lisdavat veden kulutusta,
joten kalusteiden tarkkailu ja huolto on ensiarvoisen tarkeé&a.

Toimenpide-ehdotukset
e kalusteiden virtaamien saataminen suositusten mukaiselle
tasolle (toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on
arvioitu olevan valttavaa / tyydyttavaa tasoa)
o vakiopaineventtiilin asentaminen ja painetason saataminen
tarpeen mukaiselle tasolle (toimenpiteen energiataloudelli-
sen vaikutuksen on arvioitu olevan valttavaa tasoa)

3.7.4 Sahkdenergian kulutus

Séahkdenergian kulutustietoja ei ollut kaytossé kuntoarvion teon yh-

teydessa
A-Insindorit Suunnittelu Oy
ESPOO TAMPERE
Harakantie 18 A Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
02650 Espoo 33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911 779 Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



43 A-INSINOORIT 17 @)

3.8. Sisaolosuhteet

Lampdtila

Huonetilojen [Ampdtiloja ei mitattu, koska ulkolampdtila oli liian
korkea luotettavien mittausten tekemistéa varten.

llman laatu ja vaihtuvuus

Tarkastuskierroksella tehtyjen havaintojen perusteella ilmanvaih-
tuvuus vaikutti olevan normaalia tasoa.

Sisailman epapuhtaudet

Ei havaintoja

3.9. Turvallisuusriskit

Ei havaintoja

4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D7 PAALLYSRAKENTEET KL 2

Koulukeskusalueella piha-alueet on peruskunnostettu vuoden
1997-1998 peruskorjauksen yhteydessa. Valituntipiha-alue on
sidekiveyspinnoitettu, pysakointialueet ja kulkuvaylat on asfaltoitu-
ja alueita (RAK-kuvat 1 ja 2). Rakennusten vierustoilla ja piha-
alueella on yksittaisia istutusalueita.

Valituntipiha-alueilta, kulkuvayliltd ja pysékdintialueilta pinta- ja
sadevedet ohjataan kallistusten avulla sadevesikaivoihin.

Kokonaisuutena piha-alueet ovat hyvasséa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia
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D8 ALUEVARUSTEET

D81 Aidat

KL2/3

Lukion ja ylé-asteen sekéa kirjaston ja ylaasteen valisella kulku-
vaylalla on metallirakenteisia aitarakenteita. Aidat ovat hyvéssa
kunnossa (RAK-kuva 3)

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

D82 Talovarusteet KL 2

Piha-alueella sijaitsevat metalliset polkupydrien séilytystelineet.
Sailytystelineistot ovat tyydyttavassa kunnossa

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

D85 Jatehuoltovarusteet KL 3

Ylaasteen toimintoja palvelevat jatteiden kerdyspisteet sijaitsevat
rakennuksen etelan puoleisella alueella. Jatteiden keréays kotitalo-
usluokan puoleisen osan alueelta on toteutettu muovisin kerdys-
astioin, jotka ovat kattamattomina ulko-alueen seindnvierustalla
(RAK-kuva 4). Teknisten toiden aluetta palveleva jatteidenkerays
on toteutettu piha-alueella sijaitsevalla metallisella keraysastialla

Toimenpide-ehdotukset:

o Jatteidenkerayspiste suositellaan katettavaksi (erillinen jat-
teidenkerayspiste / katos) tai jatteiden kerays jarjestettavaksi
erillisin syvéakeraysastioin. Toimenpide suositellaan tehta-
vaksi 1- 3 vuoden kuluessa.

D9 Ulkopuoliset rakenteet (tukimuurit, portaat, ajoluiskat) KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Sisdénkayntien ja katosten kohdilla on betonirakenteiset portaat /
porraslaatat. Betonirakenteiset portaat / porraslaatta-alueet ovat
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Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia
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E4 PUTKIRAKENTEET KL 3

Rakennuksen ympaérilla olevasta salaojajarjestelman olemassa-
olosta tehtiin pistokoeluonteisesti havaintoja yksittaisten tarkas-
tuskaivojen osalta (RAK-kuvat 5 ja 6). Osa tarkastuskaivoista on
todenné&kdisesti maan alla. Salaojien toimivuutta ei voitu arvioida.
Urakkasopimusasiakirjojen liitteiden perusteella rakennuksen ym-
parilla oleva salaojituksen uusimisesta on merkinta.

Katolta tulevat sadevedet johdatetaan sadevesikourujen ja syok-
sytorvien avulla syoksytorvien alla oleviin sadevesisuppiloihin
(RAK-kuva 7).

Toimenpide-ehdotukset:

e Salaojajarjestelman toimivuus tulee selvittda (videokuvaus /
huuhtelu), maanalaiset salaojien tarkastuskaivot tulee pai-
kantaa. Mahdolliset jatkotoimenpiteet on arvioitava kuvaus-
ten perusteella.

F1 PERUSTUKSET KL 1

Rakennusten perustamistavoista ja -olosuhteista ei ollut tarkkoja
tietoja kaytettavissa.

Alapohjarakenteissa tai ylapuolisissa rakenteissa ei ollut havaitta-
vissa vaurioita, jotka viittaisivat perustusten merkittaviin haitallisiin
tai epatasaisiin painumiin.
Toimenpide-ehdotukset:

o Eitoimenpiteita

F12 Perusmuurit ja sokkelit KL2/3

Rakennuksen nékyvét sokkeliosat ovat maalipinnoitettuja terasbe-
tonisokkeleita.

Néakyvilla olevissa sokkeleissa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisi-
vat rakenteiden epatasaisiin tai haitallisiin painumiin. Sokkelien
maalauspintojen kunto on tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia
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F13 Alapohjat

KL 2

Rakennuksen paaasiallinen alapohjanrakennetyyppi on peruskor-
jauksen aikaisten rakennetyyppileikkausten perusteella ns. kak-
soislaatallinen rakenne (pintabetoni, lAmmd&neristys, pohjabetoni).

Rakennuksen alapohjissa / lattiarakenteissa ei havaittu vaurioita,
jotka viittaisivat rakenteiden haitallisiin tai epatasaisiin painumiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteitéa

F2 RAKENNUSRUNKO KL 1

Rakennuksen kantavan pystyrungon muodostavat terasbetoniset
pilarit. Kantava vaakarunko muodostuu massiivista terasbetonilaa-
toista (ylapohja; ns. ylalaattaholvi).

Liikuntasaliosalla kantava vaakarakenne on puupalkkirakenteinen.
Silmamaaraisesti tarkasteltuna nakyvilla olevissa kantavissa ra-
kenteissa ei havaittu merkittévia vaurioita. Rakenteiden kunto on

tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F3 JULKISIVU

F31 Ulkoseinéat KL 3

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Rakennusten julkisivut ovat alkuperdisiltd osiltaan seka laajennuk-
sien osalla tiilimuurattuja julkisivuja. Saneerauksen yhteydessa
julkisivualueita on osin levyverhoiltu (RAK-kuvat 8 ja 9)

Rakennusten tiiliverhousjulkisivujen kunto on tyydyttava. Tiiliver-
houksissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita.

Rakennuksen levyverhoillut osat ovat tyydyttdvdssd kunnossa.
Levyverhousten pinnoissa ei havaittu merkittavad kuluneisuutta

Toimenpide-ehdotukset:

e Levy- ja puuverhoiltujen osien huoltomaalaus tarkastelujak-
son puolivalissa
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F32 lkkunat

F33 Ulko-ovet

KL 2

Rakennuksen ikkunat ovat laajennuksen / peruskorjauksen
(v.1999-2000) yhteydessa asennettuja ja uusittuja ikkunoita.

Ikkunat ovat kaksipuitteisia, MSEL-tyypin puu- alumiini-ikkunoita.

Rakennuksen ikkunoiden kunto kokonaisuutena on hyva (RAK-
kuvat 10,11,12)

Salin edustakaytdvan kohdalla julkisivut ovat lasijulkisivuja, joissa
on alumiiniprofiilirakenteinen runkorakenne ja ikkunat ovat um-
piolasielementteja. Kyseiset lasijulkisivut ovat hyvassa kunnossa

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

KL 2

Rakennuksen paaulko-ovet ovat peruskorjauksen yhteydessa v
1999-2000 uusittuja alumiiniprofiilirakenteisia lasiaukollisia ovia tai
alumiiniprofiilirakenteisia umpiovia. Paaulko-ovet ovat kokonaisuu-
tena hyvéssa kunnossa (RAK —kuvat 13, 14 ja 15).

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F34 Julkisivua taydentavat osat KL 3

Rakennusten syoksytorvien ja kattovesikourujen kunto on tyydyt-
tava.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F34.2 Ulkoseinan tikkaat KL 3

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen vesikatolle on etelanpuoleiselta alueelta talotikasyh-
teys.

liImanvaihtokojehuoneen kulkuluukun kohdalla ei ole kiinteaa ti-
kasyhteytta.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ llmanvaihtokojehuoneen kulkuluukun kohdalla suositellaan
kiintedn tikasyhteyden rakentamista huollon helpottamiseksi.
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F34.3 Ulkoseinan katokset KL 2

Rakennuksen sisdankayntien osalla on katosrakenteita. Katosten
kantavat pystyrakenteet ovat terdsbetonipipareita / teraspilareita,
joiden paalta katosrakenteet on kannateltu. Katosten alakatot on
puuverhoiltu. Puuverhoilut on maalattu. Katosten vesikatot ovat bi-
tumikermikatteita. Katokset on rakennettu saneerauksen ja laa-
jennuksen yhteydessa v 1999-2000. Katokset ovat kokonaisuute-
na hyvassa kunnossa (RAK-kuva 16)

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F4 YLAPOHJARAKENTEET

Rakennuksen kantavan ylapohjarakenteen muodostaa terdsbeto-
ninen ylalaattaholvirakenne (alkuperdinen tasakattorakenne), jon-
ka paaltd on rakennettu puurakenteiset kattokannattajat (RAK -
kuvat 17).

Rakennuksen saliosalla kantavana vaakarakenteena on puupalk-
kirakenteet.

F41 Ylapohja KL2/3

Rakennuksen ylapohjatiloihin on kulkuyhteydet ilmanvaihtokoje-
huoneen kautta sek& kattoluukuista. Salin osan tasakatorakenne
on umpinainen.

Ylapohjatiloja tarkasteltiin pistokoeluonteisesti palo-osastoittain.
Tiloissa lammoneristeena on puhallusvilla. Yl&pohjatila ovat tuulet-
tuvia ja toimivia, tiloissa ei havaittu puutteellisesta tuulettuvuudes-
ta tai kate- / lapivientivuodoista aiheutuneita kosteusjalkid. Kanta-
vissa puurakenteissa ei havaittu vaurioitumista (RAK-kuvat 18 ja
19)

Toimenpide-ehdotukset:
e Ei huoltotoimenpiteistéa poikkeavia toimenpide-ehdotuksia

F41.1 Vesikatot KL 2

Rakennuksen vesikattomuotona on paaosin loivat pulpetti- tai har-
jakatot seka liikuntasaliosan alueella ns. tasakatto. Pulpetti ja har-
jakatto-osuuksilta kattovesien poisto tapahtuu kattovesikourujen
kautta syoksytorviin ja edelleen niiden alla oleviin kaivoihin. Liikun-
tasalin osalla kattovesien poisto tapahtuu sisdpuolisena veden-
poistona kattovesiviemardinnin kautta.

Vesikatteet ovat saneerauksen 1999-2000 yhteydessa uusittuja
bitumikermi- tai kumibitumikermikatteita. Saliosan tasakatto-osalla

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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katteen paalla on suojasingelikerros. Vesikatot ja katteet ovat ylei-
sesti hyvassa / tyydyttavassd kunnossa. Vesikatoista yleisesti
RAK—kuvat 20, 21 ja 22 .

Toimenpide-ehdotukset:
e Ei huoltotoimenpiteistéa poikkeavia toimenpide-ehdotuksia

F43 Ylapohjavarusteet KL 2

Vesikattokourujen seka reunapellitysten yleinen kunto on tyydytta-
Va.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F5 TAYDENTAVAT SISAOSAT

F51 Sisa-ovet

KL 2

Sisétilojen véliovet ovat peruskorjauksen yhteydessa paaosin uu-
sittuja ovia. Luokkahuonetilojen ovet ovat &&niluokiteltuja lami-
naattipintaisia ovia. Kokonaisuutena uusitut ovet ovat hyvassa
kunnossa (RAK—kuva 23 ).

Osastoivat kaytavien ovet ovat osin lasiaukollisia, alumiiniprofiili-
rakenteisia ovia. Ovet ovat hyvassa kunnossa (RAK-kuva 24).

Tuulikappien ovet ovat alumiiniprofiilirakenteisia lasiaukollisia ovia
jotka on uusittu peruskorjaustydn yhteydessa.

Sisavaliovet kokonaisuutena ovat hyvéakuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia

F51 Kevyet véliseinat KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen ei-kantavat valiseindt ovat padosin pinnoitettuja tii-
liseinid. Seinissa todettiin yksittaisid halkeamia, merkittavia raken-
teellisia vaurioita ei todettu.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpiteita
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F56 Kulkurakenteet KL 1

Rakennuksen ilmanvaihtokojehuoneen ylapohjan huoltokaytavalle
on moduulirakenteinen laskuporras siivousvalinekeskuksesta.
Porras on hyvakuntoinen.
Toimenpide-ehdotukset:

o Eitoimenpiteita

F6 TILOJEN PINTARAKENTEET

Tilapinnat kokonaisuutena vleisesti KL 2

Tilapinnat on uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuosina 1999-
2000. Kokonaisuutena tilapinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.
Tarkastelujakson osalla ei arvioitu aiheutuvan merkittavia perus-
korjaustoimenpiteita.

Luokkahuonetiloissa seka ja kaytavilla lattiapinnoitteena on muo-
vimatto, seindpinnat on maalattu, kattopinnat on verhoiltu osin
akustoverhouksin. Woc-tiloissa lattiapinnoitteena on kosteantilan
muovimatto, seingpinnat on laatoitettu.

Liikuntasalin pesuhuone ja pukuhuonetiloissa lattiapinnat on laa-
toitettu ja pesuhuonetilojen seindpinnat on laatoitettu. Nayttamoti-
lan lattiapinnoitteena on lakattu lankku. Liikuntasalin lattiapinnoite
on joustovinyylipinnoite ja kattopinnat on verhoiltu puuverhouksin.
Teknisten tilojen osalla seiné - ja kattopinnat ovat maalattuja pinto-
ja, lattiapinnat on maalattu. Tilapinnoista yleiskuvat (RAK-kuvat
25-32)

Toimenpide-ehdotukset:
e PTS:4an on otettu kustannusvaraukset salin nayttamaon puu-
lattian kunnostukseen sekd markatilojen kunnostuksiin
o Kustannus yksittaisiin tilapintojen kunnostuksiin tarkastelu-
jakson puolisvalissa

5. LVI-TEKNIIKAN KUNTOARVIO

Gl LAMMITYSJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty paikallisen lammoéntoimittajan kaukolamp6-
verkkoon. Rakennus on varustettu pumppukiertoisella, suljetulla
vesilammityslaitoksella ja ilmalammitykselld (Harmé&sali). Tilojen
[ammitys on toteutettu vesipatteri- ja ilmalammityksella seka lattia-
lammityksella (puku-pesutilat).

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Lammontuotanto KL 2

Lammonsiirtimet sijaitsevat rakennuksen kulmalla olevassa lam-
monjakohuoneessa (LVI-kuva 1). Siirrinpaketissa on lampdjohto-
verkoston, ilmanvaihtoverkoston ja kayttdvesiverkoston lammon-
siirtimet. Lammansiirtimet ovat juotettuja levylammonsiirtimid ja
vuodelta 1999. Siirtimien tehot ovat seuraavat: lampo6johtoverkos-
ton siirrin 170 kW, ilmanvaihtoverkoston siirrin 240 kW ja kaytto-
vesiverkoston siirrin 240 kW.

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat siirtimien ikaisia.
Laitteiden kunto on tyydyttava tai melko hyva.

Lampoverkostojen pumput ovat siirtimien ik&isid, pumpuissa ei
havaittu sivuaania tai vuotoja.

Paisunta-astiat ovat vuodelta 1999 olevia kalvopaisunta-astioita.
Varoventtiilit ovat siirtimien ikaisia. Varolaitteiden arvioitiin olevan
kunnossa eik& niiden uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelu-
jakson aikana.

Lammonsiirtimien kunto oheislaitteineen on tyydyttavaa tasoa eika
niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tar-
kastelujakson aikana.

Laitteiden toimintakunnon tarkastaminen ja huolto tulee tehda
saanndllisesti (esim. kaksi kertaa vuodessa) ja oheislaitteita tulee
uusia tarpeen mukaan.

Lammonjakohuone on romuvarastona ja romun maara haittaa jo
laitteiden tarkastusta. Tilat tulee siivota sinne kuulumattomasta ta-
varasta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Siivotaan lammonjakohuone sinne kuulumattomista tavarois-
ta ja romuista.
e Uusitaan oheislaitteita (pumput, varolaitteet, venttiilit, jne.)
tarpeen mukaan tarkastelujakson aikana.

G12 Lammdnjakelu KL 2
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Lampodjohdot (Lp- ja Iv-verkostot) on rakennettu tarkastetuin osin
terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Lattialammitysputkisto
ovat suunnitelmien mukaan muoviputkea. Putkistot ovat uusittu
1990-luvun lopun saneerauksessa. Runkolinjat on asennettu yla-
jakoisena alakattoihin piiloon ja ylapohjan putkitunneleihin. Patteri-
linjat ja kytkennat ovat seinalla nakyvilla.

Runkolinjojen sulkuventtiilit ovat saneerauksessa asennettuja pal-
loventtiileita.
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Lampojohtoverkostojen ja venttiileiden kunto on teknisen idn ja
kuntoarviotarkastuksen perusteella melko hyvaa tasoa eiké niiden
laajamittaisen uusinnan arvioitu olevan tarpeen tarkastelujakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G13 LAmmonluovutus KL2/3

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Huonetilojen lammitys on toteutettu tarkastetuin osin paaasiassa
saneerauksessa asennetuilla teraslevypattereilla. LAmpdpatterei-
den kunto on teknisen idn ja kuntoarviotarkastuksen perusteella
hyvaa tasoa eika niiden laajamittaiselle uusinnalle arvioitu olevan
tarvetta vuosikymmeniin.

Lampopatterit on varustettu kuntoarviotarkastuksen perusteella
pattereiden ikaisilla termostaattisilla patteriventtiileilla (LVI-kuva 2).
Patteriventtiilit ovat teknisen ikansa ja silmédmaaraisen arvion pe-
rusteella tyydyttavdssa kunnossa. Patteriventtiileiden uusintaan
tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla. Samassa yhteydessa
verkostolle tulee tehd& perussaato.

Pukuhuoneiden, pesuhuoneiden ja eteistilojen lammitys on toteu-
tettu saneerauksessa asennetuilla lattialammitysjarjestelmilla, jot-
ka ovat toteutettu muoviputkilla. Tilojen lampdtiloja saadetaan tila-
kohtaisten huonetermostaattien arvojen perusteella (6 piirid). Put-
kien arvioitiin olevan hyvassa kunnossa eika niiden uusinnalle ar-
vioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Saatéventtiileiden ja
huonetermostaattien uusintaan tulee varautua tavallisten patteri-
venttiileiden uusinnan yhteydessa.

Tuulikaapeissa on olevat kiertoilmapuhallinpatterit ovat suunnitel-
mien mukaan vanhoja (LVI-kuva 3). Kojeet ovat silmdmaaraisen
tarkastuksen perusteella tyydyttavassa kunnossa. Tuulikaappiko-
jeet tulee tarkastaa ja peruskunnostaa tarkastelujakson alkuosalla.
Toimenpiteessa tulee uusia saatblaitteet tarpeen mukaan ja huol-
taa kojeet. Tuulikaappikojeiden kokonaisvaltaisen uusinnan ei ar-
vioitu olevan tarpeen seuraavan 10 vuoden aikana, kunhan laitteil-
le tehd&én esitetyt toimenpiteet.

Tuloilmakoneiden lampdpattereita ja niitd palvelevia oheislaitteita
on kasitelty tarkemmin toisaalla raportissa (ilmanvaihto).

Toimenpide-ehdotukset:

e Tuulikaappikojeiden peruskunnostus ja siirtdminen tulee
tehd& 3-5 vuoden aikana.

o Patteriventtiileiden uusinta ja verkoston perussaato tulee
tehdé& noin 4-6 vuoden kuluttua (samalla uusitaan lattialam-
mityksen saatoventtiilit ja laitteet). Perussdddossa verkoston
patteriventtiileille maaritetaan vesivirrat, linjoille maaritetaan
vesivirrat seka linjasdatoventtiileille esisdatéarvot. Lisaksi
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saadetaan patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat sekd huonetilo-
jen lampdtilatasot tarkastetaan ja esisaatdarvot hienosaade-
tdan. Lukumaaraisarvio uusittavista venttiileista on 70-80 kpl.

G14 Eristykset KL1

Lampojohtoverkostot on eristetty putkien ikaisilla villakourueristeil-
14, jotka on pinnoitettu ndkyvin osin muovilla ja foliolla.

Putkien eristykset olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Jateve-
si- ja sadevesiviemareiden liitos kunnallistekniikkaan tapahtuu pi-
halla olevien liitoskaivojen kautta. L&mmin kayttbvesi tuotetaan
[Ammdnsiirtimelld. Vesimittari ja paasulkuventtiilit sijaitsevat lam-
monjakohuoneessa.

G21 Vedenkasittelylaitteet KL 2

Paasulkuventtiilit ovat saneerauksessa uusittuja palloventtiileita.
Venttiileiden arvioitiin olevan hyvassa kunnossa eika niiden uusin-
taan arvioitiin olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Vesimittari
ei ole kaukoluennassa. Vesipaine on osoittavan painemittarin mu-
kaan 500 kPa, mikd on normaalit kulutuspisteet ja rakennuksen
korkeus huomioiden turhan korkea. Vesipainetta voidaan alentaa
hieman, mutta se edellyttaa vakiopaineventtiilin asentamista.

Tonttivesijohdon materiaali ei selvinnyt. Suunnitelmien mukaan
vesijohto on uusittu saneerauksessa ja sen arvioitiin olevan kun-
nossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Vakiopaineventtiilin asentaminen ja vesipaineen sdatdminen
tarpeen mukaiselle tasolle (arviolta 400-450 kPa).

G22 Vesijohtoverkosto KL 2

Kayttbvesiverkostot ovat tarkastetuin osin 1990-luvun lopussa
tehdysséa saneerauksessa uusittuja. Kayttovesiputket ovat tehtyjen
havaintojen perusteella fosforikuparijuotoksin liitettyja kupariputkia
ja muoviputkia (kalustekytkent®ja osittain). Runkolinjat on asen-
nettu ylajakoisena seké nékyville putkitunneleihin (LVI-kuva 4) ettéa
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alakattojen ylapuolelle piiloon. Kayttoveden sulku- ja saatéventtiilit
ovat tarkastetuin osin putkien ikaisia palloventtiileita.

Kayttgjiltda saadun tiedon mukaan kayttdvesiputkissa ei ole ilmen-
nyt puutteita.

Kayttbvesiputkistojen kunto on teknisen ian perusteella tyydyttava
tai melko hyva eikd niiden laajamittaiseen uusintaan arvioitu ole-
van tarvetta vuosikymmeniin. Linjaventtiileiden kunto on teknisen
ian perusteella tyydyttdvaa tasoa eikd niiden kokonaisvaltaiseen
uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G23 Jatevesien kasittely KL 2

Jatevesi- ja sadevesivieméareiden kaivot ovat sek& alkuperaisia
betonirengaskaivoja ettd saneerauksessa asennettuja muovi-
kaivoja. Kaivot tulee tarkastaa ja huoltaa sdanndllisesti normaalin
huoltotoiminnan yhteydesséa. Kaivojen laajamittaisen uusinnan ei
arvioitu olevan tarpeen tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G24 Viemariverkosto KL2/3
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Kiinteist6d palvelee jatevesi- ja sadevesiviemariverkostot. Sade-
vesiviemarit palvelevat kattokaivoja ja piha-alueen kaivoja. Viema-
rit ovat sekd alkuperdisia etta 1990-luvun lopun saneerauksessa
uusittuja. Uusinnat ovat kohdistuneet suunnitelmien mukaan piha-
alueen sadevesiviemareihin ja viemérihajotuksiin. Runkolinjat ovat
alkuperaisia.

Viemarit ovat tehtyjen havaintojen ja kaytossa olevien suunnitel-
mien mukaan muhviliitettya muovivieméaria seké pantaliitettyd va-
lurautaviemaria. Pohjaviemdrit on asennettu lattian alle piiloon.
Nousulinjat ovat asennettu koteloihin piiloon.

Alkuperéisten viemareiden todellinen kunto tulee selvittaa tar-
kemmin sisapuolisen tv-kuvauksen avulla. Kuvauksella varmiste-
taan piha- ja pohjavieméarin kunto ja pystyviemareiden liitoskohdat
pohjaviemariin, jotta mahdolliset maanpainumisien aiheuttamat lii-
tosten aukeamiset saadaan kartoitettua. Kuntoarviotarkastuksen
perusteella on arvioitu, etta viemarit eivat vaadi laajamittaisia kor-
jauksia tai uusintoja seuraavan 10 vuoden aikana, mutta varmuus
asialle saadaan vasta tutkimuksen tulosten perusteella.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Viemaéreiden kuntotutkimus 4-6 vuoden aikana.

e Viemaéreiden uusinta kuntotutkimuksen tulosten mukaisessa
laajuudessa ja aikataulussa (PTS-taulukkoon ei ole laitettu
kustannusvarausta toimenpiteelle, koska uusinnan tarve sel-
vidd vasta tutkimustulosten perusteella).

G25 Vesi- ja viemarikalusteet KL2/3

G26 Eristykset
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Kiinteistdtarkastuksen yhteydessé tehtyjen havaintojen perusteella
vesikalusteet ovat valtaosin saneerauksessa asennettuja 1-
otesekoittajia ja suihkusekoittajat termostaattisekoittajia (LVI-kuvat
5-6). Wc-istuimet ovat valtaosin saneerauksessa asennettuja kak-
soishuuhtelumekanismilla varustettuja laitteita. Kalusteet on va-
rustettu tarkastetuin osin kalustesuluin. Lattiakaivot ovat tarkaste-
tuin osin muovikaivoja.

Luokissa on yksittaisid hatasuihkuja. Vesi- ja viemarikalusteiden
kunto on tehtyjen havaintojen ja kalusteiden teknisen idn perus-
teella tyydyttava tai melko hyva. Kalusteiden laajamittaiseen uu-
sintaan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana, uusin-
toja tulee tehda tarpeen mukaisessa laajuudessa kalusteiden vi-
kaantuessa.

Pistokoeluontoisesti tehtyjen sekoittajien vesivirtaamamittausten
perusteella sekoittajien vesivirtaamat ovat paikoin suositusarvoja
korkeampia. Virtaamien rajoittaminen on paikallaan tarkastelujak-
son alkuosalla.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sekoittajien virtaamien tarkastus ja tarpeen mukainen s&ato
suunnitelmien mukaiseksi tulee tehdé 1-2 vuoden aikana.
e Yksittaisten kalusteiden uusinta tarpeen mukaan tarkastelu-
jakson aikana.

KL1

Kayttbvesiverkostot on eristetty villaeristein, jotka on pinnoitettu
nakyvin osin muovilla. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Ylapohjassa olevaa tuuletusviemaria ei ole lampoeristetty. Viemari
tulee lampderistaa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eristetdédn tuuletusviemari kylman ylapohjatilan osalta 1-2
vuoden aikana.
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G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistod palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjes-
telm4, joka on varustettu padkoneiden osalta lammdntalteenotolla.
llImanjako on toteutettu tarkastetuin osin sekoittavana. lImanvaih-
tojarjestelma on peruskorjattu 1990-luvun lopun saneerauksessa.
Tulo-poistoilmakoneet on sijoitettu konehuoneisiin ja paikallispois-
tot vesikatoille.

G31 limastointikoneet KL 2

Ullakon ilmanvaihtokonehuoneisiin on sijoitettu seuraavat tulo- ja

poistoilmakoneet:

o TK4.1/PK4.1, jonka palvelualueena on Harmasali (LVI-kuva 7)

e TK5.1/PK5.1, jonka palvelualueena ovat mm. luokkatilat (LVI-
kuva 8)

e TK6.1/PK6.1, jonka palvelualueena ovat mm. luokat, kotitalo-
us (LVI-kuva 9)

Tulo- ja poistoilmakonepaketit ovat vuonna 1999 asennettuja teh-
dasvalmisteisia pakettikoneita. Koneet ovat varustettu sulkupelleil-
14, suodatusyksikdilla, lammdntalteenotolla, vesilammityspatterilla
ja puhaltimilla. Puhaltimet ovat taajuusmuuttajaséatoisia.

Konepaketit ovat teknisen ikédnsa ja ulkoisen tarkastuksen perus-
teella melko hyvassa kunnossa eikd niiden osalta arvioitu olevan
suurempia toimenpidetarpeita tarkastelujakson aikana.

Vesikatolla on kolme huippuimuria (LVI-kuvat 10-11), joista kaksi
on muovisia ja ne toimivat kohdepoistoina. Yksi huippuimuri on ns.
tavallinen kone. Koneet ovat uusittu saneerauksen yhteydessa ja
ne ovat teknisen ikénséa perusteella melko hyvassa kunnossa eika
niiden uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita normaalin yllapidon liséksi.

G32 Iimastointikoneisiin liittyvat osat KL 2

Tuloilmakoneiden ulkoséleikkdina toimivat saneerauksessa asen-
netut lumisiepparit. Lumisiepparit ovat ulkoisen tarkastuksen pe-
rusteella kunnossa.

Sulkupellit ja toimilaitteet ovat koneiden ikaisid. Peltien ja toimilait-
teiden toimintakunto tulee varmistaa aina koneiden huollon yhtey-
dessa. Ulkoisen tarkastuksen perusteella niissd ei havaittu puut-
teita. PK4.1 koneen sulkupelissa ei havaittu toimilaitetta. Toimilai-
te tulee asentaa.
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lImanvaihtokoneiden suodattimet ovat pussisuodattimia. Suodat-
timien vaihto tapahtuu saatujen tietojen mukaan s&annéllisesti.
Suodattimien tiiveys ja paine-eromittareiden toiminta tulee varmis-
taa normaalin huollon yhteydessa.

Lammontalteenotto on toteutettu pyorivilla lammonsiirtimella ja ris-
tivirtauskennoilla. Laitteet ovat koneiden ikaisia. Lammontalteenot-
tojarjestelmat tulee tarkastaa aina huollon yhteydessa ja niille tu-
lee tehdé tarvittavat korjaukset ja laiteuusinnat jarjestelmien toi-
mintakunnon varmistamiseksi.

Lammityspatterit ovat konepakettien ikaisia kupari-
alumiinipattereita, pumput ja venttiilit ovat tarkastetuin osin alkupe-
raisia. Pattereiden arvioitiin olevan kunnossa eika niiden koko-
naisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson
aikana. Pumppujen ja venttiileiden uusintaa tulee tehda tarpeen
mukaan tarkastelujakson aikana, mikali ne vikaantuvat.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asennetaan PK4.1 koneen sulkupeltiin peltimoottori ja kytke-
tdén se asianmukaisesti rakennusautomaatiojarjestelmaan.
Toimenpide tulee tehda 1 vuoden aikana.

¢ Oheislaitteiden (pumput, venttiilit, toimilaitteet, jne.) tarpeen
mukainen uusinta tarkastelujakson aikana.

G33 Kanavistot KL 2
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llImanvaihtokanavat ovat paaosin saneerauksessa uusittuja ja
kuumasinkitysta teraslevysta valmistettuja tehdasvalmisteisia kier-
resaumakanavia ja suorakaidekanavia. Runkolinjat on asennettu
yldjakoisena alakattojen ylapuolelle piiloon sekd huoltokaytaville
nakyville. llmanvaihtokanavat ovat teknisen ikansa ja tehtyjen ha-
vaintojen perusteella hyvassa kunnossa eika niiden kokonaisval-
taiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.
Kanavissa on saatopelteja, palopelteja ja &anenvaimentimia, jotka
ovat paaosin saneerauksessa asennettuja.

liImanvaihtokanavien puhdistuksesta ei ole tarkempaa tietoa ja ar-
vion mukaan kanavapuhdistusta ei ole tehty saneerauksen jal-
keen. Kanavapuhdistukseen tulee varautua tarkastelujakson alus-
sa. Samassa yhteydessa tulee tarkastaa ilmamaéarat ja sdatda ne
tarpeen mukaan suunnitelmien mukaisiksi.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ llmanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien saataminen tu-
lee tehdé tarkastelujakson alussa (2-4 vuoden aikana). Sa-
malla paate-elimet tarkastetaan ja puhdistetaan ja ilmamaa-
rat saddetaan suunnitelluksi.
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G34 Paate-elimet KL 2

Paate-elimet (LVI-kuva 12) ovat valtaosin saneerauksen yhtey-
dessa asennettuja (Harméasalissa vanhat p&ate-elimet). Tuloilma-
elimet ovat mm. seindlle ja kattoon asennettuja tuloilmahajottajia,
reikkanavaa ja pitkdn heittokuvion omaavia tuloilmasuuttimia
(Harmasali). Poistoilmaventtiilit ovat kartiomallisia lautasventtiileita
ja saleikkoja. Kotitalousluokassa on liesikuvut.

Paate-elimet ovat tarkastetuin osin kunnossa, mutta paikoin likai-
sia (varsinkin Harmdasalin poistoséleikot). Paate-elimet tulee tar-
kastaa, puhdistaa ja saatda kanavapuhdistuksen yhteydessa.
Paate-elimien laajamittaisen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen
nykyisessa jarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset:

o PAaate-elimien tarkastus ja sd&tdminen vastaamaan tilojen
kayttotarvetta. Toimenpiteet tulee tehdé kanavapuhdistuksen
yhteydessa (toimenpide sisaltyy PTS-taulukossa nuohouk-
seen).

G37 Eristykset KL 1

llImanvaihtokanavien eristykset on toteutettu tarkastusten perus-
teella foliopintaisin villaeristein. Eristykset olivat tarkastetuin osin
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia.

G5 PAINEILMA-JA KAASUVERKOSTOT

G51 Paineilmaverkostot KL2/3

Teknisen tyon tiloja palvelee alkuperdinen terdsputkesta rakennet-
tu paineilmaverkosto, jonka arvioitiin olevan kunnossa. Paineilma-
kompressoria ja painesailiota ei tarkastettu kuntoarvion yhteydes-
sa. Laitteet tulee tarkastaa ja huoltaa sdanndllisesti, laiteuusintoja
tulee tehda tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

o Yllapidetd&n paineilmakompressoria ja painesailitta tarkas-
telujakson aikana, laiteuusintoja tehdaan tarpeen mukaan.
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G56 Nestekaasuverkostot KL 2

Fysiikka-kemian luokkatiloja palvelee nestekaasuverkosto, jota
palvelee kaksi siirrettavaa kaasupulloa. Putket ovat suunnitelmien
mukaan kupariputkea ja niiden arvioitiin olevan kunnossa. Jérjes-
telmille arvioitiin riittavan normaalin yllapitohuollon tarkastelujak-
son aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita normaalin yllapitohuollon lisaksi.

G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT KL 2

Kiinteistdssd on pikapaloposteja ja kdsisammuttimia alkusammu-
tuskalustona. Palopostit ja kdsisammuttimet ovat tarkastetuin osin
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.

G8 MUUT LVI-TEKNISET JARJESTELMAT KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
02650 Espoo

Puh. 0207 911 777
Fax 0207 911779

Teknisen tyon luokkaa palvelee saneerauksessa uusittu purun-
poistojarjestelma (LVI-kuva 13). Jarjestelma siséltaa imupisteet,
putkiston, imurit ja kerayssailion. Sulkupellit ovat sahkotoimisia.
Jarjestelman arvioitiin olevan hyvassa kunnossa eika sen uusin-
nalle arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Teknisen ty6n luokkaa palvelevat liséksi erillispoistot (LVI-kuva
14). Erillispoistot palvelevat hitsauspisteitd ja maalauspistetta (ko-
neet PK5.2 ja PK5.3). Jarjestelmat ovat ulkoisen tarkastuksen pe-
rusteella melko hyvékuntoisia eikd niiden kokonaisvaltaiseen uu-
sintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpidetarpeita.
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6. SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO

H1 ALUESAHKOISTYS KL 2

Ulkoalueelle on asennettu pylvasvalaisimia ja pollarivalaisimia,
joiden valonléhteend on HQL-lamput (S-kuva 1). Sisdankayntika-
toksiin on asennettu valaisimia, joiden valonlahteena on HQL-
lamput (S-kuva 2). Rakennuksen ulkovalaistusta ohjataan VAK:sta
aikaohjelmalla ja hAméarakytkimelld. Ulkovalaistus on tyydyttavas-
sa kunnossa.

Henkilokunnan pysakointialueella on vikavirtasuojakytkimilla va-
rustetut autolammityspistorasiat. Vikavirtasuojakytkimien testauk-
sesta ei ole tietoa. Autolammityspistorasioita ohjataan VAK:sta ai-
kaohjelmalla ja ulkolampdétilaa mittaavalla termostaatilla.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarkastetaan ulkoalueiden valaisimet ja niiden ohjaukset ja
korjataan puutteet.
e Testataan autolammityspistorasioiden vikavirtasuojakytkimi-
en toiminta testipainikkeesta.

H11 Aluejarjestelmat KL 2

Kiinteiston katolla ja eteldaseindlla on sulanapitokaapeleilla varus-
tetut sadevesikourut ja sytksytorvet (S-kuva 3). Syoksytorvien su-
lanapitokaapeleiden teho ei riitd pitdm&an sydksytorvia sulana,
vaan ajoittain ne jaatyvat.

Toimenpide-ehdotukset:
o Tarkastetaan sulanapitokaapeleiden teho, kunto ja termo-
staattiohjaus ja tarvittaessa uusitaan sulanapitokaapelit te-
hokkaammaksi.

H2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET

H22 Jakokeskukset £ 1000V KL 2
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Séahkdojarjestelmien saneerauksessa uusitut péa-, nousu-, ja jako-
keskukset palvelevat hyvin nykyisia kayttétarpeita. Paakeskus on
400A 5-johdinjarjestelman tulppavaroke-/ kahvavarokekeskus.
Keskukset JK-11, JK-12, JK-13, JK-14, JK-15, JK-21, JK-22 ja JK-
23 ovat 5-johdinjarjestelman mukaisia johdonsuojakatkaisijakes-
kuksia. Keskuksien huolloista ei ollut tietoja, mutta paa- ja jako-
keskukset ovat yleisesti hyvassa kunnossa.

Paakeskushuoneessa on runsaasti tilaan kuulumatonta tavaraa ja
tila on likainen (S-kuva 4). Sahkojarjestelmat eivat sisalla katta-
vasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita (kuten vikavir-
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tasuojia) ja niitd joudutaan lisddmaan mahdollisten tilojen sanee-
rausten yhteydessa.

Sahkosaneerauksiin tulee kiinnittdd huomiota ja tarkastaa asen-
nusten maaraystenmukaisuus. Vikavirtasuojakytkin on pakollinen
turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesutilojen lattia-
lammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vi-
kavirtasuojakytkin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sahko-
asennuksiin kyseisille laitteille. S&Ahkdsaneerauksista tulee vaatia
kayttoonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla varmiste-
taan saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Toimenpide-ehdotukset:
o Perushuolletaan sdhkojarjestelmien keskukset ja poistetaan
keskustiloista ylimaaraiset tavarat.

H22.1 Paakeskukset KL 2

Paajakelujarjestelmé 0,4 kV:

Séahkon paéjakelujarjestelman kayttokelpoisuus nykyisiin vaati-
muksiin n&hden on hyvalla tasolla. Jarjestelmé&n padkeskus on
paakeskuskomeroon asennettu 400A tulppavaroke- / kahvavaro-
kekeskus (S-kuva 5).

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Huolletaan sahkdjarjestelmén keskukset.

H22.2 Muut keskukset KL 2
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Kiinteiston muut keskukset ovat opetustilojen 63A - 125A jakokes-
kukset JK-11, JK-12, JK-13, JK-14 ja JK-15 seka iv-kone-
huoneiden 63A jakokeskukset JK-21, JK-22 ja JK-23 (S-kuva 6).
Puuty6luokan jakokeskus JK-11 on asennettu opettajan huonee-
seen, lammonjakohuoneen jakokeskus JK-15 on asennettu ta-
lonmiehen varastoon ja opetustilojen jakokeskukset on asennettu
omiin komeroihinsa kaytavien varrelle. IV-konehuoneiden jako-
keskukset sijaitsevat iv-konehuoneissa. Pesutilojen pistorasiaryh-
miin ja ulkopistorasiaryhmiin seka fysiikka/kemia ja biolo-
gia/maantietoluokan pistorasiaryhmiin  on asennettu vikavir-
tasuojakytkimet. Vikavirtasuojakytkimien testauksesta ei ole tietoa.

Séahkojarjestelman keskukset ovat paaosin hyvékuntoisia ja ne
palvelevat hyvin nykyisid kuormitus- ja kaytettavyystarpeita. Kes-
kustilat ja keskukset ovat paaosin erittain likaisia ja ne tulee puh-
distaa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Perushuolletaan keskukset ja poistetaan keskuskomeroista
ylimaaraiset tavarat.

TAMPERE

Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



43 A-INSINOORIT 3% (@2

o Testataan vikavirtasuojakytkimien toiminta testipainikkeesta
valmistajan antaman ohjeen mukaisesti tai enintaan 6 kk va-
lein (huoltotyd, ei mainintaa PTS-taulukossa).

H23 Kompensointilaitteet KL 2

Kiinteiston p&dkeskuskomeroon on asennettu loistehon kompen-
sointia varten 50 kvar paristo. Pariston huollosta ei ole selvyytta.
Kompensointiparin edessa on kayttva ja huoltoa haittaavia tava-
roita, jotka tulee poistaa (S-kuva 7).

Toimenpide-ehdotukset:
e Tehd&&n kompensointiparistolle perushuolto.

H3 JOHTOTIET

H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot KL 2

Johtoteind on kaytetty kaapelihyllyja ja valaisinripustuskiskoja. Ri-
pustuskiskoasennukset ovat hyvassd kunnossa, mutta erittain li-
kaisia (S-kuva 8).

Toimenpide-ehdotukset:
o Puhdistetaan kaapelihyllyt ja valaisinripustuskiskot.

H32 Johtokanavat ja sdhkolistat KL1

Opetus- ja henkilékunnan tiloihin on asennettu muoviset valkoiset
johtokanavat. Johtokanavat ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia.

H33 Kaapelilapiviennit KL 4

Rakennuksen palolapiviennit ovat kaapelointireiteilld osin puutteel-
liset (S-kuvat 9 ja 10).

Toimenpide-ehdotukset:
e Tarkastetaan palolapiviennit ja korjataan puutteet.
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H4 JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET KL 2

Kytkimet ja pistorasiat ovat saneerauksessa uusittuja kalusteita.
Kalusteita on saneerauksen jalkeen uusittu tarpeen mukaan nii-
den rikkoontuessa ja uusia kalusteita on asennettu tarvittaessa.
Eniten kaytetyt pistorasiat ovat loystyneet tai irronneet. Tilojen
sahkokalusteet ja sadhkbdasennukset ovat paaosin tyydyttavassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Uusitaan rikkindiset / kuluneet pistorasiat ja kytkimet tarpeen
mukaan ja kiinnitetdén léystyneet ja irronneet pistorasiat.

H41 Liittymisjohdot KL1

Paakeskus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaape-
lilla. Liittym&n paasulakkeet ovat 3x200A. Liittymiskaapeli on mi-
toitettu saneeraustilanteen kuormitustietojen mukaisesti ja sen jal-
keen kiinteistdssa ei ole tehty sellaisia muutoksia, jotka ovat oleel-
lisesti vaikuttaneet liittymistehoon. Liittymiskaapeli on hyvassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset KL 2

Potentiaalintasaukset on liitetty paakeskuksen potentiaalintasaus-
kiskoon. Nousujohtokaaviossa esitetyistéd potentiaalintasauksista
ei kenttakaynnin aikana saatu selvyytta.

Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkastetaan potentiaalintasausjarjestelma keskushuollon
yhteydessa.
o Lisatdan mahdollisesti puuttuvat potentiaalintasaukset.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot KL1

Jakokeskusten véliset johdot ovat pddosin AMCMK 3x35+16/10 ja
AMCMK 3x70+35/21 kaapeleita, kaapelointi on suoritettu viisijoh-
dinjarjestelmana. Jakokeskusten véliset johdot ovat hyvassa kun-
nossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.
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H44 Voimaryhmajohdot KL 2

Voimaryhmajohdot ovat yleisesti MCMK- ja MMJ- tyyppisia viisi-
johtimisia kaapeleita ja ML- ja MK- johtimia. Voimaryhméjohdot
ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H45 Valaistusryhmajohdot KL 2

Valaistusryhmajohdot ovat MMJ- ja ML- tyyppisia kaapeleita ja
johtimia. Valaistusryhmajohdot ovat paéaosin hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

H5 VALAISTUS

H51 Vakiovalaisimet KL 2

Opetustiloihin on asennettu saneerauksessa uusitut loistelamppu-
valaisimet. Opetustilojen valaistusvoimakkuus on 750-1000 Ix. Au-
loissa ja kaytavilla on loisteputki- ja pienoisloisteputkivalaisimia (S-
kuva 11). Valaistuksia ohjataan tilakohtaisesti ko. alueelle asenne-
tuilla kytkimilla ja painonapeilla. Harmasalin valaistus on toteutettu
3x58W loisteputkivalaisimilla, valaistusvoimakkuus on vain 170-
260 Ix. Valaistusta ohjataan painonapeilla. Valaisimet ovat muu-
tamia puuttuvia kupuja lukuun ottamatta paaosin tyydyttavassa
kunnossa (S-kuva 12).

Toimenpide-ehdotukset:
e Puhdistetaan likaantuneet valaisimien kuvut ja heijastimet.
e Uusitaan rikkoontuneet valaisimet tarpeen mukaan ja lisé-
tdan puuttuvat kuvut.
e Lisataan tarvittaessa Harméasalin valaistusta.
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H6 LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

H61 Kojeet ja laitteet KL 2

Teknisen tydn opetustiloihin on asennettu puuntydstkoneita ja
niiden ryhméajohtoihin héaté-seiskytkimet. Opetuskeittion liedet ja
osa pistorasioista on avainkytkimella ohjattavia.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kaojeille ja laitteille tulee suorittaa huollot valmistajien ohjei-
den mukaan (ei mainintaa PTS-taulukossa).
o Tarkastetaan hata-seiskytkimien ja avainkytkimien toiminta.

H7 ERITYISJARJESTELMAT KL 2

Kiinteistdn turvavalaistusjarjestelméa on uusittu saneerauksessa.
Turvavalaistuskeskus sijaitsee samassa tilassa paakeskuksen
kanssa. Keskus on varustettu 38 Ah huoltovapaalla akustolla (S-
kuva 13). Poistumistie- ja turvavalaisimet ovat pienoisloistelamp-
puvalaisimia. Liikuntasalin poistumistievalaisimet on varustettu
pallosugijilla (S-kuva 14). Osa poistumistievalaisimista on pimeita.

Toimenpide-ehdotukset:

o Vaihdetaan poistumistievalaistusjarjestelméan lamput tarvit-
taessa ja uusitaan rikkoontuneet valaisimet.

J1 PUHELINJARJESTELMAT KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Puhelinjarjestelmat ovat silmamaaraisen tarkastuksen perusteella
kunnossa. Jarjestelma on liitetty ala-asteen puhelinjakamoon
VMOHBU 20x2x0,5- kaapelilla. Puhelinjarjestelman tuppijatkos si-
jaitsee siivoojien sos.tilojen viereisessa komerossa ja ristikytkenta-
teline sijaitsee padkeskuskomerossa.

Puhelinpisteet on kaapeloitu MHS 1x4x0,5- kaapeleilla. Puhelin-
jarjestelmien toimivuutta ei kenttédkaynnilla tarkastettu.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.
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Satakunnankatu 23 A E-mail: Y-tunnus 0211382-6
33210 Tampere etunimi.sukunimi@ains.fi Kotipaikka Tampere
Puh. 0207 911 777 Internet:

Fax 0207 911778 www.a-insinoorit.fi



43 A-INSINOORIT 20 @2

J2 VIESTINTAJARJESTELMAT

J21 Antennijarjestelméa KL 2

Rakennuksen antennijarjestelma on liitetty ala-asteen antennijar-
jestelmédén maakaapelilla MCUM 1.1/7.3. Antennijarjestelma on
saneerauksessa uusittu téhtiverkoksi. Antennivahvistin on sijoitet-
tu siivoojien sos.tilojen viereiseen komeroon, haaroittimet sijaitse-
vat kaytavien alakattojen ylapuolella. Yhteisantennijarjestelman
toimintaa ei kenttakaynnilla tarkastettu.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J22 Aanentoistojarjestelma KL 2

Rakennuksen aanentoistojarjestelma on liitetty ala-asteen &énen-
toistojarjestelmaan maakaapelilla JAMAK ARM 4x(2+1)x0,5. Aa-
nentoistojarjestelma on uusittu saneerauksessa. Aanentoistojar-
jestelman arvioitiin olevan kunnossa eikd sen kokonaisvaltaiselle
uusinnalle arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia.

J3  MERKINANTOJARJESTELMAT KL 2

Rakennukseen on asennettu aikakellojarjestelma. Jarjestelma on
litetty ala-asteen aikakellojarjestelmaan maakaapelilla MCMO
12x1,5. Jéarjestelman arvioitiin olevan kunnossa eikd sen koko-
naisvaltaiselle uusinnalle arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson
aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J4  KINTEISTON ATK-JARJESTELMAT KL 2

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Rakennuksen ATK-verkot ovat RJ45-rasioilla toteutettuja jarjes-
telmid. Tassa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin oteta kantaa jar-
jestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perustuu jarjes-
telmien kayttajan vaatimuksiin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Eitoimenpide-ehdotuksia.
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J5 TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT

J52 Murtohalytys — ja kulunvalvontajarjestelmat KL 2

Rakennuksen valvomossa on koko koulukeskuksen murtohalytys-
ja kulunvalvontajarjestelmén keskus, josta halytykset ja ohjaukset
voidaan siirtad GSM-modeemin valityksella. Ala-aste on liitetty ra-
kennuksen murto- ja kulunvalvontajarjestelméaan maakaapeleilla
VMOHBU 10x2x0,5. Rakennuksen ulko-oville on asennettu moot-
torilukot ja p&asisaankayntien oville etdlukijat. Rakennuksen sisa-
tiloissa on liikketunnistimet (S-kuva 15). Laitteistoa ei kuntoarviossa
selvitetty laajemmin, koska jarjestelma on kayttajakohtainen.

Toimenpide-ehdotukset :

o Eitoimenpide-ehdotuksia.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat KL 2

Rakennuksen ilmanvaihtokoneiden halytykset on siséllytetty ra-
kennusautomaatiojarjestelmédén. Rakennuksen LVIS- halytykset
on kytketty ilmanvaihtokonehuoneissa sijaitseviin VAK 4.1:een,
VAK 5.1:een ja VAK 6.1:een seka lammoénjakohuoneessa sijaitse-
vaan VAK 7.1:een.

Toimenpide-ehdotukset:
e LVIS- halytysjarjestelman toiminnan tarkastus.

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennusautomaatiojarjestelman laitteistot ovat p&dosin sanee-
rauksessa uusittuja DDC-pohjaisia jarjestelmida. Rakennusauto-
maatiojarjestelman kunto on talla hetkella tyydyttdva ja sen koko-
naisvaltaiseen uusimiseen ei ole vield aihetta, koska nykyiselle
jarjestelmalle 10ytyy uusi korvaavuus. Mikali jostain alakeskukses-
ta prosessiyksikko rikkoutuu, tulisi samalla uusia kaikki sen vaiku-
tuspiirissé olevat vanhat toimilaitteet uusiin ja kyseisen alakeskuk-
sen koko sisaltd uudeksi. Laitteisto tulisi uusia alkuperaisen laite-
valmistajan vastaavilla laitteilla jotta yhteensopivuus tulee varmis-
tetuksi.

Laitteistojen uusiminen karsii pois mahdolliset piilevét viat ja mitta-
anturien virheet, jotka johtuvat antureiden likaisuudesta ja ik&&n-
tymisesta. Laitteiston uusiminen on mahdollista toteuttaa hyddyn-
tamalla alkuperaiset kaapeloinnit.
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J62 Saat6- ja alakeskukset KL 2

Rakennusautomaatiojarjestelma on DDC- pohjainen akkuvarmen-
nettu jarjestelma. Alakeskukset koostuvat prosessoriyksikoista ja
I/O moduuleista (S-kuva 16). Jarjestelman arvioitiin olevan tyydyt-
tavassa kunnossa ja sille arvioitiin riittavan yllapitouusinnat tarkas-
telujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan rakennusautomaatiojarjestelman toiminta (pe-
rushuolto).

e Uusitaan laitteistoja tarpeen mukaan laitteiden rikkoutuessa.

J63 Kenttalaitteet KL 3

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ESPOO
Harakantie 18 A
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Rakennusautomaatiojarjestelman kenttlaitteet ovat paaosin sa-
neerauksessa uusittuja laitteita, kenttalaitteet ovat tyydyttdvassa
kunnossa. Kenttalaitteita tulee uusia tarpeen mukaan tarkastelu-
jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan laitteistoja tarpeen mukaan laitteiden rikkoutuessa
tarkastelujakson aikana.

Tampereella 29.12.2011
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31 4384.12 Harma Koulukeskus Yléakoulu Opinkartano

KUNTOARVIO 2011 LITE1

Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva 1. Yleiskuva peruskorjatusta piha-
alueesta. Pintarakenteet ovat hy-
vassa kunnossa.

RAK-kuva 3 Metallirakenteinen aita. Aita on hy-
vassa kunnossa

RAK-kuva 4 Jatteiden kerayspiste eteléan puo-
leisella alueella. Kerayspiste on
kattamaton. Jatteiden kerdays muo-

visin kerdaysastioin
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

I

RAK-kuva 5. Salaojan tarkastuskaivo

RAK-kuva 8 Tiili- ja levyverhoiltuja julkisivuja.

syoksytorvista sadevesisuppiloiden Julkisivupinnat kokonaisuutena
kautta erilliseen sadevesijarjestel- ovat tyydyttavassa kunnossa
maan
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva 9 Levyverhoiltuja julkisivuja. Jul- RAK-kuva  Uusittu hyvakuntoinen ikkuna ja
kisivupinnat kokonaisuutena ovat 10 vesipellitys
tyydyttavassa kunnossa
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RAK-kuva Uusittu hyvakuntoinen ikkuna RAK-kuva  Uusittu hyvakuntoinen ikkuna
11 12
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Uusittu aIumumprofullrakentelnen
13 paaulko-ovi. Ovet ovat hyvassa
kunnossa

RAK-kuva  Uusittu aIumumprofullrakentelnen
14 ulko-ovi. Ovet ovat hyvassa kun-
nossa

HILIAISLUS

RK-va ~ Uusittu aIumumprofullrakentelnen
15 ulko-ovi. Ovet ovat hyvassa kun-

nossa

RAK-kuva  Hyvakuntoinen katosrakenne
16
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Puurakenteista ylapohjatilaa
17

RAK-kuva
18

v

Ylapohiatilaa. Tilan puurakenteita
ja lammaoneristyksia seka putkis-
toeristyksia

RAK-kuva Ylapohijatilaa. Tilan puurakenteita ja
19 [Ammoneristyksia

RAK-kuva
20

Yleiskuva vesitolta
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva  Yleiskuva vesikatolta (Iiiun- ' RAK-kuva  Yleiskuva vesikatolta
21 tasaliosa). Kate suojattu singelilla 22

RAK-kuva Yleiskuva sisavaliovesta
23 24 ovesta

RAK-kuva Yleiskuva osastoivasta kaytava-
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva  Yleiskuva kaytavatilasta RAK kuva Yleiskuva wc-tilasta
25

RAK- kuva Yleiskuva pukuhuoneesta RAK-kuva Yleiskuva liikuntasalin pesuhuone-
27 28 tilasta
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

RAK-kuva Yleiskuva liikuntasalista
29

RAK-kuva  Yleiskuva liikuntasalin nayttdmon
30 puulattiasta

RAK-kuva Yleiskuva luokkahuoneesta
31

RAK-kuva Yleiskuva kotitalousluokasta
32
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RAK-kuva Yleiskuva teknisista tiloista RAK-kuva Yleiskuva teknisista tiloista
33 34
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

LVI- kuva 1. Yleiskuva ldmmontuotantolaitteista. LVI- kuva 2.  Yleiskuva patteriventtiilistd ja lampopatte-

rista.

LVI- kuva 3. Yleiskuva tuulikaappikojeesta. LVI- kuva 4.  Yleiskuva lamp6- ja ké&yttovesiverkoston
putkiasennuksista.
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

LVI- kuva 5. Yleiskuva vesi- ja viemdrikalusteista. LVI- kuva 6.  Yleiskuva vesi- ja viemdarikalusteista

L 7. -
LVI- kuva 8.  Yleiskuva TK5.1/PK5.1 koneesta.

LVI- kuva 7. Yleiskuva TK4.1/PK4.1 koneesta.
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S
.

LVI- kuva 9. Yleiskuva TK6.1/PK6.1 koeesta.

LVI- kuva 10. Yleiskuva vesi
toista.

el

B A P
olevista paikalli

4

LVI- kuva 11.  Yleiskuva vesikatolla ol
poistoista.

LVI- kuva 12. Yleiskuva luokkatilan paate-elimista.
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

LVI- kuva 13.  Yleiskuva purunpoistdimurista.

LVI- kuva 14. Yleiskuva teknisen tyén kohdepoistokonees-
ta.

’ 3 1.{4':', "5
S- kuva 1. Yleiskuva pollarivalaisimesta.

. —

S- kuva 2. Yleiskuva sisadénkéynnin valaisimesta.
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

Yleiskuva syodksytorven sulanapitokaape-
lista.

Keskustiloissa on ylimaaraista tavaraa.

Yleiskuva péékeskuksesta. S- kuva 6. Yleiskuva IV-konehuoneen keskuk-
sesta.
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

S- kuva 7. Yleiskuva kompensointiparistosta. S- kuva 8. Kaapelihyllyilla on runsaasti likaa.

S- kuva 9. Lépivientien palokatkot ovat puutteellisia. S- kuva 10. Lépivientien palokatkot ovat puutteel-
lisia.
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S-kuva 11.  Yleiskuva teknisen opetustilan valaistukses-

ta.

S- kuva 12.

Osasta valaisimia puuttuu kupuja.

il
S- kuva 13. Yleiskuva turvavalaistuskeskuksesta.

—

S- kuva 14.

e

Yleiskuva poistumistievalaisimesta.
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Valokuvia kohteesta: RAK-, LVI-, ja Sdhkotekniikka

S kuva 15;.

‘

Yleiskuva murtohélytysjarjestelman liike- | |S-kuva16.  Yleiskuva rakennusautomaation ala-
tunnistimesta. keskuksesta.
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