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Johdanto

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja
kayttoa. Raportissa esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitéd ja kaydaan lapi uusimistarpeet.
Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiké kayttdtarkoituksen muutoksiin.

Arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tutustuneet kiinteistoon aistinva-
raisin menetelmin kdaymalla kiinteiston sisatiloissa seka kiertdmalla ulkoalueet ja rakennusten ulkopuo-
let.

Kuntoarvioraportissa esitetdéan suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista,
joissa niiden tdsmallinen kunto selvitetdan tarvittaessa ainetta rikkovilla menetelmilla. Rakenteet saatta-
vat myods sisaltda haitta-aineita, joiden esiintyminen tulee selvittda erillisella haitta-ainekartoituksella.

Kuntoarvion perusteella voidaan arvioida seuraavalla 10-vuotiskaudella eteen tulevat kunnossapitotoi-
menpiteet. Kuntoarvion perusteella voidaan samoin arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituk-
sen oikeellisuutta.

Liséaksi arviossa on esitetty ilman kuntoluokkaa sellaisia korjaus- tai kunnostustoimenpiteita, joilla ei ole
teknista korjausperustetta, mutta niiden korjaamisella on kayttoon, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen tms.
vaikutusta.

Kuntoarvionraportoinnin otsikoinnissa on noudatettu Talo-2000, LVI 2010 ja S2010 nimikkeistdja ja ar-
vio on suoritettu KH-kortin 90- 00501 "Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio: Suoritusohje” — mukai-
sesti.

Kuntoluokitus on tehty kdyttaen seuraavia kuntoluokkia (=kiireellisyysluokitus):

=  uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
=  hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa
=  tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
=  valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa
1= huono, uusinta 1-5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion tuloksia késittelevisséa luvuissa on noudatettu seuraavaa esitysjarjestysta:

- Ensin kuvataan olemassa olevan jarjestelman perustiedot ja ominaisuudet
- Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot

- Lopuksi annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole siséllytetty
vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekemattomaksi todetut huoltotoimenpiteet
on esitetty.

Alaharman koulukeskus Soittotupa
A-Insinéérit Oy KUNTOARVIO
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Alahadrman koulukeskus Soittotupa
Pirintie 3, 62300 Harma

Kuntoarvio

1 Yleista

1.1 Kohteen yhteystiedot

1.1.1 Tilaaja

Kauhavan kaupunki / Tekniikkakeskus
Paamajantie 6
62375 Ylihdrma

Rakennuttajapaallikkd
Jorma Ylirinne puh. 050 562 3956

1.1.2 Kokonaisvastuullinen konsultti

A-Insin6o6rit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 888

Timo Ekola, Rkm puh. 040 190 8477
timo.ekola@ains.fi

1.1.3 Rakennustekninen kuntoarvioija ja paadkoordinaattori

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 888

Timo Ekola, Rkm puh. 040 190 8477
timo.ekola@ains.fi

1.1.4 LVISA-tekniikan kuntoarvioija

ATP Lukkari Oy
PL 12, 33721 Tampere
puh. 010 4701862

Yhteyshenkild: Jyrki Lukkari puh. 010 4701862
LVI-osuus: Jyrki Lukkari

Sahkodosuus: Juha Lindstrém puh. 045 325 6605

Alaharman koulukeskus Soittotupa
A-Insinéérit Oy KUNTOARVIO
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2 Yhteenveto

2.1 Tyo6n lahtokohta ja tarkoitus

Alaharméan koulukeskusalueella on k&ynnissé alueen kehittdmissuunnitelma tilanteessa, jossa ala-as-
teen ("Antintupa”) rakennusryhmasta on opetustoiminta siirretty pois viereen valmistuneeseen siirtokel-
poiseen rakennukseen. Taman tydn tarkoituksena on paivittaéd koulukeskusalueen muiden rakennusten
("Opinkartano”, "Lukio, kirjasto” ja "Soittotupa”) kuntoarviot vastaamaan nykytilannetta seka arvioida
oleellisimpia riskeja ja riskirakenteita, jotka tulee alueen hanke- ja kehittimissuunnitelman yhteydessa
huomioida joko lahtétilanteisesti siten, etta ns. riskirakenteet uusitaan tai rakenteet tutkitaan jarjestel-
mallisesti selvittaen, onko kyseinen riski toteutunut.

Kuntoarvioitavat rakennusryhmat on esitetty kohdassa 3.2 Sijainti ja paikannuspiirustusote.

2.2 Riskirakenteen maaritelma

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurioaltis joko veden vuotamisen, kapillaarisen ve-
den kulkeutumisen, vesihdyryn liikkkeen tai muun veden kulkeutumisen johdosta. Rakenne on voitu
suunnitella vaarin kosteusteknisesti toimimattomaksi tai rakenne on vaurioitunut rakennusvaiheessa
rakennekosteuden vaikutuksesta. Riskirakenne voi siséltda materiaaleja, jotka ovat sisailman epapuh-
tauslahteita. Teknisen kayttdian umpeutuessa rakenne voi muuttua riskirakenteeksi. Eri aikakausien
rakennusten rakenteista on maaritelty riskiherkimmat tyypillisimmat tai ongelmallisimmat rakenteet.
Kaikki riskirakenteet eivat ole valttdmatta vaurioituneita, mutta ovat vaurioitumisherkkia ja rakenteet on
syyta tutkia vaurioiden ennaltaehkaisemiseksi (TTL-Arvorakennusten kaytettéavyys ja hyvét korjauskéay-
tannot (ARVO), 2013.) seka (Heikkinen 2011: Ymparistoministerid 1997a; Ymparistdministerit1997b,
Kemoff 2012).

2.3 Riskirakenteet

Seuraavassa luettelossa on esitetty tyypilliset riskirakenteet, jotka on voitu joko selvittdd olemassa ole-
vista asiakirjoista tai niiden on havaittu aiheuttavan ongelmia kuntoarvion yhteydessa tehtyjen aistinva-
raisten havaintojen perusteella. Arviot on tehty asiakirjatarkastelujen perusteella seka aistinvaraisin ha-
vainnoin (rakennetta rikkomattomin menetelmin), eiké tassa listauksessa oteta kantaa, onko rakenne
toteutettu suunnitelma-asiakirjojen mukaan.

Soittotupa:

» ulkopuolisen kosteudenhallinnan puutteet, epayhtenainen perusmuurin vedeneristys, mahdollinen
salaojien puuttuminen tai toimimattomuus

» Rakennuksen tiili-villa-tiilirakenteinen ulkoseindrakenne, nakyvat kosteusvauriot seinapinnoilla

» Vesikatteen ikaantyminen, aluskatteen puuttuminen ja kondenssivesijéljet ylapohjatilassa

Alaharman koulukeskus Soittotupa
A-Insinéérit Oy KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT 7 40)

2.4 Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisilté osiltaan tyydyttavassa, osin vain valttavassa kunnossa. Merkittavimmat
kustannukset tulevat seuraavan 10-vuotistarkastelujakson osalla muodostumaan ulkopuolisen kosteu-
denhallinnan parantavista toimenpiteista (perusmuurin vedeneristys ja salaojien uusinta), vesikatteen
uusimisesta, ikkunoiden uusimisesta. Rakennuksen merkittdvimmat riskirakenteet, jotka tulee kohteen
hanke- ja kehittAmissuunnitelman yhteydessé huomioida ovat ulkopuolisen kosteudenhallinnan puut-
teet, rakennuksen tiili-villa-tiilirakenteiset ulkoseindrakenteet seka rakennuksen vesikattorakenne.

Piha-alueiden péaallysrakenteet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa. Paallysrakenteiden osalle ei arvi-
oida aiheutuvan merkittavid normaaleista yllapitavistd kunnostustoimista poikkeavia kustannuksia.

Rakennuksen ymparilla olevien salaojien olemassaolo ja toiminta tulee selvittda heti tarkastelujakson
alussa. Ulkopuolen sokkelin vedeneristys suositellaan asennettavaksi ja samassa yhteydessa on suosi-
teltavaa asentaa uusi salaojajarjestelma.

Julkisivujen kunto tiiliverhottujen osien osalla on tyydyttava. Uusittujen puuverhousosien kunto on hyva.
Ulkoseinarakenne on riskirakenne ns. tiili-villa-tiilirakenneosuudella ja ulkoseinilla todettiin paikallisia
julkisivun tiiliverhousten kosteita alueita, johtuen vuotavista sadevesikouruista. Seinarakenteen kunto
tulee tutkia ja mahdollisesti toteutunut riskirakenne on suositeltavaa uusia.

Alkuperdisten MSK tyyppisten ikkunoiden kunto on yleisesti tyydyttava / osin vélttava. Alkuperaiset ikku-
nat vesipellityksineen suositellaan uusittavaksi.

Rakennuksen vesikatemateriaalina on paéosiltaan alkuperdinen saumattu, maalauspinnoitettu teraspel-
tikate. Paasisaankaynnin kohdalla tuulikaappikatoksen osalla on bitumikermikate. Ylapohjatiloissa ha-
vaittiin katteen kondensoinnista aiheutuvia kosteusjalkia ylapohjaeristeiden paalla. Rakenne on riskira-
kenne. Vesikate varusteineen suositellaan uusittavaksi ja sen alle asennettavaksi aluskate. Ylapohja-
eristeiden uusina tarve tule arvioida katteen uusinnan yhteydessa erikseen

Tilojen sis@pintojen kunto yleisesti on tyydyttéava. Sisapintojen yleisiin kunnostuksiin on otettu kustan-
nusvaraus muiden korjausten kanssa tehtaville kunnostuksille.

2.5 LVIA-tekniikka

Kiinteistd on liitetty paikallisen lammdontoimittajan kaukolampdverkkoon. Rakennus on varustettu sulje-
tulla vesipatterilammitysjarjestelmalla. Vesi- ja viemarijarjestelmat ovat ns. normaaleita koulurakennuk-
sen jarjestelmia. liImanvaihto on toteutettu koneellisena tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméana, lammon-
talteenottoa ei ole.

Kiinteistdn LVI-tekniikkaa on kunnostettu ja muutettu 1990-luvun lopussa. Talldin merkittdvimmat uusin-
nat ovat olleet mm. kaukolammon alajakokeskuksen uusinta, kanavien ja paate-elimien osittainen uu-
sinta, patteriventtiileiden ja linjaventtiileiden uusinnat seka kayttovesi- ja viemariputkien muutokset seka
kalusteuusinnat ja muutokset. Alkuperaiset LVI-jarjestelmét ovat tyydyttavassa tai valttdvassa kunnossa
ja uusitut kohtuullisen hyvasséa kunnossa. Jarjestelmiin on arvioitu kohdistuvan jonkin verran kunnostus-
toimenpiteita ja uusintoja ja merkittdvimmat niisté kohdistuvat ilmanvaihtokoneisiin.

Lammaontuotantolaitteiden ja niiden oheislaitteiden kunto on hyvaa tai tyydyttavaa tasoa eika niiden laa-
jamittaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Lampdjohtoverkostojen kunto on
teknisen i&n ja havaintojen perusteella tyydyttavaa tasoa eika laajamittaisille uusinnoille arvioitu olevan
tarvetta tarkastelujakson aikana. Patteri- ja linjaventtiilit ovat saneerauksessa uusittuja ja niiden kunto
on tyydyttavaa tai valttavaa tasoa. Patteriventtiileiden uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alku-
osalla, linjaventtiileitd uusitaan tarpeen mukaan.

Alaharman koulukeskus Soittotupa
A-Insinéérit Oy KUNTOARVIO
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Kayttdvesi- ja viemariputkien todellinen kunto on hyva selvittda kuntotutkimuksen avulla tarkastelujak-
son aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, etta putket voivat vaatia laajamittaista uu-
sintaa tarkastelujakson lopussa, mutta asialle saadaan varmistus vasta tutkimuksen tulosten yhtey-
dessda. Vanhojen linjasééato- ja sulkuventtiileiden uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla.
Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia ja tyydyttavassa tai valttdvéassa kunnossa. Vanhojen kalustei-
den uusintaan tulee varautua tarkastelujakson aikana.

llImanvaihtojarjestelméa on koneen osalta hyvassa kunnossa. Kokonaisuutena jarjestelma on tyydytta-
vassa kunnossa. Jarjestelmalle arvioitiin riittdvan pienimuotoiset korjaustoimenpiteet, jotta se toimii
suunnitellusti seuraavat 10 vuotta.

2.6 Sahkotekniikka

Kiinteistdssa on vuoden 1998 saneerauksessa uusittu 5-johdinjarjestelma. Jarjestelman kunto- ja kayt-
tokelpoisuus ovat nykyisiin vaatimuksiin ndhden hyvalla tasolla. Sahkonjakelujarjestelmét ovat yleisesti
tyydyttavasséa kunnossa. Alkuperainen vuodelta 1982 oleva paékeskus on teknisen kayttdikansa puoli-
valin ylittdnyt. Sahkojarjestelmat eivat sisalla kattavasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita
(kuten vikavirtasuojia) ja niitd joudutaan lisédmaan mahdollisten tilojen saneerausten yhteydessa.

Poistumistievalaistusjarjestelman valaisimet ja kaapelit ovat vuoden 1998 saneerauksessa asennettuja.

Valaistustasot aula- ja huonetiloissa ovat paéosin hyvalla tasolla. Osa valaisimista on uusittu muutaman
vuoden sisélla. Rakennuksen sahkojarjestelmien laitteistot ja laitteet ovat yleisesti tyydyttavassa kun-
nossa ja niiden kokonaisvaltainen uusiminen tarkastelujaksolla ei ole tarpeellista.

Seuraavan 10 vuoden aikana ei ole odotettavissa merkittévia sahkotekniikkaan kohdistuvia peruskor-
jaustarpeita. Tarkastuskierroksen perusteella suurimpien korjauskustannusten on arvioitu muodostuvan
mm. seuraavasti:

- vikavirtasuojien asennus tilojen saneerauksen yhteydessa.

Lain maaraysten mukaiset, lahinna turvallisuuteen ja yllapitoon liittyvat, toimenpiteet on syyta suorittaa
maaraysten mukaisesti. Sahkdlaitteiston maaraaikaistarkastus on tehty 3.5.2017.

Sahkodsaneerauksiin tulee kiinnittd&d huomiota ja tarkastaa asennusten maaraystenmukaisuus. Vikavirta-
suojakytkin on pakollinen turvavaruste mm. pistorasia- ja lAmmityskaapeliasennuksissa.

Sahkdsaneerauksista tulee vaatia kayttéonottotarkastuspoytakirjan kopio arkistoon. Talla varmistetaan
saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Laajemmista saneerauksista on vaadittava myds varmennustarkastuspoytékirja Tukes-ohjeen S4 mu-
kaisesti.

2.7 Valittomasti suoritettavat korjaukset

- vuotavien kattovesikourujen korjaus.

2.8 Suositeltavat lisatutkimukset
- kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

- salaojien olemassaolon ja toimivuuden selvitys.

Alaharman koulukeskus Soittotupa
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2.9 Kiinteiston PTS-ehdotus

Kiinteistdn pitkan tahtayksen suunnitelma eli yhteenveto havaituista korjaustarpeista.

9 (40)

Korjauskustannukset ja ajankohdat maaraytyvat tarkemmin mm. tehtyjen lisatutkimusten ja
kohteesta laadittavien erillissuunnitelmien ja hankesuunnittelun perusteella.

Huom: Mahdollisten riskirakennekorjaustoimenpiteiden yhteydessa taloteknisiin jarjestelmiin
tulee kohdistumaan kustannuksia, joita ei ole huomioitu PTS:ssé. Korjaustoimenpiteiden laa-
juuden maarittelee rakennustekniset tyot ja kokonaiskorjauskustannukset tulee arvioida hanke-
suunnitteluvaiheessa.

ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPA |T ilavuus:

| 1650 |m3 |Kerrosala:

| 660 |m2 |Rak.vuosi: |1982|

Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

Yhteenveto -19| -20 | -21 [-22| -23 | -24 | -25 | -26 | -27 | -28 | Yht.
Rakennus-tekniset tyot 0| 12 4 0 ]197 | O 0 0 0 | 25 | 238
LVI-tyot 0 [ 17 6 1 0 0 0 2 0 | 61 87
Sahkotyot 3 5 0 0 0 0 0 0 0 0 8
Yhteensa 3] 34 10 [ 1 197 ] O 0 2 0 [ 86 | 333
Y ht. (€/mP/kk) 0,38 4,29 | 1,26 |0,13]24,87]0,00| 0,00 [ 0,25 | 0,00 [10,86| 42,05
250 ORakennus-tekniset ty6t OLVI-tydt O Sahkotyot

200

150

100

50 B

= : : : : : : :
-19 -20 -21 -2 -23 -24 -25 -26 -27 -28

A-Insindorit Oy
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPA

Toimenpide-ehdotukset
Rakennustekniikka

Kuntoluokka

arvio

Maaré-

Kust.anvio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswiosi

2019

2020

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 [ 2026

2027

2028

Kiinteistd

Rakennetekniset selvitykset, riskirakenneselvitykset ja
erilaiset kuntotutkimukset *

10

Kuivatusrakenteet

1.3

Salaojien olemassaolon ja toimintakunnon selitys *

lera

Salaojien uusiminen ja perusmuurin vedeneristys

lera

12

Aluevarusteet ja aluerakenteet

Aluevarusteiden ja talovarusteiden kunnostus,
tarpeenmukainen uusinta ja lisdys

lera

Julkisivut

Varaus tiili-villa- tiili julkisiwrakenteiden uusimiseen

45

Vesikatot ja ylapohjat

Vesikatteen uusinta, ylapohjaeristeiden uusinta

85

Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden uusinta, ovien kunnostus

lera

30

Tilat, tilapinnat yleensa

Kustannusvaraus yleisiin tilapintojen uudistamisiin *)
ajankohta ja laajuus anioidaan hankesuunnittelussa ja
lisétutkimusten perusteella

lera

25

25

Rakennustekniset tydt yhteensa

12

197 0 0 0

25

IRakennustekniset tydt yhteensa (€/m2/kk)

0,00

1,52

0,51 0,00 | 24,87 | 0,00 | 0,00 | 0,00

0,00

3,16

ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPA

Toimenpide-ehdotukset Kunto-
LVI-tekniikka luokka

Maara-
arvio

Kust.anvio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswuosi

2019

2020

2021

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

2027

2028

Lammitysjarjestelmat 2.4

Uusitaan oheislaitteita tarpeen
mukaan (pumput, varolaitteet,
venttiilit, jne.).

2 eraa

Uusitaan iimakellot tarpeen
mukaan

lera

Patteriventtiileiden uusinta ja
verkoston perussaato.
Lukumé&araisarvio uusittavista
venttiileisté on 30 kpl.

lera

Kayttdvesi- ja viemarijarjestelmat 2.4

Kayttovesi- ja viemariverkostojen
kuntotutkimus

1era

Kayttovesi- ja viemariputkistojen
uusiminen (kustannusvaraus)

lerd

60

Linjasaato- ja sulkuventtiileiden
osittainen uusinta ja
saatoventtiileiden virtaamien
saato.

1lera

Vanhojen \esi- ja
vieméarikalusteiden uusinta.
Kalusteiden lukumé&aréisariona
on kaytetty 7 kpl hanoja ja 1 kpl
Wec-istuimia.

2 erda

lImanvaihtojarjestelmat 3

limanvaihtokanavien nuohous ja
ilmamadrien saataminen.

1era

Péaate-elimien tarkastus,
kunnostus ja s&ataminen
vastaamaan tilojen
kayttotarvetta.

lera

LVI-ty6t yhteensa

17

61

[Lvityst ynteensa (€/m?kk)

0,00

2,15

0,76

0,13 0,00 0,00 | 0,00 | 0,25

0,00

7,70

A-Insindorit Oy
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ALAHARMAN KOULUKESKUS, SOITTOTUPA

Toimenpide-ehdotukset Kunto- |Maara- Kust.anio (x 1000 €) ja ehd. toteutuswuosi
séhkotekniikka luokka arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2025 | 2026 [ 2027 [ 2028
S22 Sahkodenergian paajakelu 3

Poistetaan keskusten edesta
kayttoa haittaavat tavarat ja
siivotaan keskustilat. 1era 2

S24 Sahkoliitantajarjestelméat 3

Tarkastetaan pistorasioiden
toiminta ja tehd&an tanvttavat
korjaukset. 1era 1

S25 Valaistusjarjestelmat 3-4

Uusitaan rikkoontuneet valaisimet
tarpeen mukaan.

Tarkastetaan ulkoalueiden
valaisimet ja niiden ohjaukset ja
korjataan puutteet. 1era 2

T8 Rakennusautomaatiojarjestelmét 4

Tarkastetaan
rakennusautomaatiojérjestelmén
toiminta.

Uusitaan laitteistoja tarpeen
mukaan laitteiden rikkoutuessa. 1era 3

Sahkotekniset tyot yhteensa 3 5 0 0 0 0 0 0 0 0

sahkétekniset tyst yhteensa (€/m°/kk) 0,38 0,63 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Alaharman koulukeskus Soittotupa
A-Insinéérit Oy KUNTOARVIO
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3 Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

3.1 Kohteen tiedot

Perustiedot on keratty tilaajan toimittamista asiakirjoista.

Alaharman koulukeskus Soittotupa

Kohde

Osoite Pirintie 3, 62300 Harma
Paaasiallinen rakennusmateriaali Betoni, puu, tiili
Valmistumisvuosi: 1982
Peruskorjausvuosi: 1998

Kerrosala: 530 krsm2

Tilavuus: 1700 m3

Peruskuntoarvio: 29.12.2011 (A-Insinddrit Suunnittelu Oy)

3.2 Sijainti- / asemapiirustusote

/233-411-4-22/ sraaNyres

2.2
E 233-895-2-27
. (03]

3-878-0-

233-411-12-137

2
N\233-411-12-139
11-12-254 "
233 Pumpputl
12-78 22BN, 1D |
24 '23&.21313-1% 1341 858 nn 11504 ((ZF
10 '233'4"'1“39\Z / 3-4;1{52-.254 g

Kuva 1

Lahde: Paikkatietoikkuna

Alaharman koulukeskusalue, rakennusten sijainnit
- Alahdrman ylakoulu
- Harman lukio ja kirjasto
- Alahdrman koulukeskus ns. Soittotupa

3.3 Talotekniset jarjestelmat/toimittajat

Lammitysjarjestelmat: Kaukol&ampd / vesipatteri-, ilmalammitys

Vesi- ja viemarijarjestelmat: Kunnallinen

Alah&rmén koulukeskus Soittotupa
KUNTOARVIO

A-Insindorit Oy
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limanvaihtojarjestelmat: Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Sahkojarjestelmat: TN-S-jarjestelma (viisijohdinjarjestelma)

3.4 Asiakirjatilanne

Kéaytettavissa olleet asiakirjat:

- Kohteen varsinaisia rakenne- tai arkkitehtipiirustuksia ei ollut kaytettavissa, ainoastaan yksittainen
saneerausvaiheen aikainen ylapohjan tasopiirustus 20.04.1998 (Insinddritoimisto Eero Kellberg
Oy)

- Lahes taydelliset LVI-saneerauspiirustukset vuodelta 1998 (LVI-toimisto Viljanen Oy)

- Sahkoasennusten loppupiirustukset 28.09.1998 Alahdarméan Sahkd Oy.

3.5 Korjaushistoria

- Ulkoverhouspanelien uusinta, ikkunoiden ulkopuitteiden maalaus 2018
- Rakennusautomaatiojarjestelmé on uusittu 2017
- lv-kone on uusittu 2015

- Aulan valaisimia on uusittu muutaman vuoden sisalla

- Sisatilojen osittaisia peruskorjaus-muutostéita 1998

- LVI-korjauksia ja muutoksia (mm. kl-alajakokeskus, patteri- ja
linjasaatdventtiilit, paate-elimia) 1998

- Kiinteiston sdhkdasennukset on paakeskusta lukuun ottamatta uusittu 1998

3.6 Kayttajakysely
Kayttajakyselyiden perusteella esille tulleita asioita:

- Leikkipiha-alueen valineiden riittamattomyys nykytilanteessa

- Ikkunoiden vetoisuus

- Lampodtilaolosuhteiden vaihtelu, tilat koetaan paikoin lampimiksi ja tunkkaisiksi

- ilmanvaihdon aanekkyys ja ilmanvaihdon riittamattdmyys (tunkkainen, seisova ilma)
- wcein kylmyys

- luokan 32 pistorasiat eivat toimi kunnolla.

3.7 Huoltotoimen arviointi

Kiinteiston poistumistievalaistuksen huolloista ei ole tietoa. Séhkolaitteiston maéraaikaistarkastus on
tehty 3.5.2017.

Taloteknisten jarjestelmien huollossa ei havaittu merkittavia puutteita.

4  Energiatalouden arviointi

Energian kulutusta on tarkasteltu pa&asiassa vuosilta 2016-2018. Kulutustiedot on saatu tilaajalta. Kay-
tetyt vertailuarvot ovat tutkittavan kiinteiston kaltaisten kiinteistéjen keskikulutuksia, jotka on saatu Moti-
van www-sivuilta.

Alaharman koulukeskus Soittotupa
A-Insinéérit Oy KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT 140

4.1 Korjaushistorian energiataloudelliset vaikutukset

4.1.1 Rakennustekniikka

Rakennustekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty seuraavasti:

- Ei merkittavia korjaustoimenpiteita.

4.1.2 LVI-tekniikka

LVI-tekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty seuraavasti:

- lamménsiirtimien uusinta vuonna 2015 (toimenpiteen energiataloudellinen vaikutus on tyydyttavaa
tasoa)

- patteri- ja linjaventtiileiden uusinta vuonna 1998 (toimenpiteen energiataloudellinen vaikutus on tyy-
dyttavaa tasoa).

4.1.3 Sahkotekniikka

Sahkotekniikan osalta energiatalouteen liittyvia korjauksia on tehty seuraavasti:

- ei merkittavia energiataloudellisia korjaustoimenpiteita.

4.2 Lampoenergian kulutus

vuosi 2016 vuosi 2017 vuosi 2018 kulutusten kes- vertailuarvo
[kWh/rm3,a] [kKWh/rm3,a] [kWh/rm3,a] kiarvo [kWh/rm3,a] [kWh/rm3,a]
43,7 454 39,5 42,9

Kulutus on vaihdellut tarkastelujakson aikana. Keskiarvokulutus on vertailuarvoa alhaisempi.

Huonelampétilat ja sdatdkayrien tarkastus

Yleisesti voidaan mainita, etta verkoston perussaadolla saadaan tasattua huonelampdtilat oikeiksi (va-
lille 21-22 °C). Jo yhden asteen alentaminen sisélampdétiloissa sdastad 5 % patterilammityskuluja, kun
se tapahtuu patterien lammaonluovutusta pienentdmalla (ei ikkunatuuletuksella). Saatokayrien tarkastuk-
sella (paikallaan varsinkin patteriverkoston perussaadon yhteydessa) voidaan myos alentaa energiaku-
lutusta.

Lampiméan kayttévesiverkoston lampotilat

Lampiman kayttéveden lampdétilan suositusarvo on vanhoissa jarjestelmissa noin +55 °C ja uusissa +58
°C (veden lampdtila ei saa ylittaa turvallisuussyista + 65 °C). Liian korkea lampétila (yli +58 °C) tuhlaa
energiaa ja sybvyttaa putkia ja tiivisteita. Toisaalta lian alhainen lampdtila voi edistédé bakteerien lisdan-
tymista verkostossa (paluuveden lampétila ei saisi laskea alle + 50 °C).

Toimenpide-ehdotukset

- lampbverkoston saato ja saatdkayrien hienosaato patteri- ja linjaventtiileiden uusinnan yhteydessa
(toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen arvioitiin olevan tyydyttavaa tasoa)

Alaharman koulukeskus Soittotupa
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4.3 Veden kulutus

15 (40)

vuosi 2016 vuosi 2017 vuosi 2018 kulutusten kes- vertailuarvo
[dm3/rm3,a] [dm3/rm3,a] [dm3/rm3,a] kiarvo [dm3/rm3,a] [dm3/rm3,a]
132 134 125 131
Veden kulutus on vaihdellut vertailuvuosien aikana. Keskiarvokulutus on matalaa tasoa vertailuarvoon
nahden.

Seuraavat asiat vaikuttavat kdyttoveden kulutukseen:

Vesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea painetaso saastaa veden liséksi verkostoa (ve-
den virtausnopeus pienenee ja putkien seka venttiileiden rasitus pienenee) ja vesikalusteita (turhat tii-

vistevuodot jadvat pois ja kaluste toimii suunnitellulla painetasolla paremmin). Lisaksi kalustekohtaiset
virtaamat vaikuttavat oleellisesti kulutustasoon, joten niiden tarpeen mukainen rajoittaminen tulee huo-
mioida kalusteuusintojen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset
- Vesi- ja viemarikalusteiden tarpeenmukainen uusiminen (toimenpiteen energiataloudellisen vaiku-

tuksen on arvioitu olevan vélttavaa tasoa).

4.4 Sahkoenergian kulutus

vuosi 2016 vuosi 2017 vuosi 2018 kulutusten kes- vertailuarvo
[kWh/rm3,a] [kWh/rm3,a] [kWh/rm3,a] kiarvo [kWh/rm3,a] [kWh/rm3,a]
101,3 109,5 110,0 106,7

Sahkoénkulutus on pysynyt melko tasaisena vertailujakson aikana. Keskiarvokulutus on huomattavasti
vertailuarvoa korkeampi, ja kulutusta voidaan pitda erittdin suurena.

Toimenpide-ehdotukset

- Sahkonkulutuksen suuren keskiarvokulutuksen syyn selvitys

45 Sisaolosuhteet

4.5.1 Lampétila

Lampatilat vaihtelivat valilla 21,6...23,1 astetta.

4.5.2 Illman laatu ja vaihtuvuus

Tarkastuskierroksella tehtyjen havaintojen perusteella ilmanvaihto toimii normaalisti.

4.5.3 Siséailman epépuhtaudet

Ei havaintoja.

4.6 Turvallisuusriskit

Ei havaintoja turvallisuuspuutteista.

Alaharman koulukeskus Soittotupa
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5 Rakennustekniikan kuntoarvio

5.1 Alueosat

5.1.1 Pa&aallysteet KL 3-4

Rakennuksen ympaérilla piha-alueet ovat joko asfaltoituja piha- tai pyséakdintialueita tai sora-/ hiekkapin-
taista leikkipiha-aluetta. Kulkuvaylat ovat asfaltoitu. Rakennuksen vélittdmassa laheisyydessé sokkelin
vierustoilla etelén, idan ja pohjoisen puoleisilla alueilla on nurmipintaisia alueita. Pohjoispuolen piha-
alueella on myds istutusalueita. Asfaltoiduilla piha-alueilla pintavedet johdetaan kallistusten avulla alu-
een sadevesikaivoihin. Kokonaisuutena piha-alueiden yleiskunto on tyydyttava.

Kuva 2 Kuva 3

Asfaltoituja ja nurmipintaisia piha-alueita raken- Asfaltoitu pysakdintialue rakennuksen pohjois-
nuksen pohjoispuolella. puolella.

Kuva 4 ‘ - uva5

Asfaltoitua ja nurmi / hiekkapintaista piha-alu- Asfaltoitua ja nurmi / hiekkapintaista piha-alu-
etta rakennuksen etelapuolella. etta rakennuksen etelapuolella.

Toimenpide-ehdotukset:
- Tarpeenmukaiset piha-alueiden ylldpitavat kunnostustoimenpiteet tarkastelujakson aikana.

5.1.2 Kuivatusrakenteet KL 1-3

Rakennuksen ympaérilla olevan salaojajarjestelméan olemassaoloa tai sen toimivuutta ei voitu tarkastuk-
sen yhteydessa arvioida. Salaojien tarkastuskaivoja ei havaittu. Katolta tulevat sadevedet johdatetaan
sadevesikourujen ja syoksytorvien avulla syoksytorvien alla oleviin rénnikaivoihin.

Alah&rmén koulukeskus Soittotupa
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Kuva 6 Kva 7

Kattovesien poistot on toteutettu kattovesi- Pohjoispuolen sisdantulokatoksen kattovesi-
kouruista syoksytorvia pitkin niiden alla oleviin kouru vuotaa, vesi roiskuu ulkoseindé ja sokke-
kaivoihin. lia vasten.

Kuva 8 Kuva 9
Kattovesien poistoja rakennuksen etelanpuo- Kattovesikouru vuotaa, vesi roiskuu ulkoseinda
lella. ja sokkelia vasten.

Toimenpide-ehdotukset:

- Salaojien olemassaolon ja toimivuuden selvitys (mahdollisten tarkastuskaivojen paikannus, salaoja-
jarjestelméan huuhtelu ja kuvaus)

- Toimivan salaojajarjestelmé asennus ja perusmuurin vedeneristys.

5.1.3 Aluevarusteet

Aluevarusteet KL 3

Rakennuksen sisépiha-alueella on leikkikenttavalineistéa, mm. pihakeinu, hiekkalaatikko ja liukumaki.
Vélineet ovat yleisesti tyydyttavakuntoisia. Leikkipiha-aluetta tontin reunoilla rajaa puinen raja-aita. Aita
on tyydyttavasséa kunnossa.

Alah&rmén koulukeskus Soittotupa
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Kuva 10 Kuva 11
Yleiskuva etelénpuolen piha-alueesta. Yleiskuva etelédnpuolen piha-alueesta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Aluevarusteiden tarpeenmukaiset lisdykset ja kunnostukset

- Raja-aidan kunnostus.
5.2 Talo-osat

5.2.1 Perustukset KL 4

Rakennuksen tarkasta perustamistavasta ja -olosuhteista ei ollut asiakirjatietoja saatavilla. Alapohjara-
kenteissa tai nékyvilla olevissa sokkeliosuuksissa ei ollut havaittavissa vaurioita, jotka viittaisivat perus-
tusrakenteiden haitallisiin tai epatasaisiin painumiin.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpide-ehdotuksia

Perusmuurit ja sokkelit KL 3

Rakennuksen nékyvét sokkeliosat ovat maalipinnoitettuja terasbetonisokkeleita. Sokkelia vasten ei ha-
vaittu ulkopuolista vedeneristystéd. Nakyvilla olevissa sokkeleissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia
vaurioita. Muutamia yksittaisia hiushalkeamia ja teraskorroosiovauriopisteité havaittiin. Sokkelien maa-
lauspinnat ovat osin kuluneita.

Kattovesia roiskuu vuotavien kattovesikourujen kohdilta seka osin my@s syoksytorvien alla olevien sa-
devesisuppiloiden kohdalla vasten sokkelia, joka yllapitaé ja liséa rakenteen kosteusrasitusta.

Alah&rmén koulukeskus Soittotupa
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Kva 12 ) ) R Kuva 13

Sadevesikourujen vuodon seurauksena kattove- Sadevesikourujen vuodon tai ylipadotuksen
sia roiskuu sokkeliin ja julkisivuun. seurauksena kattovesia roiskuu sokkeliin ja jul-
kisivuun.

Toimenpide-ehdotukset:
- Sokkelin huoltomaalaus ja teraskorroosiovauriopisteiden kunnostus salaojitus- ja vedeneristystyén
yhteydessa.

5.2.2 Alapohjat KL 3-4

Alapohjarakenteen toteutustavasta ei ollut asiakirjatietoihin perustuvia tietoja (rakennepiirustuksia ei ol-
lut kaytettavissd). Havaintojen perusteella alapohjarakenne on toteutettu maanvaraisena terasbetoniala-
pohjana. Alapohjarakenteen merkittévista tai haitallisista painumista aiheutuneita vaurioita ei todettu.

Pistokoeluonteisesti lattiapintarakenteita pintakosteudentunnistimella havainnoiden, lattiapinnoissa ei
todettu poikkeavaa kosteutta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Alapohjarakennetyypin selvitys, tarvittaessa kosteustekninen tarkastus.

5.2.3 Rakennusrunko KL 4

Rakennuksen runkorakenteista ei ollut rakennesuunnitelma-asiakirjoja kaytettavissa. Kantavan pysty-
rungon muodostavat ulkoseinakehien puurunkorakenteet ja ylapohjan kantavina rakenteina toimivat pai-
kallatehdyt kattoristikkorakenteet. Silmamaéaraisesti sisd- ja ulkopuolisia rakenteita tarkasteltuna ei ha-
vaittu vaurioita, jotka viittaisivat runkorakenteiden haitallisiin painumiin.

5.2.4 Julkisivu

Ulkoseinat KL 3-4

Rakennuksen julkisivut ovat paéosin tiiliverhousmuurattuja seinid. Osa seinien ylaosista on puupaneeli-
verhoiltu seka alkuperaisia aukkorakenteita on levyverhoiltu. Etelan puoleisen tuulikaapin ulkoseinét on
verhoiltu peltiverhouksin.

Rakennuksen julkisivujen puupaneeliverhoilut ovat uusittu ja puuosat ovat hyvakuntoisia. Rakennuksen
tiilijulkisivujen kunto on kokonaisuutena tyydyttava. Tiiliosien merkittdvia vaurioita ei havaittu. Tiiliver-
housmuurauksen alaosassa on tuuletusrakoja. Tiilipoinnoilla on jonkin verran sammaloitumista etenkin
pohjoispuolen alueilla. Julkisivutiilien alaosiin on poikkeuksellista kosteusrasitusta mm vuotavien katto-
vesikourujen kohdilla.
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Kuva 14 Kuva 15
Yleiskuva rakennuksen pohjoispuolen julkisi- Yleiskuva rakennuksen pohjoispuolen julkisi-
vuista. Julkisivu on jonkin verran sammaloitunut. vuista.

Kuva 16 ' Kuva 17

Yleiskuva rakennuksen pohjois-lansipuolen jul- Yleiskuva rakennuksen etelapuolen julkisi-
kisivuista. vuista.

Toimenpide-ehdotukset:
- Kustannusvaraus tiili-villa-tiili rakenteisen julkisivurakenteen uusimiseen.

lkkunat KL 2-3

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisid, puukarmillisia ja puupuitteellisia kolmilasisia ikkunoita (MSK-
tyypin ikkuna). Ikkunoiden puuosien ulkopinnat on huoltomaalattu.

Ikkunoiden kunto vaihtelee ilmansuunnasta riippuen. Ikkunoiden yleiskunto on vain valttava.

Kuva 18 Kuva 19
Yleiskuva rakennuksen ikkunoista. Yleiskuva rakennuksen ikkunoista.
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Kuva 20 Kuva 21
Ikkunoiden ulkopuitteen puuosien maalipinnat Ikkunoiden ulkopuitteen puuosien maalipinnat
ovat huonokuntoisia ja puuosissa on kosteu- ovat paikoin huonokuntoisia.

desta aiheutuvaa vaurioitumista.

Toimenpide-ehdotukset:
- Alkuperdisten ikkunoiden uusinta.

Ulko-ovet KL 3

Rakennuksen paaulko-ovet ovat vuonna 1998 uusittuja alumiiniprofiilirakenteisia ikkuna-aukollisia pa-
riovia tai alkuperaisia terasrakenteisia ikkuna-aukollisia ovia. Ulko-ovet ovat tyydyttdvasséa kunnossa.

Varastotilojen ulko-ovet ovat puurakenteisia, puupaneeliverhoiltuja umpiovia. Itdpaéadyn tekniseen tilaan
johtava ovi on alumiiniprofiilirakenteinen umpiovi.

Ulko-ovet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 22 Kuva 23
Paasisaankaynnin ulko-ovi. Varaston ulko-ovi.
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uva 24
Pohjoispuolen sisdénkayntiovi.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ulko-ovien tarpeenmukainen huoltokunnostus.

5.2.5 Ulkotasot

Katokset KL 4

Paasisaankayntien yhteydessa rakennuksen etelé- ja pohjoispuolen alueilla on katosrakenteet, jotka
tukeutuvat ulkoseinén runkoon seké kulmien teraspilareihin. Pohjoispuolen katoksen vesikatteena on
saumattu teraspeltikate ja etelanpuolen katoksen osalla bitumikermikate. Katosten vesikatteet ovat tyy-
dyttavassa kunnossa. Katosten alapinnat on puuverhoiltu. Katosten puuosat (katoksen alakatot, otsa-
pinnat) on huoltomaalattu ja pinnat ovat tyydyttadvassa kunnossa

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpide-ehdotuksia

Kuva 25 Kuva 26
Pohjoispuolen sisddnkayntikatos. Katoksen alakattolaudoituksia.

5.2.6 Vesikatot ja ylapohjarakenteet

Vesikaterakenteet ja -katteet KL 2-3

Alah&rmén koulukeskus Soittotupa
A-Insindorit Oy KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT 25 0y

Rakennuksen vesikatteena on paaosin saumattu teraspeltikate (ei aluskatetta). Rakennetta voidaan
aluskatteen puuttumisen seurauksena pitéa ns. riskirakenteena. Vesikate on alkuperainen ja vesikat-
teen alla ei ole aluskatetta. Paasisaankaynnin katoksen vesikatteena on bitumikermikate. Rakennuksen
kantavan ylapohjarakenteen muodostaa paikallavalmistetut puurakenteiset kattoristikot. Ylapohjan lam-
moneristeend on puhallusvillaa.

Rakennuksen paéasiallisena vesikattomuotona on loiva harjakatto, josta kattovesien poisto tapahtuu
kattovesikourujen kautta syoksytorviin ja edelleen niiden alla oleviin kaivoihin.

Ylapohjatiloja havainnoitiin pistokoeluonteisesti kahden eri kattoluukun kohdalta ylapohjaan havainnoi-
malla ja tilaa valokuvaamalla. Ylapohjatilassa havaittiin katteen kondensoinnista aiheutuvia valumajal-
kia. Tuulettuvuus vaikuttaa toimivalta. Katteiden kunto kokonaisuutena on tyydyttava. Katteiden maa-
lauspinnat ovat osin kuluneita.

Kuva 27 ' Kuva 28

Yleiskuva vesikatolta. Yleiskuva vesikatolta. Kulmauksessa on teip-
pauksin paikattuja alueita (vuotojen seurauk-
sena?).

Kuva 29 Kuva 30

Yleiskuva vesikatolta. Huippuimurin taustalla on Etelanpuolisen sisdankéayntikatoksen kermikate.
teippauksin paikattuja saumauksia (vuotojen

seurauksena?).
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Kuva 31 Kuva 32

Yleiskuva ylapohjatilasta. Vesikatteen alla ei ole Yleiskuva ylapohjatilasta. Vesikatteen alla ei ole
aluskatetta. Ylapohjatilassa lammoneristeen aluskatetta. Ylépohjatilassa lammoneristeen
paalla on havaittavissa katteen kondensoinnista paalla on havaittavissa katteen kondensoinnista
aiheutuneita vesijalkia. aiheutuneita vesijalkia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Vesikateteiden uusinta, aluskatteen asennus. Ylapohjaeristeiden kunnon selvitys vesikattotyon yh-
teydessa.

Vesikatevarusteet KL 4

Rakennuksen vesikattokourujen yleinen kunto on tyydyttava. Vesikattokouruissa on roskaa yms. ja vesi-
kattokouruissa havaittiin paikallisia vuotopaikkoja.

Toimenpide-ehdotukset:
- Vuotavien korujen kunnostus, uusinta vesikatteen uusinnan yhteydessa.

5.3 Tilaosat

5.3.1 Tilanjako-osat

Véliseinat KL 4

Rakennuksen ei-kantavat valiseinat ovat joko pinnoitettuja tiiliseinia tai pinnoitettuja puu- / metallirankai-
sia levyseinia. Seinissé ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
- Ei toimenpide-ehdotuksia

Valiovet KL 3-4

Sisétilojen véliovet ovat osin alkuperdisia ja osin tilamuutostoiden yhteydessa v. 1998 uusittuja laaka-
ovia. Sisavaliovet ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Tuulikaapeissa on alumiini- tai terdsrakenteiset lasiaukolliset ovet. Terés- / alumiiniovet ovat hyvassa /
tyydyttavéassa kunnossa.
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Kuva 33
Yleiskuva sisavaliovista.

Toimenpide-ehdotukset:
- Eitoimenpide-ehdotuksia

5.3.2 Tilapinnat KL 3

Tilapintarakenteita on uusittu vuoden 1998 tilamuutostdiden yhteydessa.

Tilojen (mm. luokkahuoneet, kaytavat, wc:t, yms.) erityyppiset lattia-, seina- ja kattopintamateriaalit ovat
yleisesti tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 34 Kuva 35
Yleiskuva kaytavan tilapinnoista. Yleiskuva huonetilojen tilapinnoista.
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Kuva 36 - Kuva 37
Yleiskuva aulan tilapinnoista. Yleiskuva teknisen tyon luokan tilapinnoista.

Kuva 38 . . Kuva 39
Yleiskuva huonetilojen tilapinnoista. Yleiskuva wc:n tilapinnoista.

Toimenpide-ehdotukset:
- Kustannusvaraus yleisiin tilapintakunnostuksiin muiden korjaustéiden kanssa samanaikaisesti.

6 LVIS-tekniikan kuntoarvio

Kiinteistd on liitetty paikallisen lammaontoimittajan kaukolampdverkkoon. Rakennus on varustettu pump-
pukiertoisella, suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu vesipatterilammityksella.

6.1 Lammitysjarjestelmat

6.1.1 Lammityksen keskusosat KL 4

Lammonsiirtimet sijaitsevat rakennuksen paédyssa olevassa lammonjakohuoneessa. Alakeskuksen kyt-
kentékaavio on kiinnitetty seinélle. Siirrinpaketissa on lampo6johtoverkoston ja ilmanvaihtoverkoston yh-
teinen lammaonsiirrin seké kayttdvesiverkoston lammaonsiirrin. LAmmaonsiirtimet ovat juotettuja levylam-
monsiirtimi& ja vuodelta 2015. Siirtimien tehot ovat seuraavat: lampd-johtoverkoston / IV-verkoston siir-
rin 60 kW ja kayttovesiverkoston siirrin 125 kW.

Lammaonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat valtaosin siirtimien yhteydessa uusittuja ja niiden kunto
on tyydyttava tai melko hyva.
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Pumput on uusittu siirtimien uusimisen yhteydessa. Pumpuissa ei havaittu sivuédania ja niiden arvioitiin
olevan melko hyvéassa tai tyydyttavassa kunnossa.

Paisunta-astia ja varoventtiilit ovat siirtimien uusinnan yhteydessa asennettuja ja niiden arvioitiin olevan
teknisesti kunnossa. Laitteiden kokonaisvaltaisen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen ennen siirtimien
uusintaa.

Lammaonsiirtimien kunto oheislaitteineen on paaosin tyydyttavaa tai hyvaa tasoa eika niiden kokonais-
valtaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Laitteiden toimintakunnon tarkas-
taminen ja huolto tulee tehda saanndllisesti (esim. kaksi kertaa vuodessa) ja rikkoutuvia laitteita tulee
uusia tarpeen mukaan.

Kuva 40 Kuva 41
Yleiskuva lammonjakohuoneen laitteista. Yleiskuva lammdonjakohuoneen laitteista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Kaukolammonalajakokeskuksen oheislaitteiden tarpeenmukaiset uusimiset tarkastelujaksolla.

6.1.2 Lammityksen siirto-osat KL 3-4

Lampodjohdot (Lp- ja Iv-verkostot) ovat rakennettu tarkastetuin osin terasputkesta kierre- ja hitsausliitok-
sin, putkistot ovat padasiassa alkuperaiset. Runkolinjat on asennettu yldjakoisena alakattoihin piiloon.
Patterikytkennét ovat seinalla nékyvilla ja samoin ilmanvaihtokoneen laheisyydessé olevat putkivedot.

Runkolinjojen sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin saneerauksessa uusittuja palloventtiileita. Verkos-
tossa on vanhoja ilmakelloja. Lampo6johtoverkostojen kunto on teknisen ian ja kuntoarviotarkastuksen
perusteella tyydyttavaa tai melko hyvaa tasoa eika putkistojen laajamittaisen uusinnan arvioitu olevan
tarpeen tarkastelujakson aikana. Sulku- ja sdatdventtiilit ovat tyydyttdvassa kunnossa eika niiden koko-
naisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana, mutta mikali perussaato sita
edellyttdd, uusitaan saatdventtiileita tarpeen mukaan. limakellot tulee uusia tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

- Uusitaan ilmakellot ja linjaventtiilit tarpeen mukaan.

6.1.3 Lammityksen paateosat KL 2-4

Huonetilojen [Ammitys on toteutettu tarkastetuin osin alkuperdisilla teraslevypattereilla. Lamp6patterei-
den kunto on teknisen ién ja kuntoarviotarkastuksen perusteella tyydyttavaa tasoa eika niiden laajamit-
taiselle uusinnalle arvioitu olevan tarvetta seuraavan 10 vuoden aikana. Lampdpatterit on varustettu
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kuntoarviotarkastuksen perusteella padasiassa vuoden 1998 saneerauksessa asennetuilla termostaatti-
silla patteriventtiileilla. Patteriventtiileiden kunto on teknisen kayttéian perusteella korkeintaan tyydytta-
vaa tasoa ja niiden uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alkuosalla. Samassa yhteydessa verkos-
tolle tulee tehd& perussaatd. Alkuperéiset lampdjohtoverkostot on eristetty putkien ikaisilla villa-
kourueristeilld, jotka on pinnoitettu nakyvin osin muovilla. Putkien eristykset olivat tarkastetuin osin kun-
nossa.

Kuva 42 Kuva 43
Yleiskuva lampopatterista ja patteriventtiilista. Yleiskuva lampépatterista ja patteriventtiilista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Patteriventtiilien uusiminen ja verkoston perussaatd. Perussaadossa verkoston patteriventtiileille
maaritetddn vesivirrat, linjoille maaritetaan vesivirrat seka linjasaatoventtiileille esisaatoéarvot. Li-
saksi saadetadn patteri- ja linjakohtaiset vesivirrat seka huonetilojen lampétilatasot tarkastetaan ja
esisaatdarvot hienosaadetaan.

6.2 Vesi-javiemarijarjestelmat

6.2.1 Vesi- javiemarijarjestelman keskusosat KL 3-4

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Vesimittari sijaitsee lammdnjakohuoneessa.
Paasulkuventtiilit ovat alkuperaisia pallo- ja vinoistukkaventtiileitd. Venttiileiden arvioitiin olevan kun-
nossa, venttiilit tulee huoltaa saanndllisesti, uusintaan ei arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson ai-
kana. Vesimittari ei ole kaukoluennassa. Tonttivesijohto on alkuperéinen ja nékyvin osin muoviputkea.
Tonttivesijohto on nakyvin osin tyydyttavassa kunnossa eika sen uusinnalle arvioitu olevan tarvetta seu-
raavan 10 vuoden aikana. Jatevesi- ja sadevesiviemareiden kaivot ovat suunnitelmien mukaan alkupe-
raisida. Rannikaivot ovat saneerauksessa lisattyja. Kaivot tulee tarkastaa ja huoltaa saanndéllisesti nor-
maalin huoltotoiminnan yhteydesséa. Kaivojen laajamittaisen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen tarkas-
telujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.

6.2.2 Vesi- javiemarijarjestelman siirto-osat KL 2-4
Kayttovesiverkostot ovat suunnitelmien mukaan ja tehtyjen havaintojen perusteella runkolinjojen osalta
alkuperdisia ja hajotusten osalta osittain uusittu vuoden 1998 saneerauksessa. Kayttovesiputket ovat
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tehtyjen havaintojen perusteella fosforikupari-juotoksin liitettyja kupariputkia. Runkolinjat on asennettu
yldjakoisena paaasiassa alakattojen ylapuolelle piiloon. Kayttéveden sulku- ja saatdventtiilit ovat kay-
téssa olevan tiedon mukaan seka alkuperaisia etta putkien uusinnan yhteydessa asennettuja. Kayttdve-
siputkistojen todellinen kunto tulee selvittda tarkemmin kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson alko-
salla. Putkien arvioitin vaativan teknisen kayttdikansa perusteella kokonaisvaltaista uusintaa tarkastelu-
jakson lopussa, mutta varmuus asialle saadaan vasta tutkimuksen tulosten perusteella.

Linjaventtiilit ovat teknisen ikdnséa perusteella tyydyttavassa tai vélttdvéassa kunnossa ja vanhojen vent-
tiileiden uusintaan tulee varautua tarkastelujakson alussa. Saatoventtiileiden virtaamat tulee saataa
suunnitelmien mukaisiin arvioihin uusinnan yhteydessa.

Kiinteistda palvelee padasiassa alkuperdiset jatevesi- ja sadevesiviemariverkostot. Sadevesiviemarit
palvelevat piha-alueen kaivoja ja rannikaivoja. Rannikaivoja palvelevat viemarit ovat asennettu sanee-
rauksen yhteydessa 1990-luvun lopussa, samoin osa rakennuksen sisapuolella olevista kalustevieméri-
pisteista. Viemdrit ovat tehtyjen havaintojen ja kaytdssé olevien suunnitelmien mukaan muhviliitettyé
muoviviemaria. Pohjaviemarit on asennettu lattian alle piiloon. Nousulinja on asennettu koteloon piiloon.
Viemareiden todellinen kunto tulee selvittaa tarkemmin sisdpuolisen tv-kuvauksen avulla kayttdvesiput-
kien tutkimuksen yhteydessa. Kuvauksella varmistetaan pohja- ja tonttiviemareiden kunto ja pysty-
viemarin liitoskohdat pohjaviemaériin, jotta mahdolliset maanpainumisien aiheuttamat litosten aukeami-
set saadaan kartoitettua. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, etta viemarit eivat vaadi laaja-
mittaisia uusintoja seuraavan 10 vuoden aikana, mutta varmuus asialle saadaan vasta tutkimuksen tu-
losten perusteella. Kayttbvesiverkostot on eristetty villaeristein, jotka on pinnoitettu nakyvin osin muo-
villa. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Kuva 44
Yleiskuva putkiasennuksista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Linjasaato- ja sulkuventtiileiden uusinta ja saattventtiileiden virtaamien saato
- Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus
- Kayttévesi- ja viemariverkostojen uusiminen (kustannusvaraus, tarve tarkentuu kuntotutkimuksella).

6.2.3 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat KL 2-4

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella vesikalusteet ovat valtaosin vanhoja
1-otesekoittajia ja termostaattisekoittajia. Wc-istuimet ovat seka alkuperaisia 9 litran huuhtelusailiolla
varustettuja laitteita, etté uusittuja kaksoishuuhtelumekanismilla varustettuja laitteita. Kalusteet on va-
rustettu tarkastetuin osin kalustesuluin. Lattiakaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia muovikaivoja.
Siivouskomerossa on alkuperainen kayttovesikuivauspatteri seka 2-otesekoittaja. Kaytavalla on juoma-
hana. Vesi- ja viemarikalusteiden kunto on tehtyjen havaintojen ja kalusteiden teknisen ian perusteella
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tyydyttava tai valttava. Kalusteiden uusintoja tulee tehda tarpeen mukaisessa laajuudessa tarkastelujak-
son aikana. Kuivauspatterin tiivisteisséd on vanhoja vuotojalkia ja tiivisteet tulee uusia.

Pistokoeluontoisesti tehtyjen sekoittajien vesivirtaamamittausten perusteella sekoittajien vesivirtaamat
ovat lahelld suositusarvoja eika virtaamien rajoittamiselle arvioitu olevan tarvetta.

Kuva 45
Yleiskuva vesi- ja vieméarikalusteista. Yleiskuva vesi- ja viemérikalusteista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Vanhojen ja alkuperaisten vesi- ja viemarikalusteiden uusinta. Kalusteuusinnat tulee tehda joko
massauusintana tai tarpeen mukaisesti niiden vikaantuessa. Kuntoarvion PTS-taulukossa on lai-
tettu kustannusvaraus kahdessa osassa tapahtuvalle kalusteuusinnan tarkastelujakson aikana.

6.3 Ilmastointijarjestelmat

6.3.1 llmastoinnin keskusosat KL 4

Kiinteistda palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteutettu sekoitta-
vana. limanvaihtojarjestelméa on pédasiassa alkuperéinen (iv-kone on uusittu), uusinnat ovat kohdistu-
neet paate-elimiin ja kanavahaaroihin. Tulo-poistoilmakoneet on sijoitettu varastotilaan, maalauskaapin
poistokone on vesikatolla. Varastotilaan on sijoitettu rakennuksen tulo- ja poistoilmakone TK1/PK1.
Tulo- ja poistoilmakonepaketti on alkuperainen tehdasvalmisteinen pakettikone. Konepaketti on varus-
tettu sulkupelleilld, suodatusyksikéilla, vesilammityspatterilla ja puhaltimella. Konepaketti on teknisen
ikansa ja ulkoisen tarkastuksen perusteella hyvéssa tai tyydyttavassa kunnossa. Konepaketin uusintaan
ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana. Vesikatolla on maalauskaappia palveleva huippuimuri, joka on
asennettu saneerauksen yhteydessé. Kone on teknisen ikdnsa perusteella tyydyttavassa kunnossa eikéa
sen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Kone tulee tarkastaa ja huoltaa sdannol-
lisesti normaalin huoltotoiminnan puitteissa ja uusia tarvittaessa.
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Kuva 47 Kuva 48
Yleiskuva ilmanvaihtokoneista. Yleiskuva ilmanvaihtokoneista.

Toimenpide-ehdotukset:

- IV-koneiden oheislaitteiden ja erillispoistojen tarpeen mukainen uusiminen.

6.3.2 llmastoinnin siirto-osat KL 3

limanvaihtokanavat ovat paaasiassa alkuperéaisia ja kuumasinkitysta teraslevysté valmistettuja tehdas-
valmisteisia kierresaumakanavia ja suorakaidekanavia. Runkolinjat on asennettu ylajakoisena alakatto-
jen ylapuolelle piiloon. limanvaihtokanavat ovat teknisen ikansé ja tehtyjen havaintojen perusteella tyy-
dyttavassa kunnossa eika niiden kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson
aikana. Kanavissa on suunnitelmien mukaan saatdpelteja ja 4dnenvaimentimia. Kanavapuhdistukseen
tulee varautua tarkastelujakson aikana. Samassa yhteydessa tulee tarkastaa ilmamaéarat ja saataa ne
tarpeen mukaan suunnitelmien mukaisiksi.

Toimenpide-ehdotukset:

- llmanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaarien sdataminen.

6.3.3 llmastoinnin paateosat KL 3

Paate-elimet ovat valtaosin saneerauksessa uusittuja. Tuloilmaelimet ovat seindlle ja kattoon asennet-
tuja tuloilmahajottajia ja ritilasaleikkoja sekéa lautasventtiileitd. Poistoilmaventtiilit ovat kartiomallisia lau-
tasventtiileita. Paate-elimet ovat teknisesti kunnossa. Alkuperaisissa tuloilmaelimissa voi olla rakenta-
misajankohdan mukaisesti suojaamattomia mineraalivillapintoja. Pééate-elimet tulee tarkastaa, puhdis-
taa, kunnostaa ja saataa tarkastelujakson alussa, kanavapuhdistuksen yhteydessa. Paate-elimien laaja-
mittaisen uusinnan ei arvioitu olevan tarpeen nykyisessa jarjestelmassa.

Alah&rmén koulukeskus Soittotupa
A-Insindorit Oy KUNTOARVIO



43 A-INSINOORIT 2 (40

Kuva 49 Kuva 50
Yleiskuva ilmanvaihdon paate-elimisté. llImanvaihdon paate-elimissa on suojaamatonta
mineraalivillaa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Puhdistetaan paate-elimet kanavapuhdistuksen yhteydessa ja poistetaan mahdolliset mineraalivil-
lat.

6.4 Palontorjuntajarjestelmat KL 4

Kiinteistossa on kasisammuttimia ja pikapaloposti alkusammutuskalustona. Kéasisammuttimet on tarkas-
tettu asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.

7 Sahko- ja tietotekniikan kuntoarvio

7.1 Asennus ja apujarjestelmat

7.1.1 Kaapelihylly- ja ripustusjéarjestelma KL 4

Johtotein& on kaytetty kaapelihyllyja ja valaisinripustuskiskoja. Ripustuskiskoasennukset ovat hyvassa
kunnossa.

7.1.2 Johtokanavajarjestelma KL 4

Tekstiilityd- ja musiikkiopetustiloihin on asennettu muoviset valkoiset johtokanavat. Johtokanavat ovat
hyvassa kunnossa.

7.1.3 Léapiviennit KL 4
Kiinteistokierroksella rakennuksessa ei havaittu puutteita kaapeleiden lapivientiaukkojen palokatkoissa.

Toimenpide-ehdotukset:
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- Eitoimenpidetarpeita.
7.2 Sahkdenergian tuotanto ja liittaminen

7.2.1 Séhkoliittyma KL 3

Paakeskus on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapelilla AMCMK 3x70+21. Liittym&n paa-
sulakkeet ovat 3x63A.

Liittymiskaapelit on mitoitettu v. 1982 kuormitustietojen mukaisesti ja sen jalkeen kiinteistossa ei ole
tehty sellaisia muutoksia, jotka ovat oleellisesti vaikuttaneet liittymistehoon.

Liittymiskaapeli on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.
7.3 Sahkdenergian paajakelu

7.3.1 Séhkopéaakeskus KL 3

Sahkon paajakelujarjestelman kayttdkelpoisuus nykyisiin vaatimuksiin ndhden on tyydyttavalla tasolla.
Jéarjestelman paakeskus on tekniseen tilaan asennettu alkuperainen nelijohdinjarjestelmén 63A tulppa-
varokekeskus. Padkeskuksessa ei ole vikavirtasuojakytkimia. Paakeskus on tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 51
Paakeskus PK.

7.3.2 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 3

Potentiaalintasaukset on liitetty paékeskuksen potentiaalintasauskiskoon. Maadoitusjarjestelma on tyy-
dyttavassa kunnossa.
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7.3.3 Keskusten véliset syottojarjestelmat KL 4

Jakokeskusten véliset johdot ovat paédosin MCMK 4x16+16-kaapeleita, kaapelointi on suoritettu viisijoh-
dinjarjestelméana. Jakokeskusten valiset johdot ovat hyvassa kunnossa.

7.3.4 Sahkon jakokeskukset KL 3

Kiinteiston jakokeskukset ovat musiikkiopetustilan 63A jakokeskus JK-11, teknisen tydn 63A jakokeskus
JK-12 ja tekstiilityén 63A jakokeskus JK-13. Keskukset ovat saneerauksessa uusittuja viisijohdinjarjes-
telmén johdonsuojakatkaisijakeskuksia. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojakytkimid. Keskustilat ovat likai-
sia. Keskuksien huolloista ei ollut tietoja, mutta ne ovat yleisesti tyydyttavassa kunnossa ja palvelevat
hyvin nykyisia kuormitus- ja kaytettavyystarpeita.

Kuva 52 Kuva 53
Yleiskuva ryhmékeskuksesta. Likainen keskuskomero.

Toimenpide-ehdotukset:
- Perushuolletaan keskukset

- Poistetaan keskusten edesta kaytt6a haittaavat tavarat ja siivotaan keskustilat.

7.4 Laitteiden ja laitteistojen sadhkdistys

7.4.1 Kiinteiston laitteiden séhkdistys KL 3

Teknisen tyon opetustiloihin on asennettu puuntydstokoneita ja niiden ryhmajohtoihin haté-seiskytkimet.

7.4.2 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkoistys KL 3

LVI-laitteiden ryhméajohdot ovat yleisesti MCMK- ja MMJ- tyyppisia viisijohtimisia kaapeleita. Ryhméajoh-
dot ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Tarkastetaan puuntydstokoneiden hata-seiskytkimien toiminta (toimenpidetté ei ole kirjattu PTS-
taulukkoon).
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7.5 Sahkdaliitantajarjestelmat

7.5.1 Pistorasiat KL 3

Pistorasiat ovat saneerauksessa uusittuja kalusteita. Teknisen tyon ja tekstiilitydn opetustiloissa on pis-
torasiaryhmiin asennetut hata-seiskytkimet, joiden toiminta tulee tarkastaa saanndéllisesti. Kalusteita on
uusittu tarpeen mukaan niiden rikkoontuessa ja uusia kalusteita on asennettu tarvittaessa. Kayttajaky-
selyn mukaan luokassa 32 kaikki pistorasiat eivat ole toimineet, mutta kenttakaynnilléa siihen ei saatu
varmuutta. Tilojen sdhkokalusteet ja sdhkdasennukset ovat pdéosin tyydyttavassa kunnossa.

7.5.2 Autolammityspistorasiat KL 3

Henkilokunnan pysékdintialueella on vikavirtasuojakytkimilla varustetut autolammityspistorasiat. Vikavir-
tasuojakytkimien testauksesta ei ole tietoa. Autolammityspistorasioita ohjataan ala-asteen VAK:sta aika-
ohjelmalla ja ulkolampétilaa mittaavalla termostaatilla. Autolammityspistorasiat ovat tyydyttavassa kun-
nossa.

Kuva 54 Kuva 55
Pistorasiaryhmien hataseis -kytkin. Yleiskuva autolammityspistorasiasta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Tarkastetaan pistorasioiden toiminta ja tehdaan tarvittavat korjaukset

- Tarkastetaan pistorasiaryhmien hata-seiskytkimien toiminta (toimenpidetté ei ole kirjattu PTS-tau-
lukkoon)

- Testataan autolammityspistorasioiden vikavirtasuojakytkimien toiminta testipainikkeesta (toimenpi-
detta ei ole kirjattu PTS-taulukkoon).

7.6 Valaistusjarjestelma

7.6.1 Sisavalaistusjarjestelma KL 3-4

Valaistusryhméajohdot ovat MMJ- ja ML- tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Valaistusryhméjohdot ovat hy-
vassa kunnossa. Tekstiilitydn opetustiloissa on paaosin alkuperaiset, saneerauksessa uudelleen asen-
netut loistelamppuvalaisimet. Musiikkiopetustiloissa on ripustusputkilla alas lasketut loistelamppuvalaisi-
met ja taululle suunnatut valaisimet. Teknisen tyon opetustiloissa on valaisinripustuskiskoon asennetut
koteloidut loistelamppuvalaisimet. Opetustilojen valaistusvoimakkuus on 750-900 Ix. WC-tiloissa on pei-
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lin ylapuolella loistelamppuvalaisin. Tuulikaapeissa ja aulatiloissa on loistelamppuvalaisimet, valaistus-
voimakkuus on 350-500 Ix. Aulan valaisimet on uusittu muutaman vuoden sisélla. Valaistusta ohjataan
tilakohtaisesti ko. alueelle asennetuilla kytkimilla. Valaisimet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Au-
lan uusitut valaisimet ovat hyvassa kunnossa.

Kuva 56 Kuva 57
Yleiskuva teknisen tyon valaisimista. Yleiskuva aulan valaisimista.

7.6.2 Ulkovalaistusjarjestelma

Ulkoalueelle on asennettu pylvasvalaisimia, joiden valonlahteend on HQL-lamput. Sisdénkayntikatoksiin
on asennettu valaisimia, joiden valonlahteend on HQL-lamput. Rakennuksen ulkovalaistusta ohjataan
ala-asteen VAK:sta aikaohjelmalla ja hamarakytkimella. Ulkovalaistus on tyydyttavasséa kunnossa.

Kuva 58
Sisdankayntikatoksen valaisin.

Toimenpide-ehdotukset:

- Uusitaan rikkoontuneet valaisimet tarpeen mukaan
- Tarkastetaan ulkoalueiden valaisimet ja niiden ohjaukset ja korjataan puutteet.
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7.7 Turvavalaistusjarjestelmat

7.7.1 Poistumis- jaturvavalaistus KL 3

Kiinteiston poistumistievalaistusjarjestelméan valaisimet ja kaapelit ovat vuoden 1998 saneerauksessa
uusittuja. Jarjestelméa on MMJ-kaapelilla kaapeloitu valaisinkohtaisilla akuilla varustettu. Poistumistieva-
laisimet ovat pienoisloistelamppuvalaisimia. Poistumistievalaistusjarjestelmén huolloista ei ole tietoa.

Kuva 59
Yleiskuva poistumistievalaisimesta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Turvavalaistusjarjestelman saanndllinen testaus (toimenpidetté ei ole merkitty PTS-taulukkoon).
7.8 Viestinta- jatietoverkkojarjestelmat

7.8.1 Antennijarjestelmé KL 3

Rakennuksen antennijarjestelma on liitetty katolla sijaitsevaan antenniin. Antennijérjestelmé on vuoden
1998 saneerauksessa uusittu tahtiverkoksi, haaroitin sijaitsee rakennuksen musiikkiopetustilojen jako-
keskuskomerossa. Yhteisantennijarjestelman toimintaa ei kenttdkaynnilla tarkastettu.

Kuva 60 Kuva 61
Rakennuksen seinélle asennettu antenni. Antennihaaroitin.
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7.8.2 Puhelin- ja ATK-jarjestelméa KL 3

Puhelinjarjestelmat ovat silmamaaraisen tarkastuksen perusteella kunnossa. Jarjestelma on liitetty ala-
asteen puhelinjakamoon VMOHBU 20x2x0,5-kaapelilla. Puhelinjérjestelméan tuppijatkos sijaitsee raken-
nuksen musiikkiopetustilojen jakokeskuskomerossa. Puhelinpisteet on kaapeloitu MHS 1x4x0,5-kaape-
leilla. Puhelinjérjestelmien toimivuutta ei kenttakaynnilla tarkastettu.

Rakennuksen ATK-verkot ovat RJ45-rasioilla toteutettuja jarjestelmia. TAssa kuntoarvioraportissa ei tar-
kemmin oteta kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, koska uusimistarve perustuu jarjestelmien kaytta-
jan vaatimuksiin.

Kuva 62
Keskuskomerossa sijaitseva jakamo.

7.8.3 Aanentoistojarjestelma KL 3

Rakennuksen &énentoistojarjestelma on liitetty ala-asteen aénentoistojarjestelmaan maakaapelilla
JAMAK ARM 4x(2+1)x0,5. Adnentoistojarjestelma on uusittu vuoden 1998 saneerauksessa. Adnentois-
tojarjestelméan toimintaa ei kenttakaynnilla tarkastettu.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.
7.9 Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

7.9.1 Ajannayttojarjestelma KL 3

Rakennukseen on asennettu aikakellojarjestelma. Jarjestelma on liitetty ala-asteen aikakellojarjestel-
maan maakaapelilla MCMO 12x1,5. Laitteistoa ei kuntoarviossa selvitetty laajemmin, koska jarjestelma
on kayttajakohtainen.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.
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7.10 Tilaturvallisuusjarjestelmat

7.10.1Murtoilmaisu- ja kulunvalvontajarjestelma KL 3

Rakennuksen ulko-oville on asennettu moottorilukot ja paasisdankaynnin ovelle etdlukija. Rakennuksen
sisatiloissa on liiketunnistimet. Laitteistoa ei kuntoarviossa selvitetty laajemmin, koska jarjestelma on
kayttajakohtainen.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpidetarpeita.
7.11 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

7.11.1Rakennusautomaatiojarjestelma KL 4

Rakennusautomaatiojarjestelmé on toteutettu DDC-pohjaisella vapaasti ohjelmoitavalla akkuvarmenne-
tulla jarjestelmalla. Rakennusautomaatiojarjestelma palvelee kaikkia rakennuksen LVIS-ohjauksia ja
LVIS- halytysjarjestelmaa. Laitteistot ovat uusittu vuonna 2017 ja ne ovat hyvakuntoisia.

Lammaonjakohuoneeseen sijoitettu laitteisto koostuu prosessoriyksikdsta ja I/O moduuleista. Laitteilla on
kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta. Rakennusautomaatiojarjestelméan kenttélaitteet ovat padosin saneerauk-
sessa uusittuja laitteita, kenttalaitteet ovat hyvassa kunnossa. Rikkoutuneita laitteita on uusittu, kentta-
laitteita tulee uusia tarpeen mukaan.

Mikali jostain alakeskuksesta prosessiyksikko rikkoutuu, tulisi samalla uusia kaikki sen vaikutuspiirissa
olevat vanhat toimilaitteet uusiin ja kyseisen alakeskuksen koko sisalté uudeksi. Laitteisto tulisi uusia
alkuperaisen laitevalmistajan vastaavilla laitteilla, jotta yhteensopivuus tulee varmistetuksi. Laitteistojen
uusiminen karsii pois mahdolliset piilevét viat ja mitta-anturien virheet, jotka johtuvat antureiden likaisuu-
desta ja ikdantymisesta. Laitteiston uusiminen on mahdollista toteuttaa hyodyntamalla alkuperéiset kaa-
peloinnit.

Kuva 63 Kuva 64
Alakeskus VAK3.1. Yleiskuva peltimoottorista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Tarkastetaan rakennusautomaatiojarjestelman toiminta
- Uusitaan laitteistoja tarpeen mukaan laitteiden rikkoutuessa.
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