Kaupunginhallitus § 295 20.12.2021
Porrasnevan maanvuokrauksen jatkosopimus ja ostotarjous
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Valmistelija: Kehitysjohtaja Juha-Martti Kuoppala

Kaupunginhallitus kasitteli myyntiin asetettavia pelto- ja metsdalueita kokouksessaan
28.06.2021 (§ 150). Myyntiin esitettdvien kohteiden listalla oli myos tila 233-444-10-55
Laukkonen Kauhavan Kortesjarvelta. Kyseisen tilan pinta-ala yhteensa 48,46 ha, josta
0sa on metsaa ja osa turvetuotantoaluetta (19,45 ha).

Kyseisella tilalla sijaitseva 19,45 ha:n turvetuotantoalue on ollut vuokrattuna vuodesta
1981 alkaen 40-vuotisella Kortesjarven kunnan aikaisella vuokrasopimuksella Vapolle
(nyk. Neova Oy). Vuokrasopimus on paattymassa 31.12.2021 ja Neova Oy olisi halukas
jatkamaan sopimusta my®s seuraavat 40 vuotta eteenpdin siten, ettd uusi
vuokrasopimus alkaisi 1.1.2022 ja paattyisi 31.12.2060. Alkuperaisen sopimuksen
pinta-ala on 25 ha, koska siina oli alunperin mukana myds toinen palsta.

Vanha 40-vuotinen vuokrasopimus on ollut ns. tuotantoperusteinen sopimus, jossa
vuokran maara on ollut sidottuna turvetuotannon aloittamiseen ja tuotantomaaraan.
Neova Oy:n mukaan aluetta on vasta valmisteltu ja tuotantoa ei ole aloitettu, jolloin
mydskaan (varausmaksua lukuun ottamatta) vuokratuloja alueesta ei ole tullut. Uusi
sopimusehdotus on hehtaariperusteinen, jolloin vuotuinen vuokra 19,45 ha alueesta olisi
jatkossa 100 euroa/ha (alv 0%) elinkustannusindeksiin sidottuna seuraavan 40-vuoden
ajan. Neova Oy:lla on turvetuotantoa myds alueen viereisilla alueilla.

Alueen markkinahinnan selvittdmiseksi ja muiden mahdollisten alueesta kiinnostuneiden
kartoittamiseksi kyseinen noin 20 ha maaraala Porrasnevan alueesta on ollut julkisesti
ostotarjousten kohteena marraskuun aikana Huutokaupat.com palvelussa. Myynti-ilmoi-
tuksesta ilmoitettiin kaupungin kanavissa, paikallislehdessa ja suorapostituksissa alueen
yrityksille yhdessd myytavien metsatilojen kanssa. Maardaikaan mennessa alueesta
annettiin yksi tarjous 10.250 euroa, jonka teki yksityishenkilé Kankaanpaasta. Tarjoaja ei
ole ilmoittanut selkeaa kayttotarkoitusta alueelle. Koko tilan tasearvo on 4.846 euroa,
(pinta-alaperusteisesti 1 sentti/m?), joten maaraalan myynnistd saataisiin 8.305 euron
myyntivoitto.

Huutokaupan ehdoissa oli maininta, ettd ostotarjouksen hyvaksyminen vaatii Kauhavan
kaupunginhallituksen hyvaksynnan. Edelleen ehdoissa todettiin, ettd myyjalla on oikeus
hyvaksya tai hylatd tehdyt tarjoukset tarjouksesta tehtdvan kokonaisarvioinnin
perusteella, johon vaikuttavat tarjottu hinta ja tarjoajan suunnittelema kayttoétarkoitus.

Ostotarjouksen kohteena olevan maaraala ja vuokratarjouksen kohteena olevan
maaraala eroavat rajaukseltaan hieman, mutta kaytadnndssa kyseisesta Porrasnevan
turvetuotantoalueesta kaupungilla on siis valittavana joko ostotarjous tai
vuokrasopimuksen jatkaminen Neova Oy:n kanssa. Taloudellisesti kaupungille pitkalla
tahtaimelld tuottavampi vaihtoehto on vuokrasopimuksen jatkaminen Neova Oy:n
kanssa. Turvetuotannon jatkumisella on myds tyollisyysvaikutuksia alueelle. Liséatietoa
oheismateriaalista.



Kaupunginjohtajan esitys:
Kaupunginhallitus

1. hylkda huutokaupassa yksityishenkildn antaman 10.250 euron ostotarjouksen
koskien 20 ha suuruista maaraalaa tilasta Laukkonen 233—-444-10-55. Perusteena
ostotarjouksen alhainen hintataso.

2. hyvaksyy Neova Oy:n ehdotuksen vuokrasopimuksen jatkamisesta koskien 19,45
ha maaraalaa tilasta Laukkonen 233—444-10-55. Uusi vuokrasopimus alkaa
1.1.2022 ja paattyy 31.12.2060. Vuotuinen vuokra on 100,00 euroa hehtaarilta (alv
0 %). Perusteena alueesta saatava vuokratuotto.

Paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen.

Lisatietoja: Kehitysjohtaja Juha-Martti Kuoppala puh. 040 553 0354,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi




