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KAUHAVA

TILAVUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja Kauhavan kaupunki
Y-tunnus 0208852-8
Osoite: Kauppatie 109 A, 62200 Kauhava
Yhteyshenkilo:
sahkopostiosoite:
puhelinnumero:

(Jaljempana “Vuokranantaja”)

Vuokralainen: Kauhavan seurakunta
Y-tunnus 0208859-5
Osoite: Kirkkotie 3B, 62200 Kauhava
Yhteyshenkilo:
sahkopostiosoite:
puhelinnumero:

(jaljempana “Vuokralainen”)

2. VUOKRAUSKOHDE
Vuokrauskohde on liitteessa 1 (2 sivua) osoitetut hyvinvointiaseman ja tehostetun
palveluasumisen yksikkd Tupasvillan erikseen maaritellyt tilat (jaljempana
"vuokrauskohde”). Tilat vuokrataan kokoontumis- ja toimistotiloiksi.

Vuokrauskohteen alat ovat yhteensa 447 m?, joista toimistotilaa on 244 m? ja
seurakuntasaliksi muutettavaa tilaa 203 m?. Tilat sijaitsevat Kauhavan kaupungin
Kortesjarven taajamassa osoitteessa Paivarinteentie 13-15, 62420 Kortesjarvi.
Vuokrauskohdetta tullaan kayttamaan seurakunnan toimisto ja kokoontumistiloina.
Tilojen kayttotarkoitusta ei saa muuttaa ilman Vuokranantajan kirjallista suostumusta.

3. VUOKRA-AIKA
Tama sopimus astuu voimaan xx.xx.2021 kun molemmat sopijapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

Sopimus on voimassa 15 vuotta ja paattyy xx.xx.2036, minka jalkeen se jatkuu
toistaiseksi voimassa olevana. Toistaiseksi voimassaolevan vuokrasopimuksen
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irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta molemmin puolin. Irtisanominen on tehtava
kirjallisesti kuukauden viimeiseen paivaan mennessa.

4. VUOKRANANTAJAN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokranantaja tekee tiloihin ennen vuokrasuhteen alkamista muutostyot, joissa
rakennetaan Vuokralaisen kayttoon kokoontumis- ja keittiotilat. Naiden muutostdiden
kustannus on enintdan 315.000 euroa (sis alv 24 %).

Muutostoiden arvonlisaverollinen kustannus peritdaan Vuokralaiselta tasasummina 15
vuoden aikana. Muutostoille huomioidaan 2,5 %:n vuotuinen korko. Muutostoiden
kustannus sisaltyy kohdassa 6 mainittuun neliokohtaiseen vuokraan.

5. VUOKRAUSKOHTEEN LUOVUTUS
Vuokralainen on saanut tilat hallintaansa xx.xx.2021 lahtien. Vuokralainen on
tutustunut liitteessa 1 maariteltyyn Vuokrauskohteeseen ja hyvaksyy sen siina kunnossa
kun se on.

Vuokralainen on velvollinen sopimuksen paattyessa luovuttamaan Vuokrauskohteen
asianmukaisessa kunnossa, kuitenkin normaali kuluminen huomioiden. Muussa
tapauksessa Vuokranantajalla on oikeus kunnostaa se Vuokralaisen kustannuksella
vastaamaan samantasoisen ja -ikdisen rakennuksen tavanomaista kuntoa.

6. VUOKRAN MAARA JA INDEKSIKOROTUS
Vuokralaiselta perittdvan vuokran suuruus on kaikkien tilojen osalta 9,20 €/m2/kk +
kulloinkin voimassaoleva arvonlisavero. Yhteensa vuokran maara on 4112,40 €/kk +
kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Mainittua vuokraa peritdaan Vuokralaiselta tdman sopimuksen pituisen
voimassaolokauden  ajan, kuitenkin  myohemmin  tarkemmin  maaritellyt
indeksikorotukset huomioiden. Vuokrauskohteen 1ampo ja vesi sisaltyvat vuokraan,
sahkonkulutus arvioidaan ja laskutetaan Vuokralaiselta Vuokranantajan maksaman
todellisen sahkon hinnan mukaisesti. Jatehuoltokustannuksista vastaa Vuokranantaja.

Vuokralainen tekee erikseen sopimuksen muista tarvitsemistaan hyodykkeista tai
palveluista Vuokranantajan tai kolmansien osapuolten kanssa seka vastaa niista
aiheutuvista kuluista (ks. kohta 8).
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Vuokra sidotaan kuluttajahintaindeksiin (xxxx = 100). Vuokra tarkistetaan vuosittain
xx.xx.xxxx alkaen (pisteluku = vuosikeskiarvo).

7. VUOKRAN MAKSU JA VIIVASTYSKORKO
Vuokra suoritetaan laskua vastaan kuukausittain viimeistaan kunkin kuukauden 1s.
pankkipadivana Vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille.
Mikali vuokra tai jokin muu tasta sopimuksesta johtuva maksu viivastyy erapaivasta, on
Vuokranantajalla oikeus peria viivastyskorkoa kulloinkin voimassa olevan korkolain
mukaan.

8. VAKUUS
Vuokravakuutta ei tassa yhteydessa aseteta eika nain ollen palauteta vuokrasuhteen
paattyessa.

9. VUOKRAUSKOHTEEN KAYTTO JA KUSTANNUKSET
Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan tilojen ja laitteiden normaalista kaytosta
poikkeavan kulumisen. Tilojen kulumista verrataan toimisto- ja kokoontumistilan
normaaliin kulumiseen. Vuokralainen ei vastaa laitteiden ja pintojen normaalista
kulumisesta. Vuokranantaja vastaa kiinteistonhuollosta ja maaraaikaishuolloista, esim.
lamppujen vaihdoista ja iv-koneiden suodattimien vaihdoista.

Sahko- ja vesiliittymat ovat Vuokranantajan omaisuutta.
Kiinteistoverosta ja kiinteiston vakuutuksesta vastaa Vuokranantaja.

Vuokralainen vastaa omistamansa ja hallussaan olevan kolmannen henkilén omistaman
omaisuuden vakuuttamisesta vesi-, palo- yms. vahinkojen varalta. Vuokranantaja ei
vastaa Vuokralaisen vuokraamissa tiloissa tai kiinteistossa olevalle omaisuudelle tai
liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eika myodskaan Vuokralaisen
hallussa olevalle kolmannelle henkildlle kuuluvalle omaisuudelle aiheutuneista vahin-
goista, ellei se ole aiheutunut Vuokranantajan torkeasta tai tahallisesta virheesta tai
laiminlyonnista.

Vuokranantaja luovuttaa Vuokralaiselle veloituksetta nelja avainta, kun Vuokrauskohde
luovutetaan Vuokralaiselle. Vuokralainen voi halutessaan hankkia ja kustantaa
Vuokranantajan kautta lisaa avaimia. Vuokralainen sitoutuu palauttamaan saamansa
maaran avaimia takaisin vuokrasopimuksen paattyessa. Mikali Vuokralainen ei palauta
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10.

kaikkia avaimia vastaa Vuokralainen uusien avaimien teettamisen ja lukkojen uudelleen
sarjoittamisen aiheuttamista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etteivat hdanen Vuokraustiloihin
tuomansa koneet ja laitteet tai niiden kiinnittamiseksi tehtavat rakenteet, korjaus- tai
muutostyot tuota haittaa sivulliselle seka huolehtimaan siita, etta Vuokrauskohteessa
harjoitettavasta toiminnasta ei ole kohtuutonta haittaa sivullisille mydskaan melun,
hajun, savun tms. vuoksi.

Vuokralainen vastaa siita, etta Vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta noudattaa
asetettuja saadoksia ja viranomaisten antamia maarayksia. Mikali Vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta edellyttaa viranomaisten lupaa tms., on Vuokralaisen
osoitettava, etta lupa-asiat ovat kunnossa ennen kyseisen toiminnan aloittamista.
Jaljennokset annetuista luvista tulee toimittaa Vuokranantajalle.

Viranomaisten mahdollisesti vaatimat harjoitettavaan toimintaan liittyvat korjaus- ja
muutostyot  Vuokrauskohteessa ja sen varusteissa tehddan Vuokralaisen
kustannuksella.

Mikali Vuokralainen haluaa suorittaa Vuokrauskohteessa korjaustdita, kiinnittaa
rakennukseen kilpia tai mainoksia, on tasta erikseen sovittava kirjallisesti
Vuokranantajan kanssa ja kustannukset toista suorittaa Vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan ymparistoa koskevia lakeja ja maarayksia ja
vastaa kustannuksellaan aiheuttamistaan vahingoista ymparistolle ja niiden
korjaamisesta, kuten esim. saastuneen maan vaihtamisesta.

Vuokranantajan nimeamilla henkil6illa on oikeus paasta Vuokrauskohteeseen ja siihen
kuuluvien laitteiden kunnon tarkastamista varten yhdessa Vuokralaisen edustajan
kanssa.

MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus tehdd omalla kustannuksellaan Vuokrauskohteessa
liiketoimintansa edellyttamia muutostoitd, jotka kuitenkin taytyy ensin hyvaksyttaa
Vuokranantajalla. Lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan Vuokranantajan
omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokrakauden paattyessa, ellei toisin kirjallisesti
sovita. Vuokralainen ei ole velvollinen purkamaan suorittamiaan muutos- tai lisatoita.
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11.

12.

13.

14.

Vuokralaisella on oikeus vieda pois kaikki hankkimansa ja asentamansa koneet ja
laitteet. Talloin Vuokralaisen on korjattava asennusjaljet ja muut Vuokrauskohteelle
aiheutuneet vahingot Vuokranantajan edellyttamaan tasoon, ei kuitenkaan yli ialtaan
tai laadultaan vastaavan rakennuksen tavanomaisen laatutason.

Vuokrasuhteen kestdessa Vuokranantaja on oikeutettu teettamaan rakennuksessa
tavanomaisia korjaus- ja muutostoita ilmoitettuaan siita kaksi viikkoa ennen toiden
aloittamista Vuokralaiselle. Vuokranantajan enimmaisvastuu liittyen mahdolliseen
vuokranalennukseen ja korvaukseen on kuitenkin rajoitettu vuokran maaraan silta
ajalta, jolta Vuokralaiselle aiheutuu merkittavaa haittaa ko. korjaus- ja rakennustoista.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- ja muutostoihin Vuokranantaja saa
ryhtya ilmoitettuaan siita kaksi kuukautta ennen sanottua ajankohtaa kirjallisesti
Vuokralaisen kanssa.

Vuokranantaja sitoutuu ryhtymaan ilman aiheetonta viivastysta toimenpiteisiin
hairididen poistamiseksi saatuaan ilmoituksen hairiosta Vuokralaiselta.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO
Vuokralainen ei voi siirtdda vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle siita erikseen
Vuokranantajan kanssa sopimatta.

SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Tata sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti kummankin sopijapuolen
allekirjoituksella.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISEMINEN
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tasta sopimuksesta mahdollisesti aihetuvat riidat tai erimielisyydet pyritaan
ratkaisemaan kahdenkeskisissa neuvotteluissa. Tarvittaessa erimielisyydet ratkaistaan
Etela-Pohjanmaan kardjaoikeudessa.

MUUT EHDOT

Mikali tiloissa ilmenee rakenteellisia ongelmia, esim. sisailman suhteen, on
Vuokranantajan ensisijaisesti korjattava kustannuksellaan syntynyt vahinko. Mikali
korjauksesta ei paasta sopimukseen, on vuokralaisella oikeus vuokrasopimuksen
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purkamiseen ennen madrdaikaisen sopimuksen paattymista. Vuokralaisen on talldin
korvattava Vuokranantajalle kohdassa 4. mainittujen muutostdiden jaljella oleva
padaoma kertasuorituksena 30 paivan kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta.

Mikali tasta sopimuksesta ei muuta johdu, noudatetaan liikehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain maarayksia.

15.SOPIMUSKAPPALEET
Tata sopimusta, jota sitoudumme noudattamaan, on laadittu kaksi (2) saman sanaista
kappaletta, toinen Vuokranantajalle ja toinen Vuokralaiselle.

KAUHAVAN KAUPUNKI

.2021

Markku Lumio, kaupunginjohtaja Liisa Salo, hallintojohtaja

KAUHAVAN SEURAKUNTA

.2021

Jyrki Jormakka, kirkkoherra Esa Ramakko, talousjohtaja

Sopimuksen liitteet:

1. Pohjapiirustukset

2. Muutosinvestoinnin takaisinmaksutaulukko
3. Vastuunjakotaulukko
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