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Kauhavan Yrityskiinteistöt Oy (KYK) rakentaa SteelComp Oy:lle tuo tan to lai tos ta.
Rakentaminen perustuu yritystilasopimukseen, jota koskevat periaatteet on hy väk syt ty
kaupunginhallituksen kokouksessa 1.2.2021 § 16. Yri tys ti la so pi muk sen mukaan
enimmäiskustannusarvioltaan 4.500.000 euron arvoinen in ves toin ti rahoitetaan
80-prosenttisesti kaupungin takaamalla lainalla, mikä tar koit taa 3.600.000 euron
lainamäärää. Loppuosa investoinnista rahoitetaan kiin teis tö va kuu del li sel la lainalla.

Kaupungin takaamaksi esitetään yhtä lainaa, joka lyhenee laina- ja takausajan ku lues sa
2.160.000 eurolla. Laina-aika vastaa yritystilasopimuksen kiinteää mää rä ai kaa 12
vuotta, minkä jälkeen vuokralaisella on optio kahteen neljän vuo den uuteen
vuokrakauteen. Sopimus sisältää myös lu nas tus mah dol li suu den vuokrakauden
päättyessä. 12 vuoden vuokrakauden jälkeen jäljellä oleva lai na mää rä järjestellään
uudelleen.

KYK Oy on kilpailuttanut lainan. Yhtiön hallitus on 11.3.2021 päättänyt hakea kau pun gin
omavelkaista takausta seuraavin ehdoin lainalle:

Lainan tiedot:
Lainamäärä 3.600.000 euroa
Laina-aika 13 vuotta
Lyhennykset 1. vuosi lyhennysvapaa,

seuraavat 12 vuotta 180.000 euroa/vuosi ,
laina-ajan päättyessä kertasuorituksena 1.440.000 euroa.

Korko Euribor 6 kk + marginaali 0,39 % p.a,
hinnoittelukatko 3 vuotta.
Jos euriborkoron noteeraus on negatiivinen, viitekorkona
käy te tään 0,00 %.

Koronmaksu Puolivuosittain
Muut kulut Toimitusmaksu 3.000 euroa
Vakuus Kauhavan kaupungin omavelkainen takaus
Rahoituslaitos Danske Bank A/S

Kuntalain mukaan kunnan myöntämä takaus ei saa vaarantaa kunnan kykyä vas ta ta
laissa säädetyistä tehtävistä. Kunta ei saa myöntää takausta, jos siihen si säl tyy
merkittävä taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittävän kat ta vil la
vastavakuuksilla. Kunta voi myöntää takauksen tai muun vakuuden kil pai lu ti lan tees sa
markkinoilla toimivan yhteisön velasta tai muusta sitoumuksesta ai noas taan, jos yhteisö
kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien ja valtion yh tei ses sä määräysvallassa. Takaus
ja muu vakuus voidaan myöntää myös lii kun ta lain, kuntien kulttuuritoiminnasta annetun
lain, museolain, teatteri- ja or kes te ri lain tai nuorisolain mukaisen tehtävän edistämiseen.
Lisäksi takaus tai muu vakuus voidaan myöntää, jos se perustuu lain perusteella



hyväksyttyyn tu ki oh jel maan, yksittäiseen tukeen tai liittyy yhteisölle tai säätiölle
annettuun pal ve lu vel voit tee seen. Takausta myönnettäessä tulee ottaa huomioon myös
EU:n valtiotukisäännöt.

Kauhavan kaupungin takaus- ja antolainapolitiikan mukaan tytäryhtiöt käyttävät en si si jai-
ses ti lainojensa vakuutena kiinteistö- ja yrityskiinnitystä. Kaupungin ta kaus on vasta
toissijainen vaihtoehto. Takauspolitiikan mukaan takauksen ha ki jan on esitettävä
laskelmat, jotka osoittavat yhteisön kyvyn hoitaa otettavasta lai nas ta aiheutuvat
velvoitteet. Yhteisölle myönnettyjen takausten yhteismäärä voi olla enintään kaupungin
omistusosuuden mukainen osuus yhteisön edel lis ten tilinpäätöksen mukaisista taseen
pysyvistä saatavista.

Kauhavan kaupungin takaus- ja antolainapolitiikan mukaan tytäryhtiöt käyttävät en si si jai-
ses ti lainojensa vakuutena kiinteistö- ja yrityskiinnitystä. Kaupungin ta kaus on vasta
toissijainen vaihtoehto. Takauspolitiikan mukaan takauksen ha ki jan on esitettävä
laskelmat, jotka osoittavat yhteisön kyvyn hoitaa otettavasta lai nas ta aiheutuvat
velvoitteet. Yhteisölle myönnettyjen takausten yhteismäärä voi olla enintään kaupungin
omistusosuuden mukainen osuus yhteisön edel lis ten tilinpäätöksen mukaisista taseen
pysyvistä vastaavista.

KYK Oy on toimittanut kaupungille tuloslaskelman ja taseen vuodelta 2020. Ti li kau den
tulos on 101.728,03 euroa tappiollinen. Tilikauden tappio johtuu kah del le vuokralaiselle
koronatukitoimenpiteenä myönnetystä lykkäyksestä pää oma vuok ran maksuun, mistä
johtuen yhtiön tulot jäivät normaalia pienemmiksi. Kun poistosuunnitelmaan ei tehty
muutosta, pysyivät poistot täysimääräisinä, mis tä seurasi tuloksen painuminen
tappiolliseksi. KYK Oy:n rahoitusasema ei kui ten kaan muuttunut, sillä lykättyä
pääomavuokraa vastaava määrä lai nan ly hen nyk siä siirrettiin vuokranmuutosta
vastaavasti eteenpäin. Nyt otettavan lai nan hoito perustuu uuteen yritystilasopimukseen,
jonka mukaisilla vuok ra tuo toil la laina hoidetaan lainan lopussa olevaa kertalyhennystä
lukuun ottamatta. KYK Oy:n voidaan edellä ole vaan perustuen olettaa selviävän lainasta
tulevista vel voit teis ta, mikäli yhtiön omis ta mien ja sille valmistuvien tilojen käyttöaste py-
syy kohtuullisen hyvänä ja nyt rakennettavan uudiskohteen vuokralainen käyt tää
vuokrakauden jälkeen optiota uuteen sopimuskauteen tai lunastaa koh teen.

Kaupunki on myöntänyt KYK Oy:n ottamille lainoille omavelkaisia takauksia, joi den
pääoma 31.12.2020 oli 10.820.635,49 euroa. KYK Oy:lle myönnettyjen ta kaus ten määrä
kasvaa tällä päätöksellä 14.420.635,49 euroon. Yhtiön ta sees sa 31.12.2020 pysyvien
vastaavien määrä oli 14.591.542.86 euroa. Ta kaus ten yh teis mää rä jää siis tämän
alapuolelle, joten takauspolitiikan mu kai nen ehto täyt tyy tältä osin. Lisäksi on
huomioitava, että taattavalla lainalla osit tain toteutettava investointi kasvattaa KYK Oy:n
pysyviä vastaavia.

Takauspolitiikan mukaan takaukselle vaaditaan vastavakuus, joka kattaa ta kauk sen
pääoman täysimääräisesti. Lisäksi politiikassa määrätään, että ta kauk sel le peritään
markkinaperusteinen hinta, joka tarkoittaa vuosittaista ta kaus pro vi sio ta. Takausprovision
määrä on vähintään 0,5 prosenttia ta kaus pää oman takauksen allekirjoittamisen
yhteydessä sekä sen jälkeen vuosittain jäl jel lä olevasta pääomasta.

KYK Oy esittää takauksen vastavakuudeksi kiinteistökiinnitystä omistamiinsa koh tei siin.
Kaupungin hallussa on 8.600.000 euron panttikirjat yhtiön omis ta miin kiinteistöihin.
Kaupunki on vaatinut KYK Oy:ltä vuodesta 2016 alkaen oma vel kais ten takausten
vastavakuudeksi kiinteistökiinnitystä. Näiden ta kaus ten jäljellä oleva pääoma oli viime
vuoden lopussa 6.877.857,14 euroa. minkä li säk si tulee huomioida huhtikuussa 2021



konvertoitavan 650.000 euron lainan vas ta va kuus tar ve. Tämä laina huomioiden
vastavakuus tarvitaan ennen tässä py kä läs sä käsiteltävää takausta 7.527.5857,14 eu-
ron pääomalle. Lisäksi kau pun ki on myöntänyt KYK Oy:lle 400.000 euron kas sa lai nan,
jonka vakuudeksi on vaadittu 480.000 euron kiinteistökiinnitys. Yh teen sä kaupungin
vakuustarve on edellä selostetut huomioiden 8.007.857,14 eu roa.

Kaupungin hallussa olevat vakuudet eivät siis riitä nyt käsittelyssä olevan ta kauk sen
vastavakuudeksi. KYK Oy:n tuleekin antaa kaupungille 3.100.000 eu ron lisävakuudet.
KYK Oy:n hallitus esittää takauksen vastavakuudeksi kiin ni tys tä nyt rakennettavaan
teollisuushalliin siten, että etuoikeudeltaan parhaat 1,2 miljoonan euron kiinnitykset
jäävät käytettäväksi hallin rakentamiseen otet ta vaan kiinteistövakuudelliseen lainaa.

Kauhavan Yrityskiinteistöt Oy on Kauhavan kaupungin sataprosenttisesti omis ta ma
yhtiö. Takaus täyttää kuntalain ja kaupungin takaus- ja antolainapolitiikan eh dot.

Takaus täyttää Euroopan komission tiedonannon mukaiset edellytykset, joten myön net-
tä vä takaus ei ole valtiontukea, koska
a.     KYK Oy ei ole taloudellisissa vaikeuksissa
b.     taattava lainamäärä on yksilöity
c.     takausta haetaan 80 prosenttiin kokonaislainamäärästä
d.     takauksesta peritään vuosittainen provisio.

Kaupunginjohtajan esitys:

Kaupunginhallitus esittää kaupunginvaltuustolle Kauhavan kaupungin oma vel kai sen
takauksen myöntämistä Kauhavan Yrityskiinteistöt Oy:n em. ehdoin Dans ke Bank
A/S:ltä ottamalle 3.600.000 euroa lainalle.

Kauhavan kaupunki edellyttää, että Kauhavan Yrityskiinteistöt Oy luovuttaa kau pun gil le
takauksen vastavakuudeksi 3.100.000 euron arvosta kiinteistö- tai lai tos kiin ni tyk siä
omistamiinsa kohteisiin. Panttikirjat on luovutettava takauksen al le kir joi tuk sen
yhteydessä.

Takauksesta peritään takauksen allekirjoituksen yhteydessä 0,5 prosentin pro vi sio ja
sen jälkeen vuosittain vuodesta 2022 alkaen 0,5 prosentin vuotuinen pro vi sio 1.1.
kunakin vuonna jäljellä olevalle pääomalle.

Päätös:

Kaupunginhallitus hyväksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen.

Lisätietoja: Hallintojohtaja Liisa Salo, puh. (06) 2412 9210,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi
______________________________


