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Omistajaohjaus / Kauhavan Yrityskiinteistot Oy
Kehittamistoimikunta 25.01.2021 § 2

valmistelija: kehitysjohtaja Juha-Martti Kuoppala

Steelcomp Oy:n ja Kauhavan kaupunkikonsernin edustajat ovat neuvotelleet viime
vuosien aika useasti erilaisista vaihtoehdoista Steelcomp Oy:n kasvun tukemiseksi
Kauhavalla. My6s Kehittamistoimikunta on asiaa kasitellyt aikaisemmin.

Steelcomp Oy kuuluu Steelcomp-konserniin (Steelcomp Group Oy), jonka muodostavat
Kauhavalla toimiva Steelcomp Oy ja Vaasassa toimiva Steelcomp Vaasa Oy. Konserni
tarjoaa sopimusvalmistukseen liittyvia palveluita, kuten lavistysta, laserleikkausta,
taivutusta, hitsausta, jarjestelmatoimituksia ja koneistusta. Kauhavan yksikko Steelcomp
Oy toimii talld hetkelld vuokratiloissa Kauhavalla. Konsernin henkilostémaara on
yhteensa 100 henkil6a, joista 25 tydskentelee Kauhavalla. Konsernin ja sen yhtididen
talous- ja omistajatiedot ovat esityslistan oheismateriaalina.

Yritys on esittanyt Kauhavan kaupungille pyynndon n. 5300m2 (teollisuustila 5000m2 +
muut tilat 300m2) teollisuushallin rakentamisesta. Yrityksen kanssa kaytyjen
neuvottelujen perusteella on laadittu oheismateriaalina oleva yritystilasopimuksen
luonnos.

Kaytannéssa sopimus tarkoittaisi, ettd Kauhavan Yrityskiinteistot Oy rakennuttaisi
hallikiinteiston Steelcomp Oy:lle, joka tulisi kiinteistédn vuokralle. Vuokra maaraytyisi
hallin rakentamiskustannusten ja niistd aiheutuvien rahoituskustannusten perusteella
vuosittaisella kaupungin takausprovisiolla ja vuosittaisella Kauhavan Yrityskiinteistot
Oy:n yleiskululla lisattyna.

Kauhavan kaupunginhallituksessa v. 2012 hyvaksyttyjen periaatteiden mukaisesti
kaupunki voi madaltaa yritysten investointikynnystd osallistumalla tapauskohtaisesti
yrityksen toiminnan kehittdmiseen ja toimitilojen rakentamiseen.

Tasmennetyt periaatteet:
1. Yrityksen investointisuunnitelmien perusteena on realistin kasvunakymiin
perustuva kirjallinen liiketoimintasuunnitelma ja rahoitussuunnitelma.
2. Yritys sitoutuu hankkeeseen huomattavalla taloudellisella panoksella.
3. Hankkeella on merkittava aluetaloudellinen ja tydllisyysvaikutus.
4 Hanke toteutetaan kaupungin omistamalle maalle, joka sijaitsee kaavoitetulla
teollisuusalueella.

5. Rakennus suunnitellaan siten, ettd sen jalleen markkinointi yhdelle tai
useammalle yritykselle erilaisiin liiketoiminnan tarpeisiin on mahdollista.

6. Rakennuttaminen toteutetaan kaupungin tytaryhtion Kauhavan Yrityskiinteis-
tét Oy:n toimesta.

7. Rakennuksen investointi kuoletetaan yritykseltd saavilla maksuilla 15 - 20

vuoden aikana.

8. Yritykseltd vuokrana perittdva padomaosuus kasittda todelliset rahoituskus-
tannukset seka
vuosittaisena takausprovisiona kaupungille 0,5 % jaljella olevasta padomasta
vuosittaisena yleiskuluna Kauhavan Yrityskiinteistét Oy:lle 0,5 % jaljella



olevasta padomasta
9. Yritykselta peritddn vuokrana kaikki todelliset kaytto- ja yllapitokustannukset.
10. Yrityksellda on mahdollisuus lunastaa erillisen sopimuksen mukaisesti kaytos-
saan oleva halli jaljella olevalla lyhentamattomalla investointipaaomalla.

Yritystilasopimus on linjassa edelld selostettujen periaatteiden kanssa, vaikkakin
vuokra-aika on sopimuksessa maaritelty siten, ettd vuokrasopimus on aluksi 12 vuotta
maaraaikainen, jota seuraa kaksi neljan vuoden optiota.

Yritystilasopimuksen ja vuokrasopimuksen keskeiset ehdot ovat seuraavat (Kauhavan
yrityskiinteistot jaliempana KYK ja Steelcomp Oy jaljempana Yritys).

e  Vuokrasopimuksen aika on 12+4+4 eli 12 vuoden maaraaikainen sopimus ja
kaksi neljan vuoden optiota.

Rahoituskustannukset lasketaan 20 vuoden tasalyhenteisen lainan perusteella.
Investointilainojen vakuudesta 80% katetaan Kauhavan kaupungin omavelkai-
sella takauksella.

Investointilainojen vakuudesta 20% katetaan kohteen kiinteistévakuudella.
Yritykseltd peritdan Kauhavan kaupungin veloittama vuosittainen 0,5 %:n
takausprovisio jaljelld olevasta kaupungin takaamasta lainapadomasta.

o KYK perii Yritykseltd koko jaljelld olevasta lainapddomasta vuosittaista
yleiskulua 0,5 %.

o Kiinteistdn yllapito- ja kayttdbmaksuista, kuten l[dmmitys-, sahko-, jatehuolto-,
vesi- ja jatevesikuluista vastaa taysimaaraisesti Yritys. Taman lisaksi Yritys
maksaa KYK:lle KYK:n toimittamien laskujen mukaan Kkiinteistdosta suoraan
tulevat maksut kuten esim. Kkiinteistoveron, vakuutusmaksun seka muut
viranomaistarkastuksiin liittyvat maksut.

Yritykselle kuuluu vuokra-aikana kaikilta osin kiinteiston kunnossapito.
Yritykselld on oikeus milloin tahansa vuokra-aikana taikka vuokra-ajan
paattyessa lunastaa kiinteisté kauppahinnalla, joka vastaa KYK:n jaljella
olevaa lyhentdmatdnta lainapddomaa sekd mahdollisesti maksamatta olevia
padomavuokraerid ja muita sopimuksen mukaisesti KYK:lle maksettavia, mutta
edelleen maksamatta olevia suorituksia.

e Yrityksen emoyhtié Steelcomp Group Oy sitoutuu omavelkaiseen takaukseen
Yrityksen puolesta sopimuksen tayttamisestad. Takauksen enimmaismaara on
300.000 euroa. Takaus on voimassa enintdan 31.12.2030 saakka.

Lopullinen ja markkinatasoinen paaomavuokra maaritetdan naita periaatteita noudat-
taen, kun rakennuksen lopputarkastus on tehty ja kaikki hankkeen kustannukset ovat
selvilld. Hallihankkeen rakentaminen Kilpailutetaan Kauhavan yrityskiinteistét Oy:n
toimesta. Rakennuttajana toimiva Kauhavan Yrityskiinteistot Oy toimii sopimussuhteessa
urakoitsijaan.

Hankkeen enimmaiskustannusarvio on sopimusvaiheessa 4.500.000 euroa, jota ei voi
ylittdd ilman osapuolten valistd sopimusta. Rakennuksen suunnittelussa otetaan
huomioon rakennuksen soveltuvuus mahdolliseen yhteiskayttéén useamman yrityksen
kesken.

Esityksessaan yritys mainitsee, ettd tarve on uusille n. 5000m2 toimitiloille, koska
kasvumahdollisuudet ovat loppuneet nykyisissa n. 3900m2 tiloissa. Edelleen yritys
toteaa, ettd sopivaa n. 5000m2 vuokratilaa laajennusmahdollisuuksilla, joka
mahdollistaisi tuotannon tulevaisuuden kasvumahdollisuudet ja nykyisen tuotannon



tehostamisen ei ole 16ytynyt.

Steelcomp Oy:n liikevaihdon kasvutavoitteet, investointisuunnitelma ja arvio
henkiléstomaaran kasvusta iimenevat oheismateriaalina olevasta esityksesta. Yrityksella
on suunnitteilla mahdolliseen uuteen toimitilaan kone- ja laitekantaan liittyvat yhteensa
4,75 milj. euron investoinnit vuoteen 2024 mennessa. Yritys tavoittelee n. 4 milj. euron
likevaihdon kasvua vuoden 2023 loppuun. Arvion mukaan aina yhden miljoonan euron
likevaihdon kasvu tuo suoranaisia tydpaikkoja Steelcomp Kauhavalle arviolta viisi
kappaletta eli yhteensa uusia suoria tyopaikkoja olisi investoinnin my6ta syntymassa
vuoden 2023 loppuun mennessa 20 kpl. Kasvun jatkuessa vieldkin enemman. Lisaksi
yritys ostaa ulkopuolisia palveluita, joiden tarve tulee kasvamaan n. 3-4
henkilétydvuodesta n. 5-6 henkildon.

Hallihankkeen kokonaisinvestointien arvo kone- ja laiteinvestoinntien kera olisi
l[&hivuosina arviolta yhteensa 9,25 milj. euroa. Investoinnilla on siten huomauttava
aluetaloudellinen ja tyéllisyysvaikutus. Se vahvistaisi merkittavasti Kauhavan asemaa
teknologiateollisuuden keskittymana ja parantaisi alan kehittymisedellytyksia myds
tulevaisuudessa.

Mahdollinen uudisrakennus voisi sijaita kt 63 varrella kaupungin omistamalla teollisuus-
tontilla. Ko. tontti sijaitsee osoitteessa Kirjapainontie 12. Sen pinta-ala on 25.998 m2 ja
rakennusoikeus 15.598,8 m2. Tontti on kaavaan merkittya teollisuusaluetta ja sen
myyntihinta on 3 eur/m2 eli yhteensa 77.994 euroa. Mikali hanke etenisi voitaisiin tontti
alkuvaiheessa vuokrata Kauhavan Yrityskiinteistot Oy:lle.

Lisatietoja esityslistan oheismateriaalista.

Kehitysjohtajan esitys:

1. Kehittdmistoimikunta linjaa, ettd Steelcomp Oy:n toimitilahankkeen
valmistelu aloitetaan edella selostettujen periaatteiden mukaisesti.

2. Kehittamistoimikunta esittda Kauhavan Yrityskiinteistot Oy:n hallitukselle, etta:
o Kauhavan Yrityskiinteistdét Oy:n hallitus kasittelee yritystilasopimuksen,
¢ ilmoittaa oman kantansa sopimuksesta kaupunginhallitukselle ja
e pyytdd kaupunginhallitukselta sopimukseen liittyvan omistajaohjauksen.

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 01.02.2021 § 16

Valmistelija: kehitysjohtaja Juha-Martti Kuoppala

Kaupunkikonsernin ja Steelcomp Oy:n edustajien valisten neuvottelujen perusteella on
laadittu litteena oleva yritystilasopimus koskien n. 5.300 m? toimitilan rakentamista.

Hankkeen enimmaiskustannusarvio on 4.500.000 euroa.

Kehittamistoimikunta on 25.1.2021 ja linjannut, ettd Steelcomp Oy:n toimitilahankkeen
valmistelu aloitetaan edella selostettujen periaatteiden mukaisesti.

Kauhavan Yrityskiinteistét Oy:n hallitus on kasitellyt asiaa 28.1.2021 ja puoltaa hankkee-



seen ryhtymistd. Kyseessa on merkittdva hanke, joten Kauhavan Yrityskiinteistot Oy
pyytaa sopimukseen liittyvaa omistajaohjausta Kauhavan kaupunginhallitukselta.

Vastaavalla tavalla kaupunginhallituksen hyvaksymien periaatteiden mukaisesti on
toteutettu uudisrakennushankkeita aikaisemmin Kauhavan Yrityskiinteistét Oy:n
toimesta seuraavasti:

e Arnon, Kuparikuja 8 Kauhava (rakennettu 2014, pinta-ala 3.430 m?, yritystilaso-
pimus 2014 - 2028, varasto 240 m? rakennettu 2018)

e KHJ Comp Oy ja Alamarindet Oy, Tuomisentie 16, Alaharma (rakennettu 2001 -
2012 - 2017, pinta-ala 7.440 m?, yritystilasopimuksilla 51 %: 1. laajennus 2012 -
2021 ja 2. laajennus 2017 - 2026)

e Harkis Oy, Leipomonkuja 7, Kauhava (valmistunut 2019, pinta-ala 4.150 m?,
yritystilasopimus 2019 - 2039)

Mikali hanke etenee, tulee kaupungin takauspaatds kasiteltavaksi erikseen myéhemmin.
Lisatietoja esityslistan oheismateriaalista.

Kaupunginjohtajan esitys:
Kaupunginhallitus

1. hyvaksyy edella selostetun ja oheismateriaalina olevan yritystilasopimuksen ja

2. ohjeistaa Kauhavan Yrityskiinteistot Oy:ta, ettd se aloittaa toimitilahankkeen
valmistelun ja toteutuksen.

Paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen.

Pdytakirjaan merkittiin, etta

- taman pykalan kasittelyn aikana klo 17.18 - 17.45 paikalla kokouksessa olivat
kehitysjohtaja Juha-Martti Kuoppala ja Kauhavan Yrityskiinteistét Oy:n
toimitusjohtaja Hannu Ristaniemi. Kuoppala ja Ristaniemi poistuivat kokouksesta
ennen paatoksentekoa

- Antti Kurvinen poistui kokouksesta tdman pykalan kasittelyn paatyttya klo 18.08.

Lisatietoja: Kehitysjohtaja Juha-Martti Kuoppala puh. 040 553 0354,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi




